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BEVEZETES

Zalacsany Telepiilésszerkezeti terve az 51/2003. (XI1.03.) Onk. hatarozattal keriilt elfogadéasra, a Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv a 9/2003. (X11.08.) dnk. rendelettel keriilt jovahagyasra. A hatalyos Telepllésrendezési eszkdzdk modositasat
a Képviseld-testilet a mellékletbe becsatolt 19/2025. (111.24.) szamu testileti hatarozataval kezdeményezte.

A jelen telepiilésrendezési eszkdzok modositasa egy teriiletre vonatkozik, de csak a Helyi Epitési Szabalyzat modositasat igényli,
a Telepilésszerkezeti terv nem modosul. A médositas soran (j beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

Elézmények:
A belteriileti 134/13 hrsz-0, teleplléskdzpont vegyes terilet Vt2 épitési dvezetébe tartozd telket illetéen a tulajdonos 2024

decemberében kezdeményezte a teriileten a beépitési mérték kismértékii emelését és az épitési hely mddositasat. Az épitési
telken kereskedelmi funkcioju épiletet kivan épiteni, a telek adottsagai miatt az akkori elképzelések és épitészeti elézetes tervek
alapjan Telepitési tanulmanyterv benyujtasaval kezdeményezte a HESZ médositasat. A benydijtott telepitési tanulmanytervet 2025
janudr végén bocsajtott az 6nkormanyzat partnerségi véleményezésre. Az egyeztetésen partneri vélemény nem érkezett.

Késdbb az épilet tervei kismértékben mddosultak, mely altal az épilet jobban illeszkedik a telepiilés arculatahoz. Az atdolgozott
tervek kdvetkeztében az eredeti kérelemben és a Tanulmanytervben szerepld Gvezeti paraméter valtozasok nem sziikségesek
(magasabb beépitési mérték) egyediil a hatsdkert méretét szlikséges modositani.

A médositas célja:

A modositas soran a 134/13 hrsz-U teleknek olyan épitési dvezetbe sorolasa sziikséges, mely a tervezett épiilet elhelyezését
lehetévé teszi.

A médositasok hatasa: a médositasnak a teleplilés kérnyezetminéségére karos hatasa nem lesz.

A médositassal érintett teriilet elhelyezkedése a telepiilésen (forras: © OpenStreetMap kbzremiikédbk)
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I. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. A hatalyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa

A tervezett modositas illeszkedik a 32/2002. (VI1.19.) Kt. hatarozattal elfogadott Teleplilésfejlesztési koncepciéhoz, mivel
alapvetéen nem valtoztatjdk meg a kdzség adottsagait tarsadalmi, gazdasagi, taji-természeti és az épitett kdrnyezetre vonatkozéan.

1.2. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata
Zalacsany Telepiilésszerkezeti Terve

Az 51/2003. (X11.03.) Onk. hatérozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervet a Varos és Haz Bt. készitette (Tervezok: Bardosi
Andrea, Lazar Tibor). A terv tobb izben — kisebb terlleteken — mddosult. Jelen modosités sorén a telepllésszerkezeti terv nem
maodosul.

A mddositas teriletét telepiiléskézpont vegyes terilletbe sorolta a telepllésszerkezeti terv. A terllletet északrol a 76-os fout
kdzlekedési terillete, dél feldl pedig a Zalacsanyi patak vizgazdalkodasi teriilete hatarolja.
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Hatalyos Teleplilésszerkezeti terv részlete a modositas témbjénék tertiletével

Zalacsany Szabalyozasi Terve

Zalacsany Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabalyozasi terveket a 9/2003 (X11.08.) rendelettel hagyta jova
Zalacsany Kozség onkormanyzatanak Képvisel-testilete. A Szabalyozasi terveket szintén a Varos és Haz Bt. készitette. A
modositasok egységes szerkezetbe szerkesztése is megtortént, a Nemzeti Jogszabalytarban is megtalalhato.

A jelen modositas a belteriilet kdzponti részén, a 76-os féut déli oldalan talalhato, melyet az SZT-2 terviap 8. szelvénye szabélyoz.

A 134/13 hrsz-0 telek V12 jelli épitési dvezetbe sorolt.

A HESZ Telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozo eldirasai a kovetkezok:

7. § (1) A telepliléskbzpont vegyes teriilet a Szabalyozasi Terveken Vi jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely tébb
Onallo rendeltetési egységet magaba foglald, lakd és olyan helyi telepiilési szint(i igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgaltato,
vendeéglato-, szallashely szolgéltato-, egyhézi-, oktatasi-, egészségligyi-, szocidlis épliletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetben nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.
(2) Az épitési bvezet telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetbk be.
(3) A telepiiléskézpont vegyes terilleten az OTEK 16. §. (2) szerinti épiiletek helyezhetdk el, kivéve lizemanyagtélts, parkolohéz.
Lakohaz illetve lakas az alabbiak szerint helyezhet6 el:

a) a Vt1, VI3, Vit5, Vit6, Vit7, V11 jelli épitési Gvezetben Uj lak6éplilet nem helyezhettk el.

b) A Vit5, Vt11 jelii épitési vezetben 6nalld lakoépiilet nem helyezhetd el, de az 6vezetben elhelyezhetd épliletben a tulajdonos,
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hasznalo szamara lakas kialakithato.
c¢) A Csanyi utca melletti Vt 3* jelii és a Vit4, Vt8, VI9 jelii épitési dvezetben legfeljebb 2 lakas, a Vi2 és Vit 12 jelii épitési
Ovezetben legfeliebb 4 lakas, a Vi5* és a Vt10 jelli épitési dvezetben pedig 6 lakasos lakoéplilet is elhelyezhetd.
d) A V8 jelli épitési bvezetben id6sek otthona és szallaséplilet is elhelyezhetd, az egy épliletben elhelyezheté lakasok szama
nem korlatozott.
(4) Az épitési Gvezetekben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el. Kivétel ez aldl a Vi6 jelli épitési 6vezet, melyen a
funkciohoz tartozd terepszint alatti épitmények kialakithatok.
(5) Az épitési bvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméretet, a telkek legnagyobb beépitettségét, tovabba
az épithetd épitménymagassag mértékét a 6. melléklet tartalmazza.
(6) A V3 épitési dvezetben éplilet az Ady Endre utca feldl elbkert nélkiil is elhelyezhet6, a minimalis zéldfeliileten beliil a hatsé
telekhatar mentén (76-0s Ut) fa- és cserjesor telepitése kotelez6.
(7)
(8) A Vit5, Vt10, Vit11 jelli épitési 6vezetben épiilet elhelyezése csak a 3. § (9) bekezdés szerinti elvi engedély figyelembevételével
torténhet.
(9) A Vt8 ill. V19 jelli épitési dvezetben elhelyezhetd éplileten kiviil, azt kiszolgald vagy kiegészitd funkcioju 6nallo éplletként
haztartassal kapcsolatos taroloéplilet, miterem, a kérnyezetet nem zavard kézmdiipari tevékenység miihelye helyezhetdk el,
melyek a kialakult jellegnek megfelel6en telepitve helyezhet6 el.
(10) Az épitési Gvezetekben allattarto épiilet nem létesithetd. Allattartas az Onkormanyzat allattartasi rendelete szerint lehetséges.
(11) A Vt11 jelii épitési 6vezet nyugati - z6ldteriilettel hataros - oldaldn nagy lombkoronaju, latvanytakarasra is alkalmas fasor
telepitend®.
(12) A Vt12 épitési vezetben a kbzmiivesitési feltételeknél a 6.-§ (2) bekezdését kell figyelembe venni. A csapadékviz elvezeté
rendszer kiépitéséig a felszini viz lefolyasat akadalyozo beépités nem létesithetd, tovabbé a telken beliil kell a tébblet
csapadékvizek visszatartasat (telken beliili elszikkasztasat) megoldani.

6. melléklet

Telepliléskbzpont vegyes teriilet (V)

AZ EPITESI TELEK
épliletek
. , oy legnagyobb | legnagyobb | legkisebb Max. Minimalis
ov.ezetl begp _ltes begpitgt{sége é%itnggny- tgriilete szintter. zoldfeliileti
Jele modja % magassaga m2 Mutaté aranya %
(m)
Vi1 SZ 25 4,5 700 0,4 20
Vt2 Sz 30 55 800 0,6 20
Vi3 0 25 4,5 1000 0.4 20
Vi3* 0 25 4,5 1000 04 20
V4 SZ 25 4,5 2000 04 40
Vtd Sz 25 55 5000 0,5 40
Vt5* Sz 25 6,0 5000 0,7 60
Vi6 SZ 40 4,5 1ha 0,5 30
Vt7 SZ 40 7,5 K 0,6 10
Vt8 0/SZ 40 4,5 700 0,6 20
Vig* 0 40 4,5 700 0,7 20
V9 0/SZ 40 55 1000 0,7 30
Vt10 Sz 25 12,5 3000 0,8 60
Vt11 Sz 25 15 5000 1,3 50
V12 SZ 20 55 2500 0,6 50
O - oldalhataron
allé beépités K - kialakult
SZ- szabadonallo allapot
beépités
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1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések vizsgalata

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (MATIT) Masodik
része (Il. Fejezete) szol az Orszagos teriletrendezési tervrdl. A 2. melléklet az Orszag Szerkezeti terve, melyen Zalacsany
igazgatasi terllete telepilési térségben, mezdgazdasagi térségben, erdégazdalkodési térségben és kismértékben vizgazdalkodasi
térségben fekszik. A vizsgalt terilet telepiilési térségben fekszik.

¥ 4

-_Kehidaku

-

Orszégos teriiletfelhasznalas kategéridk
B Erocgardaikodasi térség
Merdgazdasagi térség

Wizgardalkodhs tiéruig

Telepiilési térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ot (megléwd)
Gyorsforgalmi Ok (terverett)
F&dat (megléwd)
F&dt (tervezett)
Magysebességd vasitvonal Rervezett)

Egyéb orsrbgos vorrshdlérat vasiei phlva (meghévd)

PEEELT

Egyéb orszégos torzshialtrat vasiti pilya (berverett)

Az Orszég Szerkezeti terve (részlet, vonalvastagsag nélkiil))

Az Orszégos Ovezeti Terv dvezeteit az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jelélésével:

Az Otrt 6vezetei Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
1. Okolégiai hélozat magteriilete (3.1.) - -
2. Okolégiai halézat 8koldgiai folyoséja (3.1.) Igen -
3. Okoldgiai halézat pufferteriilete (3.1.) - -
4. Kival6 termOhelyi adottsagu szantok dvezete (3.02.) Igen -
5. J6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete* Igen -
6. Erdok dvezete (3.03.) Igen -
7. Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete* Igen -
8. Tajképvédelmi terlilet bvezete* Igen Igen
9. Vilagorokségi és vilagbrokségi varomanyos terlilet dvezete - -
(3.04)
10. Vizminéség-védelmi teriilet dvezete* Igen Igen
11. Nagyvizi meder dvezete* - -
12. VTT tarozok dvezete* - -
13. Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete (3.05.) (Teleplilési - -
érintettséget jeldl)

* az Ovezetek terileti lehatérolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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Téjkévédelmi terilet bvezete Vizminbség-védelmi teriilet vezete

A Tajképvédelmi teriilet dvezetére a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz616
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. § vonatkoznak:

J4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg
kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemz6it, valamint a telepiilés teljes kbzigazgatasi teriiletére késziilb telepiilésrendezési eszkdz
megalapozé vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megdrzend6 elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi eqység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet 6vezetével érintett teriletre a tajképi eqység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép védelmérdl szol6 térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkbzOkben a tertiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyai,

b) a telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. tbrvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban:
teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6
elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet bvezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-hélozatokat, tovabbé az
erémiiveket a tajképi eqység meglrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 miszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.”

A vonatkoz6 el6irasok a médositast nem korlatozzak. Zalacsany Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl széldé 9/2018. (V. 30.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: TKR) a terllet térségére meghatarozza az
anyaghasznélat és illeszkedés szabélyait.

A Vizmindség-védelmi teriilet 6vezetére a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol
2016 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § vonatkoznak:

4. § (1) A vizminbség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbll térténd kivezetésérbl és az Gvezeten kiviil
keletkezett szennyvizek Gvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeir6l a varmegye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jeléini a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabélyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminBség-védelmi teriilet bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
eléirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya ala tartozé teriileten a vizmindség-védelmi teriilet vezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben
foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kdrnyezetkimélé vagy extenziv mezégazdasagi termelés folytathato;

b) Uj vegyszertarolo, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakoéallomast kivéve — nem létesithetd.”

A vonatkozo6 el6irasok a mddositast nem korlatozzak.
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AMATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton Kiemelt
Udul6korzet Szerkezeti terve.

Térségi terlletfelhasznalasi kategdrigk

Bl cdsgandikodasitérség
Mezdgazdasagi térség
Sz818, gyimdlcs és kertmiivelésd térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepulési térség

- Sajatos terlletfelhasznalasa térség

Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

F&dt (meglévd)

F&at (tervezett)

Terségi szerepkor( Osszekotd at (megléves)

Terségi szerepkor( Osszekotd at (tervezett)
Mellgkat (meglévs)
Mellékat (terverzett)

Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (meglévd)

H

Egyéb orszdgos térzshdldzati vasiti palya (tervezett)

Orszdgos vasiti mellékvonal (meglévd)

El

Nemzetkézi kereskedelmi repulétér (meglévd)

Térségi repllétér (meglévd)

Orszagos kerékparitvonal

o Térségi kikttd (meglévd)

2] Térségi kompatkelShely (meglévd)

e \ |

-t 4

A Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti terve

A Balaton Kiemelt Udiilskorzet Szerkezeti tervén Zalacsany igazgatési teriilete telepiilési térségben, erdégazdalkodasi térségben,
mezBgazdasagi térségben, sz6lé, gylimdlcs és kertmlvelési térségben, sajatos terlletfelhasznalasu térségben, valamint
vizgazdalkodasi térségben fekszik.

A vizsgalt terilet telepiilési térségben talélhato.

Az BKU évezeti terve Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet Gvezete | i
(11.1.) gen

Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete* (a telepilés érintettségét i i
jeldli)

Vizmindség-védelmi tertilet dvezete* lgen Igen
Foldtani veszélyforras terilet Gvezete* - -
Vizerézidnak kitett terllet dvezete* lgen -
Rendszeresen belvizjérta terilet dvezete* lgen -
Tomeder Gvezete (11.2.) lgen -
Altalanos mezégazdasagi terilet dvezete* lgen -
Kertes mezOgazdasagi terilet dvezete (11.3.) lgen -
Erd6telepitésre javasolt terilet dvezete* lgen -
Borsz416 termdhelyi kataszteri teriilet dvezete (11.4.) lgen -

* az Ovezetek terlleti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitia meg.

Zala Megye Teriiletrendezési Tervének (elfogadva Zala Megyei Kozgy(iles 8/2019. (IX.27.) onkormanyzati rendeletevel) terileti
hatéalya a Balaton Kiemelt Udlil6kérzetre csak korlatozottan, az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek tekintetében terjed ki.
llyen dvezet azonban Zalacsany tertiletére nem fed ra.
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1.4. Az épitett kdrnyezet vizsgalata

A mddositassal érintett telek beépitetlen, jelenleg gyepes terlilet, egy kapubehajtoval. A telek nyugati szomszédja a Vadaszcsarda
nevi étterem, keletre dsszefiiggd gyepes, keskeny teriiletsav hizodik a 76-os féut mellett.

A f6ut menti elhelyezkedés miatt, ezen a telepiilésrészen inkabb szolgaltatd létesitmények talalhatdak.

A médositassal érintett teriilet kdzvetlen kdrnyezetében (a 76-os szamu f6ut tuloldalan) a Rdmai katolikus templom orszagosan
védett épllete talalhatd, azonban miiemléki kdrnyezet a mai nyilvantartas szerint nem érint a terlletet. A modositassal érintett
teriiletet régészeti leléhely érinti.

T A N ;
e IS s e
€

A teriilet az Ady Endre utca kikdtésével ézemben
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A tertilet bejarata T

—

A tertilet bejarata kulterﬁlef felé

2. HELYZETELEMZES - HELYZETERTEKELES

A belterlleti 134/13 hrsz-0, telepiléskdzpont vegyes terllet Vi2 épitési Ovezetébe tartozd telket illetden a tulajdonos
kezdeményezte a terlileten a beépitési mérték kismértékli emelését és az épitési hely mddositasat. Az épitési telken kereskedelmi
funkcioju éplletet kivan épiteni, a telek adottsagai miatt az akkori elképzelések és épitészeti elézetes tervek alapjan Telepitési
tanulmanyterv benyujtasaval kezdeményezte a HESZ modositasat.

Késbbb az épllet tervei kismértékben mddosultak, melynek kdvetkeztében az eredeti kérelemben és a Tanulmanytervben szerepld
Ovezeti paraméter valtozasok nem szlikségesek (magasabb beépitési mérték) egyedil a hatsokert méretét sziikséges mddositani.

A telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasaban a Telepllésszerkezeti terv nem véltozik, a médositas soran a 134/13 hrsz-u
teleknek olyan épitési dvezetbe sorolasa sziikséges, mely a tervezett éplilet elhelyezését lehetévé teszi.

A modositas terlilete a magasabb szint( terlletrendezési tervekben telepulési térség, a modositast korlatozé orszagos vagy térségi
ovezet a terlletre nem fed ra.

A mddositassal érintett telek beépitetlen, jelenleg gyepes terulet, egy kapubehajtdval. A telek nyugati szomszédos terlletén étterem
talalhatd, keletre 8sszefliggd gyepes, keskeny terlletsav hiuzédik a 76-os féat mellett.

A kézponti telepllésrészen jellemzden szolgaltatd 1étesitmények talalhatoak.

A moédositassal érintett terllet kdzvetlen kdrnyezetében (a 76-os szamu fout tuloldalan) a Rémai katolikus templom orszagosan
védett épiilete talalhatd, azonban miemléki kdrnyezet a mai nyilvantartas szerint nem érint a terlletet. A modositassal érintett
terliletet régészeti lelGhely érinti.
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I. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Zalacsany Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12025 (........ ) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 9/2003. (XI1.08.)
6nkormanyzati rendelet médositasarol

Zalacsany Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szal6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C.
torvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljarva, a teleplléstervek tartalmarol,

elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 66.§ eljarasi szabalyai alapjan a kévetkezét rendeli el:

1.§ Zalacsany kdzség dnkormanyzata képviseld testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl szélé 9/2003 (XI1.8.) dnkormanyzati
rendelete 7. § (3) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
,a) a Vt1, VI3, Vit5, Vit6, Vit7, Vt11 és V13 jelil épitési dvezetben Uj lakoéplilet nem helyezheték el.”

2.§ Zalacsany kézség dnkormanyzata képviseld testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl szélé 9/2003 (XI1.8.) dnkormanyzati
rendelete 7. §-a egy Uj bekezdéssel egészil ki:

,(13) A V13 épitési 6vezetben a hatsokert minimalis mérete 1,0 m. ,

3.8 Zalacsany kdzség dnkormanyzata képviseld testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl szélé 9/2003 (XI1.8.) dnkormanyzati
rendelete 2. mellékletét képezé SZT-2 jelli Szabalyozasi terv helyébe jelen rendelet 1. melléklete Iép.

4.§ Ezarendelet 2025. .......... -an lép hatalyba.

Zalacsany, 2025.

Nagy Laszloné dr. Protar Henrietta
polgarmester jegyz6
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1. Melléklet a ../2025. (...) 6nkormanyzati rendelethez

5 5800
. ;«umlllll““‘“““m“T%M

T

Uatail
34

SZT-2 jelii Szabalyozasi terv modositasa a tervezési teriilet hataraval

Jovahagyasra az SZT-2 jelii Szabalyozasi terv keriil, azaz a Rendelet 2-es melléklete (de csak a 2-es szelvénye és a
jelmagyarazat médosul)

JELMAGYARAZAT

E Tervezett szabalyozasi vonal
Epitési dvezet/Ovezet hatara

0 ]20
4,5 11000

E Javasolt telekhatar
Mlemlieki kornyezet hatara
@ Régészeti terlilet hatara (nyilvantartott)
Régészeti hatastanulmannyal pontositott leléhely
E Helyi értékvédelmi terllet hatara
Helyi jelentdségl természetvédelmi terlilet hatéra
E Kozlekedési céll koztertlet és maganit
Javasolt magan(t

E Nem kozlekedési céll kozterillet (kdzpark)

Lke6

Epitési svezet jele
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lll. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3. KORNYEZETALAKITAS TERVE
3.1. Telepiilésrendezési javaslatok, szabalyozasi koncepcio
3.1.1. Telepiilésrendezési javaslatok, tulajdonosi szandékok

A tertilet Zalacsany kdzponti helyén talalhatd, a 76-os féut észak-déli iranyl 6sszekotd utak tengelyénél kialakitott krforgalomtol
keletre. A kdrforgalom délnyugati oldalan a benzinkut telke teriil el, ennek egy részén folyik jelenleg az a vegyes kereskedelem (ezt
bérli a 134/13 hrsz-U telek tulajdonosa), melyet kivaltana az Uj épitésii kereskedelmi célu épiilet. A benzinkut telkén ideiglenes
satrakban és a szabadban folyik a kereskedés, mely nem idedlis és nem végleges funkcid, ezért szeretne az ott folytatott
kereskedelem céljara a 76-0s Ut menti sajat telkén megfelel6 épiiletet épiteni. A kdzvetlen szomszédjaban vendéglatoé létesitmény
Uzemel évtizedek 6ta, a vadaszcsarda népszer( étterem a tagabb térségben is.

A kereskedelmi éplilet megépitése megoldana a benzinkut telkén jelenleg kialakult, telepulésképi szempontbdl sem szerencsés,
kaotikus allapotokat, a vegyes kereskedelem rendezett korlimények kozott folyna. A telepilésnek kereskedelmi-turisztikai
szempontbdl is fontos kiemelt gazdasagi érdeke a vegyes kereskedelem helyben tartasa.

A kezdeményezéshez Telepitési Tanulmanyterv is késziilt, azonban mar nem a Tanulmanyterv alapjat képezd épitészeti tervek,
hanem azok atdolgozott valtozata jelenti a jelen terv megalapozasat, mely az alabbi:

—c - —
T — /
e — —— / e
_— m—— —
o N e

= - \ |

| \

- ! \ v

g | =t TERVEZETT BEJARATI HID
-% - % M{% KERITES
HRSZ.:134/13

Fb'ldszinti alaprajz
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Homlokzatok

Elézetes latvanytervek
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A tervezett épiilet miiszaki adatai:

Beepitett terllet: 650,57 m2

Epitési telek terllete: 20463 m2

Beepitettséq: 29.14% < megengedett 30 %
Epitménymagassdg: 5.4 m < megengedett 5,50 m
Az épitkezés nem igényel fakivagdst.
Tervezett +-0,00 szint a megelvé padlévonal.
=152,20 mBf

16ld terllet aranya:

Beepitett terllef: 650,57 m2

Uttal lefedett terllet; 922 m2

16ld terllet: 2063-1572.26=490,04 m2

16ld terdlet ardanya: 23 % > 20%

Az épllet kdzmUvesitett.

elékert: 5,00 m

cldalkert: 3,00 m

hétsokert: 1 m

3.1.2. Szahalyozasi koncepcid

A telken kereskedelmi funkci6ju épliletet kivannak épiteni, a telek adottsagai miatt az épiiletet csak az uttal parhuzamosan lehet
elhelyezni, emiatt a hatsokert csokkentését kezdeményezték a HESZ médositasaval.

A telek nyugati szomszédja a Vadaszcsarda nevi étterem, keletre 6sszefliggé gyepes, keskeny terilletsav huzddik a 76-os fout
mellett. A tdmbben az Arany Janos utca felél még egy kisebb lakohaz talalhato.

A jelenlegi HESZ mddositas tehat a 76-os szamu f6ut déli oldalan 1évé Vi2 jelii telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezetbe
tartoz6 134/13 hrsz-U telek épitési helyének moddositasa. A telek legkeskenyebb mélysége 16,74 m, az 5 m-es elékert
megtartasaval a hatso telekhatar torésénél csak kozel 1 m-es hatsokert lenne biztosithatd ahhoz, hogy a tervezett 10,38 m
szélességl épiilet és a telken bellili szlikséges parkolészam elhelyezhetd legyen a telek utca feldli teriletrészén.

A telek mogott a Zalacsanyi patak széles jogi terllete hizddik, melyben a patak 3 m széles parti savja, béven a jogi szélességen
bellil biztositott, ezért az 1 m-es hatsdkert nem akadalyozza a patak fenntartdsat. A Nyugat-Dunantuli Viziigyi Igazgatosag a 134/13
hrsz-U telekre tervezett épllet csdkkentett hatsokerttel torténd elhelyezéséhez elvi hozzajarulasat megadta (Id. melléklet).

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasaban a Telepiilésszerkezeti terv nem valtozik. A HESZ-ben Gj Vt13 épitési dvezet
kijeldlése javasolt, melyben a paraméterek véltozatlanok maradnak, azaz a beépitési mérték 30 %, az épitménymagassag max.
5,5 m, a kialakithaté telekméret 800 m?, szabadon all6 beépitési modu, és a min. zéldfelllet 20%, azonban a hatsékert mérete min
1 m-re csOkkenne. Az Uj épitési dvezetben a 76-0s ut menti fekvés miatt a lako funkcié elhelyezését tiltd épitési dvezetek kozé kell
felsorolni a HESZ-ben.

A HESZ 36. § (3) bekezdése szerint: ,
,(3) Az épliletek elb-, oldal- és hatsokertjeinek minimalis méreteit illetéen az e rendeletben nem szabalyozott teriileteken az OTEK
elé-, oldal- és hatsokert elbirdsairol sz6lo 35. §-aban foglaltak a mérvadoak.”

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl sz016 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 35. § (4) bekezdése
szerint: (ezt kell alkalmazni jelent tervmodositaskor a telepilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatérdl szélé
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) 135.§ (2) bekezdés alapjan)

,(4) A hatsokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat allapitia meg, ha a szabalyzat errél nem rendelkezik, akkor az a
kialakult allapotnak megfelel6, ennek hianyaban nem lehet kisebb:

—sem 6,0 m-nél,

— sem az éplilet hatsokertre néz6 tényleges beépitési magassaganak mértékénél.”

A modositasban a 7.§ kiegészitése torténik meg az aldbbi mddon, kiilon épitési Gvezetben:

»(13) A Vt13 épitési dvezetben a hatsokert minimalis mérete 1,0 m.
Kiegészitésre kerll a (3) bekezdés a) pontja is, mely arrél rendelkezik, hogy hol lehet lakéépiiletet elhelyezni:

,(3) A telepiiléskézpont vegyes teriileten az OTEK 16. §. (2) szerinti épiletek helyezheték el, kivéve iizemanyagtélté, parkolohéz.
Lakohaz illetve lakas az alabbiak szerint helyezhet6 el:
a) a Vt1, VI3, Vit5, Vit6, Vit7, Vt11 és a V13 jelli épitési bvezetben Uy lakoépliilet nem helyezhetdk el.”
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A teriilet tertletfelnasznalasi kategoriaja nem valtozik, Uj beépitésre szant terllet nem keletkezik.

A mddositassal érintett teriilet a Szabélyozasi terv az SZT-2 tervlap 8. szelvényén szabalyozott, ezért modosul a Helyi Epitési
Szabalyzat 2-es melléklete az alabbiak szerint:

a terllet teleplléskozpont vegyes terllet V2 jelli épitési dvezetébdl V13 jelli épitési dvezetbe keril (a beépitési
paraméterek valtozatlanok maradnak),

a miemléki kornyezet hatara modositasra kertl az aktualis allapot szerint,
az alaptérkép aktualizalasra kerill a tervezési teriileten beldl.
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3.1.3. A telepiiléskép védelmi dokumentumokkal valé 6sszhang bemutatasa
ATKR 1. melléklete alapjan a 134/13 hrsz-0 telek és azt befoglalé tdmb a Telepllésképi szempontbdl meghatarozo teleplilésrészek
kézil a Hagyomanyos lakéteriletek telepiilésrészbe tartozik.

JELMAGYARAZAT:

Hagyomanyos lakotertletek
Fejlédé teleplilésrész
Udaléteruletek

Egyéb teriletek

Kulonleges terlletek

Orvényes hegy

q

Sz6l6hegy

Klterllet

Zalacsany teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletei

,14.§ (1) A 15. § (1) bekezdés a) pontban meghatarozott ,Hagyoméanyos lakoteriiletek” telepiilésrészen az alabbi elbirasok
érvényesek:
(2) Tertileti épitészeti kovetelmények:
a) U] épiiletek telepitésénél a meglevd beépitéshez és épitészeti kialakitashoz kel illeszkedni.
b) A hagyomanyos telekszerkezet(i telepiilésrészeken uj éplilet épitése a kialakult allapothoz igazodva (az eredeti fééplilet
helyén) ill. a tombben kialakult el6kerttel, a kialakult utcakép jellegének megfelel6 oldalhatarra (altalaban északi) lehetséges.
(3) Egyedi épitészeti kbvetelmények:
a) csak magastet6s éplilet létesithetd, 32-45 fok kbzbtti dbléssziggel, tetbtér csak egy szintben létesithetd.
b) a tetéfedés anyaga hagyomanyos cserép lehet, vords-barna szintartomanyban.
¢) a homlokzati feliiletek anyagai lehetnek tégla, fa, k6, vakolat pasztell szinekben, harsany szinek nem alkalmazhatok.
d) nem laké rendeltetésii féépliletek esetében a homlokzati formaképzésben, szinvalasztasban a kdrnyezethez valé
alkalmazkodas a meghatarozo.
e) témor kerités utcafronton lakdéplilet esetén nem épithetd.
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(4) Koztertileten t6rténé fakivagas esetén az azt kbvetd pétlast tajhonos, lombhullatd példany telepitésével kell végrehajtani.”

Az elhelyezni kivant épiilet kétszintes, szabadon allé beépitésii, magastetds épilet. A foldszinten az eladétéren kivil iroda és
vizesblokk helyezkedik el, az emeleten csak eladotér létesil. Az épilet jelenleg tervezett klilsé méretei 10,38 x 55,95 m. A telken
24 db parkold elhelyezése tervezett a telek nyugati részén.

Az épiilet homlokzata, anyaghasznalata, tdmegképzése a jelenlegi tervek szerint megfelelnek a teleplilésképi kdvetelményeknek.

3.2. A valtozassal érintett teriiletek dsszefoglaldja és 6sszefiiggései

A teleplilésrendezési eszkozOk modositasaban a Telepllésszerkezeti terv nem valtozik.
A jelen modositas Zalacsany Kozségi Onkormanyzat 2001-ben készilt, a 32/2002. (VII.19.) Kt. hatarozattal elfogadott
Telepilésfejlesztési Koncepcié mddositasat nem igénylik, az abban foglalt fejlesztési célokkal nem ellentétesek.

A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggéseinek bemutatasa

A MATIT Orszagos Szerkezeti tervén és a Balaton kiemelt (idlil6korzet Szerkezeti tervén a modositas tertilete teleplilési térségbe
tartozik.

A mbdositassal érintett terlletre nem fed ré olyan kiemelt térségi vagy OTrT szerinti dvezet, amely korlatozna a véltoztatast.

A magasabb szintii tervek érintett dvezeteit az 1.3 fejezet mutatja be.

Osszefoglaloan megallapithaté, hogy a modositas az Orszag Szerkezeti Tervével a BKU Szerkezeti tervével, a telepiilést
érint6 orszagos és térségi ovezetekkel, és a rajuk vonatkozé szabalyokkal 6sszhangban késziilt. A terv 6sszhangban van
az MATIT egyéb eldirasaival is.

4. SZAKAGI JAVASLATOK
4.1. A tji és természeti adottsagok vizsgalata, Tajrendezési javaslatok, zéldfeliiletek

A modositas belterileten torténik, a hatalyos tervben védett és védelemre érdemes természeti teriileteket nem érintenek. A
Btv. szerinti 6kolégiai haldzat dvezetei a mddositasok teriiletére nem fednek ra. A mddositas terliletét és tdgabb térségét Natura
2000 tertilet nem érinti.

Az MVM rendelet altal kihirdetett tajképvédelmi 6vezet rafed a teljes belterilletre, de az érintett terilet nem tartozik tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendd teriletek dvezetébe. A telepllésképi rendelet az anyaghasznalati eléirdsokat tartaimazza.

Jelmagyarazat
Natura 2000 terillet SCI (SAC)
Okoldgiai halézat dkolbgiai folyosoja

£ Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terlilet dvezete

L1 Téajképvédelmi terilet vezete

| $2as Tervezési terillet

édett tertiletek 6 telepiiléskapi jelentdségii kategdriak
a modositas teriiletének jeldlésével (forras: E-TER adatszolgaltatas)
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A modositas kovetkeztében Uj beépitésre szant terllet nem kerdl kijelolésre, igy a biologiai aktivitasérték szamitast nem kell
elvégezni. Teriiletfelhasznalas valtozas nem torténik, igy a terilet biologiai aktivitasértéke nem csokken.
A mddositas soran a zéldfellileti rendszerben nem torténik valtozas.

4.2, Kozlekedési és kozmii vizsgalat és javaslatok

A modositas a teleplilés kozlekedési halézatanak médositasaval nem jar. Abban sem térténik valtozas, hogy a teriilet feltarasa a
telepllésen atvezetd 76 sz. féutrdl lehetséges. Jelenleg kapubehajtd van kialakitva 134/13 hrsz.-ra. Sem erre a telekre, sem a
szomszédos kisebb (énmagukban nem beépithetd) telkekre sem iranyul jelenleg forgalom. A szomszédos 136/1 és 135 hrsz.-u
telkek nem a f6utrdl megkozelitettek gépjarmiivel. A telek el6tt autdbusz megallohely van kialakitva, 6béllel; a kérforgalom feldl
jarda vezet a megalldig. A kerékparos forgalom a féut 2X1 savos atkelési szakaszan biztonsagosan zajlik. A kérforgalmd csomépont
kornyezetében a jarmiforgalom lassu, a gyalogos atkeldk is biztonsagosnak tekinthetdk.

A telket érinté meglévd szabalyozast a kialakult &llapot alapjan meg kell valositani.

Az érintett telek vizbekotéssel rendelkezik, a szennyvizcsatorna halozat a kozterlleten kiépitett, a rakotés megoldhat6 vagy egyedi
szennyviztisztitval is biztosithatd. A vezetékes villany és gaz elérhetd, a kapacitas rendelkezésre all.

A kereskedelmi célu épulet kialakitasa a telepilés meglévé humén infrastruktira fejlesztését nem igényli, azt nem terheli.

A meglévé kapubehajto fejlesztésével a terillet biztonsagosan kiszolgalhaté a féutrol. A fut forgalma ANF=9317 Ejinap (MOF:
932), a telekrdl varhaté forgalom mértéke 50-120 Ej/nap biztonsagosan levezethetd. A forgalmi, geometriai és belatasbeli jelllemzék
miatt valamennyi fordulasi irany megvalésithato, savbévitésre nincsen sziikség.

A kdzmiivek fejlesztését a kdrmyezd kdzteriileti szakaszokrol el lehet végezni.

A fejlesztés miatt kzlekedési-, vagy kozmii indokok alapjan a szabalyozasi tervet, vagy HESZ-t madositani nem kell (a telket érint6
szabalyozas megtartandd).

A telepiilésen és tertilet kdrnyezetében a hirkdzlési rendszerek megfeleléen kiépitettek.

A tervezett modositas a telepiilés hirkdzlési ellathatosagat nem valtoztatia meg. A vonatkozé HESZ hirkdzlési el6irasok sem
valtoznak, a hirk6zlési halézat és berendezések elhelyezése nem korlatozodik.

IpmEEEEY = Sl

I\#,:_i;/ ";‘\\
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——— Hirkdzlés
Szénhidrogén
T Tévhs
———— Villamos energia
—— Vizellatas
—— ——— Vizelvezetés

Kbzmdi térkép a modositas teri']letérél (forras: e-kbzmi)
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4.3. Kornyezetvédelmi vizsgalat, kornyezeti hatasok és feltételek

Kérnyezetvédelmi szempontbdl modositassal érintett terlileten és tdgabb kornyezetében olyan létesitmény nem talalhato,
amelynek kérnyezetszennyez® hatasa lenne. A tervezett valtozasnak kdrnyezetszennyezé hatdsa nem lesz, igy a helyi lakossag
egészségére, a kdrnyezetre kockazatot nem jelenthet. A kornyezeti elemekre, rendszerekre a modositas nem lesz hatassal. Az
érintett teriileten (hatalyos Vt2, tervezett Vt13 jelli épitési dvezet) a HESZ kdrnyezetre zavard hatast épitmény elhelyezését nem
teszi lehetdvé.

Osszeségében a tervezett modositas a kdrnyezetre kedvezétlen hatassal nem lesz.

Az 6nkorményzat a véleményezési szakaszban parhuzamosan megkereste a kdrnyezeti értékelésben illetékes szervezeteket, hogy
hataskorikben szlikségesnek tartjak-e killon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A modositas 6sszességében Balaton6szod kbrnyezetminéségére varhatéan karos hatassal nem lesznek. Ezt megerésiti
a 19/2025. (Ill.24.) képviselb-testiileti hatarozat is, mely a jelen dokumentacioé mellékletében talalhato.

4.4, Orokségvédelem

A terilet kdzvetlen kdérnyezetében felszik, a 76-0s szamu f6ut tuloldaldn a Romai katolikus templom orszagosan védett éplilete
(torzsszam: 6534). A mlemléki kdrnyezet a mai nyilvantartas szerint nem érinti a mddositassal érintett 134/13 hrsz-U telket, de a
kor&bbi nyilvantartasban, a telek korabbi hrsz-a (134/6 és 138/5 hrsz) szerepel, igy a szabalyozasi terven a miiemléki kdrnyezet
hatara korrigalasra kerUlt. A miiemlékre a modositasnak nincs jelentds hatasa, miutan a beépitési paraméterek nem véltoznak.

A modositassal érintett terliletet régészeti leléhely érinti, a 69991 azonositéju Fels6-Csany elnevezésii lel6hely. A régészeti leléhely
miatt a terlilet beépitése régészeti megfigyelést, illetve adott esetben egyéb régészeti miveletet (probafeltaras, feltaras stb.)
igényel. A vonatkoz6 el6irdsokat be kell tartani. A modositas a lelbhelyre nincs kedvezétlen hatéssal, miutan a beépitési
paraméterek nem valtoznak, a telek jelenleg is ugyanolyan paraméterekkel beépithetd.

Jelmagyarazat
B Miemlék
[ Nyilvantartott régészeti leléhely
1 Védetté nyilvanitott régészeti leléhely

4222 Tervezési teriilet
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A madositas tagabb kbrnyezeteben talalhato Grokseégvédelemmel érintett teriiletek,
a modositas teriiletének jeldlésével (forras: E-TER adatszolgaltatas)
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MELLEKLET

Képvisel6-testlleti hatarozatok
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Zalacsdny kiézség Onkormdnyzata KépviselS-testiilete
8782 Zalacsany, Zrinyi u. 6.

Kivonat
Zalacsany kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 2025. mdrcius 24. napjdan megtartott
soros nyilt iilésérdl késziilt jegyzokonyvbol

19/2025. (111.24.) sz. hatirozat
1 Zalacsény kozség Onkorményzata Képviselo-testiilet elézetesen timogatja a
Helyi Epitési Szabdlyzat médositasat a 134/13 hrsz-u telket érintéen a hatsékert
csokkentésére vonatkozéan, kereskedelmi funkeioju épiilet elhelyezhetosége érdekében.
2. Az 1. pont szerinti médositds véleményezési eljarasa a 4192021. (VIL.15.) Korm.
Rendelet eljarasi szabilyai szerint, igynevezett egyszeriisitett eljarassal torténik.

4. A Helyi Epitési Szabalyzat médositisa a kornyezetre varhatéan karos hatassal
nem lesz, ezért a Képviseli-testiilet el6zetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005. (I.11.)
Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon kornyezeti értékelés készitését és kirnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat.

5. A Helyi Epitési Szabslyzat médositissal kapesolatban a Telepitési
Tanulminytervet és a Telepiilésrendezési Szerzédés tervezetet az erre vonatkozé
féépitészi feljegyzés alapjan a Képvisel6-testiilet elfogadja és felhatalmazza a
polgarmestert a Telepiilésrendezési szerzodés alairasara.

6. A Képviseld-testiilet a telepiilésrendezési eszkézok modositasinak megalapozé
vizsgilat és alatimaszto javaslat tervdokumenticiéjanak tartalmara vonatkozé
Foépitészi Feljegyzést elfogadja.

7. A Képviselo-testiilet felkéri a polgdarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok
lebonyolitasira és felhatalmazza a tervezével (Bardosi Andrea Margit egyéni villalkoz6)
kitendé Tervezési szerzddés aldirdsara.
Felelés: Nagy Laszloné po /gamester
Hatarid6: azonnal e

Nagy Laszléné sk.
polgarmester

A kivonat hiteles!
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FOEPITESZI FELJEGYZES
Zalacsany Kozseg Onkormanyzata Képviseld-testiilete részére
a Hely Epitési Szabalyzat modositasa ligyében

1. A Megalapozé Vizsgalat és Alatdmasztdé munkarész tartalmarél
(a419/2021. (VI1.15.) Kr. rendelet 7. § (7) bekezdés alapjén)

Zalacsany Kozség Helyi Epitési_Szabélyzatét (tovabbiakban: HESZ) és Szabalyozasi Tervét a 9/2003.(XI1.8.) sz. Onk. rendelettel
hagyta jova Zalacsany Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiilete.

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasa a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 229. § 3) és (4)
bekezdése alapjan a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) eljarasi rendelkezései figyelembevételével
késziil.

A telepllésrendezési és épitesi kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA)
135.§ (1) alapjan a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa soran a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012.
augusztus 6-an hatélyos Il. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szam( melléklete figyelembevételével kell
késziteni.

A telepiilésen nem késziilt a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet kdvetelményei
alapjan Megalapozo Vizsgélat és Alatdmasztdé munkarész, ezért a Kr. 7.§ (1) és (2) alapjan azt a tervezési feladatnak megfeleld
tartalmi mélységben el kell késziteni.

AKr. 78.§ (1a) alapjan a jelen HESZ modositasnal a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet I-1V. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi
kovetelményeit kell alkalmazni.

A tervdokumentacié készitése soran nem szilkséges azon vizsgalatok elvégzése, melyek a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
illetve a vizsgalt teriiletet nem befolyasoljak. A vizsgélati és alatdmaszté munkarészek értelemszeriien, a tervezési feladatnak
megfeleld mélységben keriljenek kidolgozasra, az egyes fejezetek atcsoportosithatok és 6sszevonhatok.

A véleményezési tervdokumentacio tartalma a fentieknek megfeleloen:

MEGALAPOZO0 VIZSGALAT
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. A hatélyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.2. Ateleplés teleplilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata
1.3. Ateriiletrendezési tervekkel vald dsszefliggések vizsgalata
1.4. Az épitett kdmyezet vizsgélata
2. HELYZETELEMZES - HELYZETEERTEKELES

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Rendelettervezet

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
3.1. Teleplilésrendezési javaslatok, szabalyozasi koncepcio
3.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglalja és Gsszefliggései

4. SZAKAGI JAVASLATOK
3.3. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata, Tajrendezési javaslatok, zoldfeliiletek
3.4. Kozlekedési és kozmli vizsgalat és javaslatok
3.5. Kbryezetvedelmi vizsgalat, kdrnyezeti hatasok es feltételek
3.6. Orbkségvédelem
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2. A Telepiilésrendezési szerzédés tervezetérdl
(a 419/2021. (VIL15.) Kr. rendelet 56/A § (2) bekezdés alapjan)

A Meéptv. 92.§ (1) és (2) bekezdése alapjan a telepiilési dnkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy teleplilésrendezési célok
megvalositasara teleptilésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni sz&ndékozoval.

A telepiilesrendezési szerz6dés kozigazgatési szerzddésnek mindsiil.

A HESZ targyi modositasanak dnkormanyzatot terheld koltségeinek a cél megvalositoja altali tvallalasarel telepiilésrendezési
szerzodés késziil.

AKr.56/A. (1) bekezdése eléirja, hogy a telepiilesrendezési szerzodés tervezetét az onkormanyzati foépitész a képviseld-testiilethez
cimzett 7.§ (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.

Erre hivatkozéssal nyilatkozom, hogy a telepiilesrendezési szerzodés tervezete a teriletrendezési szabalyokkal, a telepiilési
zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel dsszhangban all, igy a képviseld-testiileti elfogadasat tamogatom.

3. A Telepitési Tanulmanytervrél
(a419/2021. (VI1.15.) Kr. rendelet 56/A § (2) bekezdés alapjan)

AKr. 19.§ (1) és (2) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési szerzddes megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén
a telepiilesrendezési eszkdz modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A Méptv. 92.§ (2) bekezdése szerint a teleplilésrendezési szerzédés megkédtése elétt a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete
- ateleplilési foépitész nyilatkozata alapjan — dont a cél megvalositoja altal benyuijtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatosagarol.
A HESZ targyi modositasanak elinditasat megelézéen a Kr. 19.§ (4) bekezdésének megfelelén meghataroztam a készitendé
Telepitési Tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit.

A fentiek és a Kr. 56/A.§ (2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy Bardosi Andrea Margit vezeté telepliléstervezd altal dsszeallitott
Telepitési Tanulmanyterv a tartalmi kdvetelményekre figyelemmel késziilt és a telepiilés teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival 6sszhangban all.

A Telepitesi Tanulmanyterv alapjaul szolgalo epitészeti tervek kismertekl atdolgozasat kértem a jobb komyezetbe illesztés
érdekében, melynek kovetkeztében az atdolgozott terv a Tervezd miiszaki leirasa alapjan megfelel a hatalyos HESZ Gvezeti
paramétereinek, ezaltal csak az épitési hely modositasa sziikséges (hatso kert csokkentése).

A telepitési Tanulmanyterv finomitott, atdolgozott verzioban felhasznalhato, épitéshatésagi szemponthol tovabbi feliilvizsgalata
szilkséges az eljaras kovetkezo fazisaiban.

Zalacsany, 2025. méarcius 19.

i

Vasas Otto Balazs
telepiilési foépitész
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