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|. BEVEZETES

Zalacsany kozség egyes terlletére vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzat médositasanak elkészitésével Zalacsany
Onkormanyzat bizta meg a Varos és Haz Bt. Tervezé csoportjat, mint a hatalyos terv és a késébbi médositasok készitdjét
2018 januérjaban.

Jelen modositas a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet szerinti
.Egyszeriisitett eljaras” szabalyai szerint keriil véleményezésre.

A modositas a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk0zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet 45.§ (2)
bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an_hatalyos telepiilésrendezési tartalmi_kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziil.

Zalacsany 6nkormanyzata a médositas tamogatasarol a 14/2018. (1l.12.) sz. hatarozataval déntott (Id. Mellékletek).

A modositas célja: Az U3 épitési dvezet (394/2 hrsz-U telek) teriiletén lakoépilet kialakitas lehetéségének biztositasa a
Helyi Epitési Szabalyzatban.
A modositas hatasa: A Telepulésrendezési terv modositasa varhatéan a kornyezetre karos hatéssal nem lesz.

A Képvisel6-testillet a fenti hatarozatokban déntétt arrdl is, hogy elézetesen nem tartja szilkségesnek az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bek. alapjan a modositasok
tekintetében kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Il. ELOKESZITES

2.1 TERVI ELOZMENYEK VIZSGALA
2.1.1 Zalacsany Telepiilésszerkezeti Terve

Az 51/2003. (XI1.03.) Onk. hatérozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervet a Varos és Haz Bt. készitette (Tervezok:
Bardosi Andrea, Lazar Tibor). A terv tébb izben — kisebb teriileteken - médosult. Jelen moédositasok csak a belteriiletet
érintik. A modositas terlilete Uduléhazas UdulGteriletben talalhatd. A kornyezd telektdmbdk ddil6hazas Gdil6 és
kertvarosias lakd besorolasuak.

A

Hatalyos Telepiilésszerkeztiterv részlete (fekete keretben a médositasok teriilete)

2.1.2. Zalacsany Szabalyozasi Terve

Zalacsany Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabalyozasi terveket a 9/2003 (X11.08.) rendelettel hagyta
jova Zalacsany Kézség dnkormanyzatanak Képvisel6-testillete. A Szabalyozasi terveket a Varos és Haz Bt. készitette
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(Vezeté tervezd: Bardosi Andrea, Lazar Tibor). A 2003 6ta készitett mddositasokat szintén a Varos és Haz Bt. készitette. A
modositasok egységes szerkezetbe szerkesztése is megtortént, a a Nemzeti Jogszabalytarban is megtalalhaté.

A jelen médositas és kornyezete iidiildhazas tdiiléteriilet Uti3-as jelli épitési Gvezetébe tartozik.

A Helyi Epitési Szabalyzat vonatkozo el6irasai:

Udiiléhazas idiiléteriilet (Uii)

9.§

/1/ Udiiléhézas idiiléteriilet a Szabélyozési terven Ui jellel szabalyozott terilletfelhasznélési egység, ahol szabadidGs,
lidilési, rekreacios-eqészségmegbrzé és turisztikai funkcidval 6sszefliggd létesitmények helyezhetbk el. Az Ui2*
epitési 6vezetben lakoeéplilet is elhelyezhetb.

/2/ Az épitési 6vezetek telkei teljes kbzmlivesitettség kiépitése esetén épithetbk be.

13/ Az épitési bvezetben az épitményelhelyezés feltételei a kbvetkezOk:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti beépités legnagyobb épliletek legkisebb max. minimalis
jele modja beépitettsége % | legkisebb-legnagyobb teriilete szintter. Zoldfeliileti
épitmény-magassaga m2 mutaté* aranya %
(m)
Uii1 SZ 15 556 5000 0,25 60
Uii2 SZ 15 556 2000 0,4 40
Uii2 0 25 556 1000 0,4 40
Uii3 SZ 15 556 5000 0,2 40
Uii3* SZ 15 56** 5000 0,4 40
Uii4 SZ 10 6,0 2 ha 0,2 60
Uii5 SZ 30 7,6 1 ha 1,0 50
Uii6 SZ 25 10,5 25000 1,0 40
Uii7 SZ 15 6,0 3 ha 0,4 70
Uii8 SZ 30 7,6 3 ha 0,8 50
Uii9 SZ 20 6,0 3 ha 0,2 50
SZ - szabadonallo beépités K - kialakult allapot ~ * - az 6sszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hdnyadosanak maximuma

*%

4/
/5/
6/
17/
8/
/9/

/10/

/11/

A Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész OTEK-nal megengedébb engedélye (SOD/08/15-12/2014. sz.) alapjan

meghatérozott érték

Az épitési bvezetben énall6 terepszint alatti épitmény/épitmények elhelyezhetbk, de ezek altal elfoglalt teriilet nem
lehet tébb a telek max. 5 % -anél. Pinceszint legfeljebb a féldszinti alapteriilettel megegyez6 lehet.

Az épitési Gvezetek teriiletén épiilet elhelyezése csak a 3.§ (9) bekezdés szerinti elvi engedély figyelembevételével
t6rténhet.

Az Uii1, Uii2, Uii3 épitési 6vezetben az elékert mérete min. 10 m, az Uii3* épitési 6vezetben az eldkert mérete az
Orvényesi Gt fell min. 5,0 m, a Csényi Gt felél min. 10 m.

Az Uii4 és Ui5 jelii épitési 6vezetben az elékert mérete a Csényi it fell min. 20,0 m, kivéve, ahol a szabélyozasi
terv masként jeldli. Az épitési dvezetekben a bejaratok mellett 6rzés ill. porta funkciét ellato épitmény elbkert nélkili
kialakitassal is elhelyezhet6, legfeliebb 6,0 m2 alapteriilettel.

Az Uii6 jelii épitési dvezetben a mér kiosztott telkek 6nallo beépitése nem lehetséges, a telkek csak az évezetben
meghatarozott legkisebb telekméret kialakitasa esetén épithetik be.

Az U6, Uu7, Ui és Ud9 jeld épitési dvezetekben épliletek elhelyezésénél és az épliletek kialakitdsanal a
tajképvédelmi érzékenység miatt a tjba ill6 természetes anyagu és szinii épitési anyagokat kell elébnyben
részesiteni. Témor kerités kozteriilettel érintkezd oldalon nem épitheto.

Az Uii7 és Uii8 épitési évezetek teriiletén a természet- tajvédelmi, krmyezetvédelmi (zajvédelmi) kbvetelmények
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tisztdzasara elvi épitési engedeély kérheto.

/12/ Az Uii4 épitési bvezetben a kastélyépiiletre vonatkozé épitménymagassag legnagyobb értéke 9,0 m, de bévités
esetén a blvités és atalakitas tervezett parkanymagassaga nem haladhatia meg a keleti homlokzat
parkanymagassaganak értékét, azaz a 9,8 m-t.

SZ[ 0
6,0 [2ha

Hatalyos Szabalyozasi terv részlete

2.1.3. Teriiletrendezési tervek

A Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Tervének elfogadéasardl és a Balatoni Teriiletrendezési Szabélyzat
megallapitasardl sz616 2000. évi CXII. Torvény Térségi Szerkezeti terviapja a kovetkezé:

L lanUSta Y Erd5gazdalkodasi térség

_____

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi terség

Telepiilési terség

Egyedileg meghatarozott térseg

Epitmények altal igénybe vett térség
Kozlekedési halozatok és épitményeik

Meglévd Tervezett

Féutta fejlesztendd mellekat

Kiemelt jelentdségl mellékqt

o == Gyorsforgalmi Ot és csomépontja
1 Gyorsforgalmi tta fejlesztendd ot
— — Faut

Egyéb mellékat
COrszagos kerékparos térzshaldzat
Térségi jelentdségi kerékparat
Energiahalozatok és épitményeik
—_— 400 kV-os villamos tavvezeték
_— 120 kV-os villamos tavvezeték
[+ Erdmii
—— MNagynyomasu féldgazvezeték
—— Nagykdzépnyomasu féldgazvezeték

—— — Kéolajvezeték

Térségi Szerkezeti terv részlet (a torvény 3. sz. melléklete)
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A Térségi Szerkezeti terven az érintett terlilet az dnkormanyzat 2011-ben pontositott dvezetek alapjan telepiilési
térséghen fekszik. A telepulésrendezési terv Balaton torvénynek torténd megfeleltetése 2011-ben keszilt, ahol
megtorténtek az dvezeti lehatérolasok. gy a Balaton torvény kiemelt térségi Gvezeteinek érintettségét ezek segitségével

mutatjuk be. A pontositott kiemelt térségi dvezetek a kovetkezok:

U-1 - Teleptilési terilet

-2 - Gazdasagi terllst

M1 - Altaldnos mezbgazdaséigi terilet ]
M-2 - Kertgazdaségi terilet ]
E-1 - Erdéterilet

E-2 - Erdéitelepitésre alkalmas teriilet

M-3 - Kivald termihelyi adoltsagl szantoterilet
E-3 - Kivalé terméhelyi adottsagl erddterdlat
U-1 - Turisztikai fejlesztési tarilet

[ ]
]

Vs

i #

0-2 - Okoldgiai folyost

| T-1-Térség jelentGségl
tajképvédelmi terilet

$Z-1 - Felszini szennyezésre

fokozottan érzékeny teriilet
P-2 - Vizeroziénak kitett terilet

“ 1 L1 - Szélerdmii elhelyezéséhez
vizsgalat ald vonhato terillet

A terilet az U-1 teleplilési dvezetben van, egyik kiemelt Gvezet sem fed ra.
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2.2. FEJLESZTESI IGENYEK, BEEPITESI, VALTOZTATASI SZANDEKOK

A jelen mddositast a tulajdonos (ZALAPEARL KFT.) kezdeményezte 2017 végén.
A kérelmezet mddositas célja lehetévé tenni a lakd rendeltetés alkalmazasat is.

Indoklasként a kérelem azt tartalmazta, hogy, a 394 hrsz-u telek megosztand6 394/2 hrsz-u telkén tervezett két Uj kdzponti
épllet a villapark tulajdonosainak igényeit kiszolgald wellness-fitnesz helyiséget is tartalmazna az egyik épiilet
pinceszintjén, illetve ehhez kapcsolddo biifét a foldszinten (kifelé arusitas nem lesz), de a kdzponti épiiletekben kialakitott

életvitelszer(ien kisgyereke csaladok is.

egységek a piac igényei szerint lakas célra keresettebbek lennének. A villaparkban ugyanis egyre tdbben laknak

Ny

en bEspeqees

telekalakitasi mimumnak.

A kérelem a 394/2 hrsz-ra vonatkozottt és a megosztasi vazrajzot is tartalmazza. A vazrajzot zaradékoltdk 2017

oktoberében, a megosztas azonban még nem kerllt atvezetésre, jelenleg is zajlik a tulajdonosok megkeresése. A 394 hrsz-

U telek megosztasaval keletkezd 394/2 hrsz-u telek teriilete 5614 m2, mely megfelel a HESZ Uii3 épitési dvezetében eldirt

Kbzben egy masik telekalakitasi vazrajz is elkésziilt, mely a kisebb 394/2 hsz-U telken belll atjarasi és szolglalmi jogot
jegyez be a nagyobb — 394/1 hrsz-U — javara. Ez utébbi vazrajz csak az elébbi bejejegyzése utan valosithatd meg.

DN 52244
3 My Ly 5, N
620672 o 7

52245

A 2247

Valtozasi vazrajz (394 hrsz megosztasa)

L
)
o —
X " ?'é’&., —
A\ S B 28
iV, g
y

2972
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Ill. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Zalacsany Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
12018 (........ ) 6nkormanyzati rendelete
Zalacsany Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szol6 9/2003. (XI1.08)
onkormanyzati rendelet médositasarél

Zalacsany Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdmyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. Térvény 13.§
(1) bekezdés 1. pontjigban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljarva, a
teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes teriletrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet VI. fejezetének
eljarasi szabalyai alapjan a kovetkez6t rendeli el:

1. § (1) A Zalacsany Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szold 9/2003. (XI1.08.)
onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 9.§ (1) bekezdés helyébe az alabbi bekezdés lép:

A1)

Udiiléhazas lidiiléteriilet a Szabalyozési terven Uil jellel szabalyozott teriiletfelhasznélasi egység,
ahol szabadid6s, (diilési, rekreacios-egészségmegbrzé és turisztikai funkcidval &sszefiiggb
létesitmények helyezhet6k el. Az Lii*-Uii3 épitési bvezetben lakéépiilet is elhelyezhett illetve a
meglévé épiiletek lakoépiilet funkcidkra atmindsithetok.

(2) A Rendelet) 9.§ (3) bekezdés helyébe az alabbi bekezdés 1ép:

S/ Az épitési Gvezetben az épitményelhelyezés feltételei a kivetkezbk:
AZ EPITESI TELEK
Ovezeti beépités legnagyobb épiletek legkisebb max. minimalis
jele moédja beépitettsége % legkisebb-legnagyobb teriilete szintter. | zoldfeliileti
épitmény-magassaga m2 mutaté* | aranya%
(m)
Uit Sz 15 55 5000 0,25 60
Qi $Z 15 55 2000 04 40
oL 9o 25 55 4009 04 40
Uii3 SZ 15 55 5000 0,2 40
Uii3* SZ 15 5,5 5000 0,4 40
Ui4 SZ 10 6,0 2 ha 0,2 60
Ui5 Sz 30 75 1 ha 1,0 50
Uii6 SZ 25 10,5 2500 1,0 40
Uii7 Sz 15 6,0 3 ha 0,4 70
Uiis SZ 30 7,5 3 ha 0,8 50
Uii9 SZ 20 6,0 3 ha 0,2 50

SZ

*%

- szabadonalld beépités K - kialakult &llapot ~ * - az dsszes brutto szintteriilet és a telekteriilet hanyadosénak maximuma

A Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész OTEK-nal megengedébb engedélye (SOD/08/15-12/2014. sz.) alapjan
meghatarozott érték
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2.§ (1) E rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon Iép hatélyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetden inditott gyekben kell alkalmazni.

Zalacsany, 2018.

Nagy Laszléné Dr. Prétar Henrietta
polgarmester korjegyzd
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A jelen modositasok Zalacsany Kozségi Onkormanyzat 2003-ban készillt Telepiilésfejlesztési Koncepcidjaval nem
ellentétesek.

4.1.1. Telepiilésszerkezeti 6sszefliggések

A tervezett haldzati telepllésszerkezeti elemek nyomvonal mddositdsa nem szlkséges, a modositasok meglévd és
tervezett telepiiléshaldzati elemeket nem érintenek.

4.1.2. Teriiletfelhasznalas és a szabalyozas indoklasa

A jelen mddositds a Teleplilésszerkezeti terv modositasaval nem jar, a terlletfelhasznalas nem valtozik, a teriilet
udléhazas uduléteriilet marad.

A médositassal érintett terillet, az Uii3-as 6vezetbe tartozé Erdei Villapark Zalacsany belteriiletének északnyugati felén
helyezkedik el, a teleptilés 6 utcajarol, a Csanyi LaszI6 Utrol megkdzelithetéen.

A villapark turisztikai helyzete kivalé, a Zala - Volgyben, a hévizi gydgy- és kulinaris régié kozéppontjaban és a kis-balatoni
természetvédelmi terlilet kozelében taldlhatd, a Batthyany-kastély, a Batthyany-kuria és egy természetes erdéfolt &ltal
koriilvett teriileten. A terillet szomszédsagaban folyik az Orvényes-patak alatt.

Az Erdei Villapark 394 hrsz-u telke hozzavet6legesen 10 évvel ezelbtt kezdett kiéplilni, utolsé két litemének felépitése pedig
2016 majusaban kezdédott meg. Az addig 17 apartmanbdl all6 terllet igy tovabbi két épllettel bévilt. Az éplletek mindségi
anyagokbdl épiiltek, egységes kinézettel, rendezett kdrnyezettel. A vilalpark tarsashazas rendszer, kiilén lizemeltetés van.
Az épiiletek 4 egységet tartalmaznak, melyeknek kozel fele ma is mar lakéként funkcional, a tulajdonosi dsszetétel sokrétd,
sok a kilfoldi tulajdonos is, de sok kisgyerekes csalad lakik itt mar életvitelszeriien, innen jarnak dolgozni, igy az Uj éplletek
esetében is nagyobb a lakéscélu kereslet.

-~ ‘uﬁ\_i.lhlgpukaulhu:sﬂrW

i &

'-"""_ 5 A 5 5
3atthyany Kastelyszalld
i

L. :';I-'.' - 5
Batthyany, Kuria & s

« (TR

Légifoté Google 2018
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Az Ujonnan léteslilt két apartman haz a telek bejaratanal éplilt a mar meglévé éplletekhez igazodd épitészeti és formai
kialakitassal, anyaghasznalattal, viszont nagyobb alaptertilettel és méretekkel. Az éplletek északi oldalukrol kozelithetbek
meg, a lakasok kdzelében a mar kordbban meglévé gépkocsiut melletti kiépitett parkolohelyek talélhatbak. Az elsé Gtemben
elkésziilt épllet 6sszesen 8 lakoegységet, a foldszinten négy, illetve az emeleten szintén 4 lakast foglal magaban. A
szinteken kdzds lépcséhazbol nyild két nagyobb méretii (87-88 m2), egy kdzepes (65-69 m2) és egy kisebb (47-55 m2) lakas
kerlilt kialakitasra, a foldszinti lakasok mindegyike teraszos kertkapcsolattal. A masodik (temben létesitett épiilet
pinceszintjén wellness részleget és egyéb szérakoztaté termeket, a foldszinten egy biifééttermet alakitottak ki. igy a
foldszinten harom, mig az emeleten pedig négy lakast épitettek ki. Az épliletek kortars épitészeti megoldasokat
alkalmaznak, anyaghasznalatuk hagyomanyos, kozos jellemz6jik a lakomindségnek is megfelelé kialakitas.
Természetesen — miutan ma még a HESZ nem engedi meg a lakasok kialakitasat — apartmanhazként épiiltek, de a
jovében, a jelen terv jovahagyasa utan az atmindsitést fogjak kérni a tulajdonosok.

Az érintett és vizsgalt tidll6terliletnek a lakotertiletté torténd atmindsitése a késébbiekben sem realis igény, hiszen itt inkabb
a szezondlis pihenés a f6 cél. Azonban a megéplilt épliletek eleve lakohdz minéségben és épitészeti kialakitassal épilltek,
igy a laké funkciora torténd atmindsitésnek — az allami féépitész hozzajarulasa esetén - nincs akadalya. A jovében a
meglévd kérnyezetet nem zavaré tovabbi lakofunkcioju épiiletek is elhelyezhetévé valnak. Az dnkormanyzatnak is érdeke a
minél tobb allando, bejelentett lakos megléte, ilyen mddon kézérdek is a lako funkcié biztositasa az Uduléterileten.
Az OTEK eltérés indoklasa — a zar6 véleményezéshez - killdnleges telepiilésrendezési ok miatt keriil megkérésre.

Korabban mar az Uii2 épitési vezetben a HESZ lehetévé tette a lakoépiilet épitését, azonban ez az dvezet a 2014-es
HESZ modositassal beolvadt az Uii5 épitési dvezetbe és a lakofunkcio biztositasa akkor nem volt szikséges. Az Uii2 és
Uii2* épitési dvezet a HESZ 9.§ (3) bekezdés tablazataban megmaradt, de a rendelet és a mellékleteként jovahagyott
Szabalyozasi terv 0sszhangja miatt, a jelen modositas soran torlésre keriiinek a tablazatbol.

Az Uii3-as épitési dvezetre vonatkozéan a HESZ 9. § eldirasanak kiegészitése szilkséges, melyhez OTEK eltéréssel
szlkséges. A javasolt kiegészitések az alabbiak:

(1) Udiiléhazas udiilteriilet a Szabalyozési terven Ui jellel szabalyozott teriiletfelhasznalési egység, ahol szabadidbs,
ldulési, rekreacios-egeszségmegdrzo és turisztikai funkcioval Gsszefiiggl létesitmények helyezhetdk el. Az HLLE
az=Uii3* épitési Gvezetben lakoépiilet is elhelyezheté illetve a meglévd épiiletek lakoépiilet funkcibkra
atminésithetok

Ezen kiviil az épitési dvezeteket felsorold tablazatbdl keril torlésre az U2 és Uii2* épitési dvezet, miutan a Szabalyozasi
terv ilyen épitési 6vezeteket mar nem tiintet fel.

A jelen modositas mas valtoztatast nem tartalmaz. A Szabalyozasi terv mddositasa nem sziikséges, a telekmegosztas A
Telepulésképi Arculati Kézikonyv egyeztetése és elfogadasa megtortént, a Telepllésképi rendelet jelenleg van
véleményezés alatt. A teleplilésképi elirasok toriése a HESZ-bl a nemsokéra induld telepiilésrendezési eszkdzok
fellilvizsgalata soran torténik meg (az (j HESZ megalkotasaval).
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4.2. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A madositas belteriileten, a meglévé Udiléhazas dilSterileten belll torténik, a teleplilésszerkezeti terv nem médosul. A
mddositasok védett és védelemre érdemes természeti teriileteket nem érintenek. A Btv. szerinti dkolégiai halézat
Ovezetei a mddositas terlileteire nem fednek ra. A Btv. szerinti Térségi jelentéségli tajképvédelmi teriilet dvezete
Zalacsany belteriiletét nem érinti. Ellentmondas, hogy az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet
dvezete viszont csaknem a teljes telepiilés kozigazgatasi teriletet lefedi. Az Gvezetet a Balaton torvény felllvizsgalatanal
kell pontositani. A jelen mddositasi igények belteriileten van és a tajképi megjelentést nem befolyasolja.

A moédositas soran az épitési dvezet beépitési paraméterei nem valtoznak, csupan lakéépiilet elhelyezhetéségét is biztositja
a terv OTEK eltéréssel.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a modositas természetvédelmi, tajképvédelmi, ékoldgiai érdekeket nem sért,
a vonatkoz6 jogszabalyokkal nem ellentétes.

4.3. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A tervezési terliletet érintd Udil6hazas Udil6tertleten lakdéplilet elhelyezhetésége vagy atmindsitése a flitési szezonban is
jelentéktelen levegészennyezés tbblettel jar, igy kdrnyezetvédelmi szempontbdl kedvezétlen hatast nem okoz.

A médositas a telepiilés kérnyezetminéségére karos hatassal nem lesz.

4.4. KOZLEKEDESFEJLESZTESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A mddositas teriilete beépiilt Udul6terilet Gduléhazakkal. A kérnyezd utcak kiépitettek, szabalyozasi szélességlk kialakult,
beavatkozas nem szilkséges. A médositas — lakoépllet, lakas funkcid megengedése — tdbblet parkolasi igénnyel nem jar. A
parkolot telken beliil kel kialakitani OTEK szerint.

A moédositas a meglévé szabalyozasi lehetéségekhez képest forgalmi igénynévekedést nem okoz.

4.5. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A modositassal érintett terllet jelenleg is beépitésre szant terllet, beépitett dilGtelek, a kézmivek kiépitettek, a
kézmikapacitasok rendelkezésre allnak. A tervezett médositasok a telepiilés hirkozlési ellathatosagat semmiben nem
valtoztatjak, uj igényeket nem jelentenek. A vonatkozé HESZ hirkozlési eléirasok sem valtoznak, a hirkozlési
halézat és berendezések elhelyezése nem korlatozédik.

4.6. OROKSEGVEDELEM

A hatélyos telepilésrendezési eszkdzok alapjan a mddositasok terllete 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett, azaz a
modositasok régészeti leléhelyet, miiemléket, miemléki kornyezetet nem érintenek.

4.7. TERVEZO! NYILATKOZAT

Zalacsany Helyi Epitési Szabalyzat modositasa az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény (Etv.) alapjan és a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI.8.)
Kormanyrendelet 45.§ (2) bekezdése szerint, az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélé 253/1997.
(XIl. 20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatélyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével készilt.

Budapest, 2018. aprilis 03.

e Upons—

Bardosi Andrea
Vezetd telepiilésrendezé tervezd
TT/1 01-4073

VAROS ES HAZ BT - 2018. APRILIS



ZALACSANY HELY! EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA — VELEMENYEZES| DOKUMENTACIO

15

MELLEKLETEK

Képviselb-testileti hatarozat
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—Zatacsany kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
8782 Zalacsdny, Zrinyi u. 6.

Kivonat

Zalacsdny kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 2018. februdr 12. napjdn megtartott
ilésérol késziilt jegyzkonyvbol:

14./2018. (I1.12.) sz. KT hatirozat

11

3'

A Képviselé-testiilet timogatja Zalacsiny, 394/2 hrsz-i telek teriiletén lakoépiilet
kialakitdsianak lehetGségét biztosité Helyi Epitési Szabdlyzat modositisdt a
ZALAPEARL Kft kérésére.

A HESZ modositas koltségeit az Onkormsnyzatot nem terhelhetik, azt a
kérelmezonek kell viselnie.

Az 1. pont szerinti Helyi Epitési Szabdlyzat médositasanak véleményezési eljirisa a
314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet VI. fejezet eljardsi szabilyai szerint, in.
Egyszeriisitett eljarissal torténik, a terv az OTEK 2012. augusztus 6-in hatalyos
tartalmi kiivetelményei és jelmagyardzatival késziil.

A Telepiilésrendezési terv modositdsa varhatéan a kérnyezetre kiros hatiassal nem
lesz, ezért a 2/2005. (1.11.) Kormdnyrendelet 3.§-a szerinti felhatalmazis alapjin a
Képviseld-testiilet elozetesen megallapitja, hogy kiilon kirnyezeti értékelés készitése
és kiirnyezeti vizsgilati eljards lefolytatisa nem sziikséges.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgirmestert a fentiekkel kapcsolatos eljdarasok
lebonyolitasira és felhatalmazza a tervezdvel (Varos és Haz Bt) kitendd Tervezési
szerztdés alairasara.

Felelds: Nagy Liszléné polgirmester
Hatirido: folyamatos

Nagy Laszloné sk. dr. Protar Henrietta sk.

polgarmester

A kivonat hiteles!

c(ﬁ%ér Henrietta

jegyzd,

jegyzo

Zalacsany, 2018. mércius 14. o
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