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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

1. arverés
Oberbank AG Magyarorszagi Fioktelep végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Védelem Holding Biztonsagtechnikai Zrt. adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtisa érdekében ados(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIL tdrvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiligyben a végrehajtast a(z) Keszthelyl Jarasbirésag 2002-3.Vh.149/2024/10. szami hatirozata alapjan a(z) Keszthelyl
Jarasbirésag a(z) 2002-3.Vh.149/2024/10. szimon kiallitott végzéssel rendelte el, ZALOGIOGOSULT BEKAPCSOLODASA cimen
fennallo 139 487 175 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

Véerehaitist kérg(hiv.szd 1§ {leyszi Kiiv.josci Tl

NAV Dél-budapesti Ado- és Vamigazgatésaga Védelem Holding 7969314222 ADOTARTOZAS 23 696 253 Ft
Biztonsagtechnikai Zrt.

Egyed Annamaria Védelem Holding 538.V.0033/2025 MEGBIZASI DiJ 1 080 000 Ft

Biztonsagtechnikai Zrt.

cime: 8782 Zalacsany, "cimképzés alatt™, megnevezése: kivett beépitett teriilet és udvar,
fekvése: ZALACSANY BELTERULET, helyrajzi szama: 394/2.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsdgai: Az ingatlan alapteriilete: 5614 m2, megnevezése: Kivett beépitett teriilet és udvar.
Terheli a Zalacsany 394/1 hrsz.-t illeté atjarasi és itszolgalmi jog 331 m2-re. Terheli a Zalacsiny 394/2/A hrsz.-t illet6 foldhasznalati
jog 523 m2-re. Terheli a Zalacsiny 394/2/B-t illeté megillapodison alapulé foldhasznalati jog 561 m2-re. Terheli az EON
Dél-Dunintili Aramhalézati Zrt. javira bejegyzett vezetékjog. A térképmasolaton 1év A és B jelii épiiletek 6nallo épiiletek, kiilon
hrsz. alatt talilhatéak.

A kép tajékoztaté jellegii, az ajanlattétel elétt személyesen gy6z6djon meg az ingatlan allapotirél, természetbeni tulajdonsagairél,
kiilonés tekintettel arra, hogy az érvényesen megtett ajanlat az arverési regisztraciékor elfogadott mindenkor hatilyos felhasznalasi
szabalyzat (tovibbiakban felhasznalasi szabalyzat) alapjan nem vonhaté vissza. A felhasznaldsi szabilyzat alapjin az arverezé
tudomdsul veszi, hogy az arverési hirdetményben az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését. A vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mingségéért tovabba az irwerezé
altal el6re nem észlelt hidnyossagokért a végrehajtot felelésség nem terheli!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 42 300 000 Ft,
arverési eléleg: 4 230 000 Ft,
licitkiiszob: 423 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., XIV. Nagy L. kir., 11714006-20442572.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot és a regisztraciokor kapott felhasznaloi
nevét! Az utalds utan kozvetleniil a felhasznaloi kezelofelilleten keresztiil az aktivalasi kérelmet terjessze elé! Az arverez6 tudomasul
veszi, hogy a végrehajté nem kételes az atutalassal megfizetett 5sszegek eredetét kutatni. A meghatérozott kézlemény hidnyaban vagy az
aktivalasi kérelem nélkiili beazonositatlan 6sszegek az atutald részére visszautaldsra fognak keriilni.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.02.23.-t61 2026.04.24. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.23. 2026.03.15. 13:00 38 070 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.15. 13:00 2026.04.04. 13:00 29 610 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.04. 13:00 2026.04.24. 13:00 21150 000 Ft.

A 13/2021. (X.29.) szamu SZTFH rendelet 26.§ (1) bekezdése alapjan az drverez6 a felhaszniloi nevének és jelszavinak meghatarozott
arverés tekintetében torténd aktivaldsat az elektronikus arverési rendszer feliiletén - mmmkaﬂmkm_ezm
Wmmlmunmm kérheti, melynek soran nyilatkoznia kell arrdl, hogy az arverési eléleget befizette, s nem
mindsiil az drverésbdl kizart személynek.

A 3 munkanapon beliili kérelmek a torvény értelmében visszautasitasra fognak keriilni!

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl dron vagy af6lott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezGdését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kzzéteszi abban a leziras idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szdzalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezd6 és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el8arverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszeg(i vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 {j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehaijto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljar végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A felt5ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvételekhezjogktivetkezmény nem ﬁizédik Az ingatlan valés természetbeni ;illapota a képfelvételtc’il eltérhet. Az ingatlan megtckintése
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz6l0 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagaindk teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/drverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
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nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgéltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldésaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételér§l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idtartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi idétartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu intemnetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezSk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavinak megaddsaval. Az darverezOk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megel6zoen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelel§ arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Budapesti r., XIV. Nagy L. kir., 11714006-20442572 szamu végrehajtoi letéti szdmlara és az elSleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként tdrténd hasznalatdhoz az
is szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarisaig az aktivalt felhasznaloi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
ko6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb 6sszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos korillmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulaszt6 drverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrél (az arverezSkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vuj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kiozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kiovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrél szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstd! szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogadst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljdrasi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.02.11. Tisztelettel:
4/3 dr. Csabai Déra
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