HIRDETMENY

Ez(ton tajékoztatom a Tisztelt Lakossagot és az Ingatlantulajdonosokat, hogy Zalacsany kozség
Onkormanyzata a 2003-ban jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzatot modositani kivanja 62/2023. (IX.11).
Kt. hatarozat alapjan a 419/2021. (VII.15.) Korm. Rendelet szerinti ,Egyszeriisitett eljaras” szabalyai
szerint.

A médositas célja: A modositas Orvényeshegy térségére vonatkozik.

Az Orvényeshegyen a vezetékes vizellatas és szennyvizelvezetés, csapadékvizelvezetés hosszu tavon se
realis elképzelés. A kisebb fejlesztések - pl. néhany szobés széllashely szolgaltatas — szamara
megoldhaté a helyi ivoviz ellatas (furt kat), kézmlipétlo, azaz az OTEK szerinti részleges kdzmdellatas is,
azonban a Helyi Epitési Szabalyzat néhany elgirasat ehhez pontositani szlikséges.

A médosités hatisa: A HESZ modositasa a komyezetre karos hatassal nem lesz, az ide tobb napra
kirandulok szamara a szallashelyszolgaltatas kdnnyebben lesz megoldhato.

A Véleményezési tervdokumentacio, Zalacsany kozség honlapjan a Hirek fémentiben tekintheté meg.

A partnerségi egyeztetés Zalacsany Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiletének 5/2017. (lIl. 27.)
onkormanyzati rendeletében foglalt szabalyok szerint zajlik.

A "Partnerségi vélemény" térgyl véleményeket e-mailen a polgarmesterzalacsany@gmail.com cimre
kérjiik megkuldeni.

Tajékoztatjuk az érintetteket, hogy a modositassal kapcsolatban lakosségi forum dsszehivasara nem kerdil
sor, azt a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikidésére vonatkozo, tovabba egyes
kézigazgatasi eljérasi szabalyok megallapitasérol szolo 146/2023. (IV.27.) Korményrendelet 2.§ alapjan
elektronikusan keril lefolytatasra.

Az észrevételek, javaslatok beérkezésének hatarideje: 2023. december 03.

Zalacsany, 2023. november 23.

!
Nagy Laszlone
Polgarmester



ZALACSANY HELY! EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

. ZALACSANY
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

PARTNERSEGI VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO
A 419/2021. (VII.15.) szerinti Egyszeriisitett véleményezési eljaras alapjan

255/m

T255]m

280
225 mis |

e opUES W

' Ligetfalva

ZaaSZENtey

Tilaj

L]

VAROS ES HAZ BT - 2023. NOVEMBER




ZALACSANY HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

. ZALACSANY
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

PARTNERSEGI VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO
A 419/2021. (VII.15.) szerinti Egyszeriisitett véleményezési eljaras alapjan

General tervezé: Varos és Haz Bt.
1149 Budapest, Varna utca 12-14.
Telefon/fax: 06-1-340-2382
email: varoseshaz@varoseshaz.hu
www.varoseshaz.hu
Ugyvezeté: Bardosi Gyorgy

Vezet6 telepiilésrendezé tervezo:
Bardosi Andrea: TT/1 01-4073

Varosrendezés : Bardosi Andrea Varos és Haz Bt. STEel
Bardosi Gyorgy Varos és Haz Bt +roen T
Megbizo: Zalacsany Kézség Onkormanyzata
Nagy Laszléné polgarmester
Féépitész: Horvath Adrienne

Budapest, 2023. november
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|. BEVEZETES

Zalacsany kdzség Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak elkészitésével Zalacsany Onkormanyzat bizta meg a Varos és
Héaz Bt. Tervezd csoportjat, mint a hatalyos terv és a késébbi médositasok készitéjét.

Jelen médositas a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6lé 314/2012. (XI1.8.) Korm. Rendelet szerinti
.Egyszeriisitett eljaras” szabalyai szerint kerll véleményezésre.

A modositas a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkodzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm. Rendelet 45.§ (2)
bekezdése alapjan az_OTEK 2012. augusztus 6-an_hatélyos telepiilésrendezési tartalmi_kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziil.

Zalacsany 6nkormanyzata a médositas tamogatasarol a 62/2023. (IX.11.) sz. hatarozataval dontott (Id. Mellékletek).

A médositas célja: A modositas Orvényeshegy térségére vonatkozik.

A Helyi Epitési Szabalyzat az Orvényeshegyi falusias lakoteriileten és telepiiléskdzpont vegyes teriileten is vezetékes viz
és szennyvizellatast ir el6, mely akadalyozza a kisebb fejlesztesek megvalositasat is. A hatalyos terv keszitésenél (2002-
2003) tébb nagyobb fejlesztés volt tervezett, mely miatt az Orvényeshegyen is szamolt a kézmdiifejlesztési terv a vezetékes
vizellatas és csatorna kiépitésével, a szennyviztisztitd bdvitésével.

Méra a fejlesztések tobbsége elmaradt, vagy forrashidny miatt varat magéra, a szennyviztisztité bévitése sem tudott még
megvalosulni. Az Orvényeshegyen a vezetékes vizellatas és szennyvizelvezetés, csapadékvizelvezetés hosszl tavon se
redlis elképzelés, bar a kdzelmdltban megvaldsult aszfaltburkolaton helyenként folyoka is kiépitésre kertlt. Az egyutcas
egykori faluban, tébbnyire a meglévé éplletek kerlltek csak atépitésre, felljitasra, Uj épiiletek azonban nem épiiltek.

A kisebb fejlesztések — pl. néhany szobas szallashely szolgaltatas — szamara megoldhaté a helyi ivdviz ellatas (fart kut),
kézmiipétld, azaz az OTEK szerinti részleges kdzmiiellatas is, azonban a Helyi Epitési Szabalyzat néhany eldirasat ehhez
pontositani szlikséges.

A médositas hatasa: A HESZ mddositasa a kornyezetre karos hatassal nem lesz, az ide tbb napra kiranduldk szamara a
széllashelyszolgaltatas konnyebben lesz megoldhato.
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Il. ELOKESZITES

2.1 TERVI ELOZMENYEK VIZSGALA
2.1.1 Zalacsany Telepiilésrendezési eszkozei

Az 51/2003. (XI1.03.) Onk. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervet a Varos és Haz Bt. készitette (Tervezok:
Bardosi Andrea, Lazar Tibor). A terv tobb izben - kisebb terlleteken - mddosult. Jelen mddositds soran a
telepllésszerkezeti terv nem modosul.

Az Orvényeshegy beépiilt terlilete Falusias lakotertletbe sorolt, egy részén teleplléskdzpont vegyes terliletet is kijeldlt a
hatalyos telepllésszerkezeti terv.

TELEPULESRENDEZESI TERVE

,,,,,,,,,,,

\,/

Orvényeshegy

TN - 1
lilésszerkezeti terv részlet

Hatlos Teleb

Zalacsany Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabélyozasi terveket a 9/2003 (XI1.08.) rendelettel
hagyta jové Zalacsany Kozség dnkormanyzatanak Képviselé-testiilete. A Szabalyozasi terveket szintén a Varos és Haz Bt.
készitette. A modositasok egységes szerkezetbe szerkesztése megtortént, a Nemzeti Jogszabalytarban is megtalalhato.

A jelen médositas az érvényeshegyi teriletet érinti, melyet az SZT-3 tervlap szabélyoz. Az 6rvényeshegyi Ut keleti oldalén
lévé telkek Lf1 és Lf2 jelli Falusias lakodvezetbe illetve V12 jeli Teleplléskdzpont vegyes terilet épitési Gvezetbe
tartoznak.

A nyugati oldalon M&* jelli altalanos mezégazdasagi terliletek fekszenek illetve délebbre Kisz jell kilonleges beépitésre
nem szant terlet keldlt kijel6lésre.

A Helyi Epitési Szabalyzat Falusias lakoteriiletre és Telepiiléskdzpont vegyes terilletre vonatkozé eléirasai:

»Falusias lakoteriilet (Lf)

6. §% (1) Falusias lakoteriilet a Szabélyozasi Terven Lf jellel szabalyozott teriletfelnasznélasi eqység (Orvényes nevii
teleplilésrész), mely laza beépitésl, 6sszefiiggbd nagy kertes, jellemzben lakéépliletek elhelyezésére szolgal, ahol
mez6gazdasagi épitmények is elhelyezheték.

(2) Az épitési Ovezet telkei legalabb részleges kozmiivesitettség (a csatornahalézat kiépitéséig zart
szennyviztarold) esetén épithetbk be.

(3) A falusias lakétertileten elhelyezhet6:

a) lakoéplilet (max 2 lakbegység)

b) mez6- és erd6gazdasagi épitmény

c) kereskedelmi, szolgéltato, vendéglaté épiilet max. 50 m2 szinteriilettel,

d) szallashely szolgaltaté éplilet,

e) kézmdiipari épitmény helyi igazgatasi, egyhazi oktatasi, egészséguigyi, szocialis éplilet.
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(4) Az épitési dvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméretet, a telkek legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét az 5. melléklet tartalmazza.

(5) Hatélyon kiviil helyezte a 10/2018.(VII.20.) Or.

(6) Az épitési bvezetekben Uj éplilet a kialakult allapothoz igazodva, 3,0 5,0 m el6kerttel (az eredeti fééplilet helyén) a
kialakult utcakép jellegének megfelelé északi oldalhatarra helyezheté el

(7) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd éplileten kiviil, azt kiszolgalo vagy kiegészité funkcioju épliletként: haztartassal
kapcsolatos tarol6éplilet, a kbrnyezetet nem zavard kézmdiipari tevékenység miihelye, allattartast szolgalé és azt kiegészité
épliletek, a haztaji mezégazdasagi tevékenység gazdasagi épliletei helyezhetbk el, melyek a kialakult jellegnek megfeleléen
oldalhatarra telepitve, a f6 rendeltetésii éplilettel egybeépitve illetve kiilénalldan a tiiztavolsag betartasaval helyezheté el.

(8) Hatélyon kiviil helyezte a 10/2018.(VII.20.) Or.

(9) Allattarté épiilet az épitési Gvezetekben az épitési telek teriiletének legfeljebb 5 %-a lehet a beépithetdség mértékén
beliil.

(10) Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018.(VI1.20.) Or.

(11) Hatélyon kiviil helyezte a 10/2018.(VI1.20.) Or.

(12) A teriileten maximum F+ T (foldszint + tet6tér) beépitésii épiilet helyezhett el. Tetbtérbeépitésnél térdfal csak max.
60 cm magassaggal alkalmazhato.

(13) Az elhelyezhetd éplilet utca feléli legnagyobb szélessége 8,0 m , gerincmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(14) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilet és a kérnyezet kézétti épitészeti Gsszhangot biztositani kell.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vi)

7. §57 (1) A telepliléskdzpont vegyes teriilet a Szabalyozasi Terveken Vt jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység,
mely t6bb 6nallo rendeltetési eqységet magaba foglalo, lakd és olyan helyi teleplilési szint(i igazgatasi-, kereskedelmi-,
szolgaltaté, vendéglato-, szallashely szolgaltato-, eqyhazi-, oktatasi-, egészséqligyi-, szocialis épiiletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatassal a lakofunkciora.

(2) Az épitési 6vezet telkei teljes k6zmiivesitettség esetén épithetdk be.

(3) A telepiiléskézpont vegyes terilleten az OTEK 16. §. (2) szerinti épiiletek helyezhetSk el, kivéve iizemanyagtolts,
parkolohaz. Lakohaz illetve lakéas az aldbbiak szerint helyezhet6 el:

a) a Vt1, VI3, Vit5, Vt6, Vit7, Vt11 jelli épitési 6vezetben Uj lak6éplilet nem helyezhettk el.

b) A Vi5, Vt11 jelii épitési dvezetben 6nallo lakbépliilet nem helyezhet6 el, de az dvezetben elhelyezhet6 épiiletben a
tulajdonos, hasznald szamara lakas kialakithato.

¢)® A Csanyi utca melletti Vt 3* jel(i és a Vit4, V8, V19 jeli épitési dvezetben legfeliebb 2 lakas, a Vit2 és Vi 12 jelli épitési
dvezetben legfeliebb 4 lakas, a Vt5* és a Vt10 jelli épitési bvezetben pedig 6 lakasos lakoéplilet is elhelyezhetd.

d) A Vi8* jelii épitési 6vezetben id6sek ofthona és szallaséplilet is elhelyezhetd, az egy épiiletben elhelyezhetd lakasok
Szama nem korlatozott.

(4) Az épitési 6vezetekben terepszint alatti épitmény nem helyezhet6 el. Kivétel ez aldl a V16 jelli épitési dvezet, melyen a
funkcibhoz tartozo terepszint alatti épitmények kialakithatok.

(5) Az épitési bvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméretet, a telkek legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a 6. melléklet tartalmazza.

(6) A Vi3 épitési bvezetben éplilet az Ady Endre utca fell elbkert nélkiil is elhelyezhetd, a minimalis zéldfeliileten beliil a
hatso telekhatar mentén (76-os Ut) fa- és cserjesor telepitése kételezé.

(7)%

(8) A Vit5, Vit10, Vt11 jelii épitési dvezetben épiilet elhelyezése csak a 3. § (9) bekezdés szerinti elvi engedély
figyelembevételével torténhet.

(9) A Vt8 ill. Vt9 jelii épitési 6vezetben elhelyezheté épiileten kiviil, azt kiszolgald vagy kiegészitd funkciéju 6nalld
éplletként haztartdssal kapcsolatos tarolééplilet, miterem, a kbmyezetet nem zavard kézmdiipari tevékenység miihelye
helyezhetbk el, melyek a kialakult jellegnek megfeleléen telepitve helyezhet6 el.

(10) Az épitési Gvezetekben allattarté épiilet nem létesithetd. Allattartas az Onkormanyzat éllattartasi rendelete szerint
lehetséges.

(11) A Vt11 jelii épitési dvezet nyugati - zéldtertilettel hataros - oldalan nagy lombkoronaju, latvanytakarasra is alkalmas
fasor telepitendd.”
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Kiilonleges teriilet - Turisztikai terilet
(beépitésre nem szant)

Falusias lakoterilet

Szabalyozasi vonal

Ovezethatér

Epitési hely

Koételezd zoldfeliilet, fasitott tertilet
Régészeti terllet hatara
Kézigazgatasi hatar

Belteriilet hatara

Kézlekedési célu kozteriilet és maganat

Az SZT-1 jelt terviapon
szabalyozott teriilet hatara

2014.
majus

Keésziilt az allami alapadatok felhasznalasaval
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Hatalyos Szabalyozasi terv
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2.1.2. Teriiletrendezési tervek

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
MATIT) Masodik része (Il. Fejezete) sz6l az Orszagos Terliletrendezési Tervrél (a tovabbiakban: OTrT). A 2. melléklet az
Orszag Szerkezeti Terve, melyen Zalacsany vizsgalt terllete telepiilési térségben fekszik.
A moédositast az orszagos dvezetek kozil az alabbiak érintik:

- Tajképvédelmi terilet, Vizminéségvédelmi terlilet dvezete (Zalacsany teljes terlilete)

Orszagos teriiletfelhasznaldsi kategdridk

Erdégazdalkodasi térség

Meztgazdasagi térség

Vizgazdalkodas téreég

Telepilési térség

Kizlekedési halézatok és eqyedi épitmémyek
Gyorsforgalmi Ot (megléwe)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett]

Fa0t (megléve)

Foit kervezett)

MNagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshaldzati vas it paka (megléws)

LHEELT

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palva (tervezett)

Vonalvastagsag nélkiil

Az Orszag Szerkezeti terve (részlet)

Az MATIT Negyedik része a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUT'T), melynek
szerkezeti tervén Orvényeshegy Falusias lakéterilete szintén telepllési térségben fekszik,

Térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk

Erd¢gazdalkodasi téraég
feztigazdasagi téraég

Szesl6, gylmdles és kertrniivelést térség
Wizgazdalkodasi téraég

Telepilési térség

Sajatos terdletfelhasznaldsi térség
Kizlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ot (megléwves)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

Féit [megléwd)

Feit (tervezett)

Térségi szerepkdnt tsszekdts Ot (megléwvs)

ETT

Térségi szerepkdnl Seszekots Ot kervezett]

fdallékat (megléwd)

fdallek it (terverzett]

Vonalvastagsag nélkdil

A Balaton Kiemelt (id(ilGtertilet Szerkezeti terve (részlet)
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Az orszagos dvezetek kozil a Tajképvédelmi terlilet, a Vizmindségvédelmi dvezet lefedi a teljes teleplilés teriiletét, mas
orszagos Ovezet nem érinti a mddositassal érintett terlletet. A két dvezetre vonatkozd eldirdsok a modositast nem
korlatozzak illetve az eldirasok a HESZ és a teleplilésképi rendelet betartasaval teljesiilnek. A térségi dvezetek nem fednek
ré a falusias lakétertletre, csak a Teleplléskdzpont vegyes teriiletre, de hatarolja a Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terilet, a Vizerdzionak kitett teriilet Gvezete és az Erdételepitésre javasolt terilet fvezete.

Mivel ezek az 6vezetek nem fednek ra a falusias lakoterliletre, ezért az ezekre vonatkozd eldirasok a m()qositéssal érintett
terliletre nem tartalmaznak korlatozasokat. A vegyes terlilet Vt12-es épitési Gvezetére azonban a HESZ kiegészitése
szlkséges.

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazésanak kiegészité szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet
(tovabbiakban MvM rendelet) 12.§-a az alabbi elirasokat tartalmazza:

Zala Megye Teriiletrendezési Tervének (elfogadva Zala Megyei Kozgy(lés 8/2019. (IX.27. onkormanyzati rendeletével)
terlleti hatdlya a Balaton Kiemelt Udul6kdrzetre csak korlatozottan, az egyedileg meghatarozott megyei dvezetek
tekintetében terjed ki. llyen 6vezet azonban Zalacsany teriletére nem fed ra.

A telepulésrendezési terv terlletrendezési torvénynek torténé megfeleltetése legutoljgra 2011-ben késziilt el, ahol
megtdrténtek az dvezeti lehatarolasok.

A 2018. évi CXXXIX. toérvény (MATIT) hatélybalépése 6ta modositas nem tértént, igy megfeleltetésre sem kerilt sor,
annak ellenére, hogy a torvény 93.§ (1) bekezdése erre 2021. december 31-ig adott hatarid6t. A megfeleltetésre a
teleplilésnek anyagi eszkdzei nem allnak rendelkezésre.

A hatalyos jogszabalyok alapjan a tertletrendezési eszkozok 2027. junius 30-ig alkalmazhatok illetve modosithatok.

A terlletre egyéb el6iras a térvényben nem vonatkozik.
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2.2. FEJLESZTESI IGENYEK, VALTOZTATASI SZANDEKOK

A jelen médositast magantulajdonos kérelme alapjan kezdeményezi Zalacsany kézség Onkormanyzata.

Az drvényeshegyi teriletet a 2003-ban jovahagyott teleptlésfejlesztési koncepcio is kiemelt fejlesztési teriletként kezelte és
az alapjan jelolte ki falusias lakotertletként, mint a korabbi hagyomanyos lakoterilet felélesztését, lakd célra ill. falusi
turizmus fejlesztésére.

A csendes eldugott telepllésrész szép taji kornyezetben, erdd mellett helyezkedik el, a Zalacsany - Kehidakustany kozotti
féutrél leagazott kis mellékutrdl kozelithetd meg. Innen 2 km-re talalhatd a Zala Springs golfpalya, 5 km-re a Kehida Termal
gyogyfiirdd, 14km-re van Héviz és 20 km-re a Balaton. De a kdzvetlen kdrnyezetben sok kiranduld célpont is van.

Az Orvényeshegyi it mentén fésiis beépitéssel rendelkezé telkek tobbsége laké funkcioju, de tobb telken talalhatd mar ma
is kilénbdzd tipusu szallashely, de tobb éplletet tdlléként hasznélnak.

ltt rendezik évenként az Orvényeshegy piknik néven megrendezett dsszmiivészeti fesztivalt, ahol koncertek, szinhaz,
gyerekprogramokat tartanak. Mindezek miatt a tovabbiakban is rendkivil igény van, tovabbi mindségi szallashelyek
kialakitasara.

A tavalyi évben ezért olyan HESZ moédositas keriilt elfogadasra, melyben a Falusias lakéteriileten elhelyezhetévé valt
széllashelyszolgaltatd épllet is. (11/2022. (V.30.) dnkormanyzati rendelet).

ldén keriilt elfogadasra (az 1/2023. (I. 13.) énkormanyzati rendelettel) az Orvényesi Gtra vonatkozd szabalyozasi terv
modositas, mely a jogi hataroktdl eltérd, valos kialakult Ut helyzetét rendezte, ennek célja az Ut felujitasa miatt volt
szlkséges. A megvalosult feldjitas néhany helyen mar rendezte a csapadékelvezetést is folydka formajaban, azonban a viz
és szennyvizelvezetés még hosszu ideig nem lesz kiépitve ezen a terlileten a tetemes kdltségek miatt.

Eppen ezért meriilt fel, hogy a HESZ-ben el8irt teljes kdzmiivesitettség eléréséig legyen lehetéség alternativ, egyedi
kézm(ivekkel vald ellatas igénybevételére. Ehhez tobb szabalyt is modositani kell.

A HESZ-ben talalhatd kézmii el6irasok a készités idejében a szakmai gyakorlatta valt szabalyokat tartalmazzak, sokszor
intézkedési javaslatok vagy miileirasszerii formaban, melyeket a Telepiilésterv keretében készitendd 4j HESZ mar nem fog
tartalmazni. A jelen mddositas csak a legsziikségesebb eléirasokat modositja, vagy torli, nem célja a teljes kdzm( elérasok
fellilvizsgélata.
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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Zalacsany Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
] 12023 (........ ) onkormanyzati rendelete
Zalacsany Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szo6l6 9/2003. (XI1.08)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Zalacsany Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felnatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. Torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az
Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes terliletrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljarasi szabalyai alapjan a kdvetkezét rendeli el

1.§
A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 Zalacsany kdzség 6nkormanyzata képviseld testiiletének 9/2003 (XII.8..) dnkormanyzati
rendelete 6. § (2) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

,(2) Az épitési Ovezet telkein (j éplilet akkor helyezhet6 el, vagy rendeltetés valtozas akkor lehetséges, ha a
kézmiivesitettség az alabbi:
a)a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz biztositott,
b)a keletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése (zart szennyviztarol)
biztositott,
c) az a) és b) pontok feltételei kérnyezettudatos energiagazdalkodas eszkbzeivel kbziizemi szolgéltatassal vagy
egyedi modon teljesitheték. ,

2.§
A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 Zalacsany kdzség 6nkormanyzata képviseld testliletének 9/2003 (XII.8..) dnkormanyzati
rendelete 7. § az alabbi (12) bekezdéssel egészil ki:

,(12) A Vt12 épitési bvezetben a kbzmdiivesitési feltételeknél a 6.-§ (2) bekezdését kell figyelembe venni. A csapadékviz
elvezetd rendszer kiépitéséig a felszini viz lefolyasat akadalyozo6 beépités nem létesithetd, tovabba a telken beliil kell
a tébblet csapadékvizek visszatartasat (telken beliili elszikkasztasat) megoldani. ,

3.8
A helyi épitési szabalyzatrol szdl6 Zalacsany kdzség 6nkormanyzata képviseld testiletének 9/2003 (XII.8..) 6nkormanyzati
rendelete 30. § (1) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés l1ép:

(1) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten épitési engedély csak a vezetékes vizellatas ingatlanra térténd bekiotését
kovetben adhato, kivéve ha az dvezeti elbirasok ettdl eltérd rendelkezést tartalmaznak.

4.8
Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 Zalacsany kdzség dnkormanyzata képviseld testiiletének 9/2003 (XI1.8..)
onkormanyzati rendelete 30. § (6) bekezdése.

5§
Ez arendelet 2024. .............. -én 1ép hatélyba, és 2024. ................ -an hatalyat veszti.
Zalacsany, 2024.
Nagy Laszloné Dr. Protar Henrietta
polgarmester jegyzé
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A jelen modositas Zalacsany Kozségi Onkormanyzat 2001-ben késziilt, a 32/2002. (VII.19.) Kt. hatarozattal elfogadott
Teleplilésfejlesztési Koncepcidjaval 6sszhangban van, mivel abban az egyik kiemelt helyszin Orvényeshegy felélesztése
lako-Udulétertletként .

4.1.1. Telepulésszerkezeti 6sszefiiggések

A meglévl és tervezett haldzati telepllésszerkezeti elemek nyomvonal médositasa nem szlikséges, a mddositas a meglévé
és tervezett telepliléshaldzati elemeket nem érint, a teriletfelnasznalads nem maédosul.

4.1.2. A Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak indoklasa

A jelen modositas a Teleplilésszerkezeti terv modositasaval nem jar, a teriletfelnasznalas nem valtozik, Gvezeti besorolas
és paraméter nem valtozik.

A moédositas kizardlag az Orvényeshegyi épitési 6vezetek (Lf1, Lf2, Vt12) kdzmliivesitettségére vonatkozik.

A hatalyos HESZ szerint az épitési dvezetek teljes kdzmiivesitettség esetén épithetdk be.

A terlileten a vezetékes (kdzlizemi) viz és szennyviz-elvezetés nem valdsult meg és a kozeljovében sem varhatd a
kiépitése. A csapadékvizelvezetés a kdzelmultban befejezett Utfelujitas soran egyes szakaszokon megvaldsult folydka
kialakitasaval.

Ugyanakkor az egykori egyutcas faluban, tobbnyire a meglévd épliletek keriiltek csak atépitésre, felljitasra, Uj éplletek
azonban nem épliltek az elmult évtizedekben, pedig egyre keresettebb, latogatottabb lett az drvényeshegyi terllet.

Par évvel ezel6tt senki sem gondolta volna, hogy egy ilyen terlleten nagy forgalmat vonz6 koncertek is rendezheték, de
mégis kedvelt rendezvény lett az Orvényeshegyi Piknik, és magas szinvonall el6adasok és koncertek keriiltek
megrendezésre. Természetesen az ismertség miatt megnétt az igény az eddig meglévé szallashelyek kinalatdnak
bévitésére. Ezt a célt szolgalja a tavalyi mddositas. A szallashelyek bévitése az dnkormanyzat érdeke is, ezért tAmogatta
és kezdeményezte a Képviseld-testiilet is. Ugyanakkor az elirt teljes kozmdivesités jelenleg gatja a fejlesztéseknek, holott
a kisebb fejlesztések — pl. néhany szobas szallashely szolgaltatas — szaméra megoldhaté a helyi ivoviz ellatas (furt kuat),
kdzmlip6tlo, azaz az OTEK szerinti egyedi modon teljesitheté kozmiiellatas is, azonban a Helyi Epitési Szabalyzat néhany
eléirasat ehhez pontositani szilkséges.

A jelenleg hatalyos OTEK megengedi az épiiletek elhelyezésénél a kozmiivel egyedi médon teljesitését is, az alabbiak
szerint:

,33. 8 * (1) Eplilet csak olyan telken vagy épitési telken helyezheté el, ahol a)”

,b) ahol a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz, technologiai viz biztositott,

¢) ahol a keletkezd szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése biztositott,

d) ahol a hasznédlat soran keletkez6 hulladék elszallitasanak, artalommentes elhelyezésének vagy hazilagos
komposztalasanak a lehet6sége biztositott, valamint

e) amelyhez a gépjarmiivek elhelyezése a 42. §-ban elbirtak szerinti biztosithato.

(2) Az (1) bekezdés b)-d) pontjaban elbirtak a kbryezettudatos energiagazdélkodas eszkézeivel kbziizemi szolgéltatassal
vagy eqyedi modon teljesithetbk az 6vezetre elbirt teljes kozmiivesitettség esetében is.”

A fentiek miatt a Helyi Epitési Szabalyzat Falusias lakéteriiletre vonatkozé 6.§ (2) bekezdését modositani kell. A médositas
a kdvetkez6:
,(2) Az épitési Ovezet telkein Uj éplilet akkor helyezhet6 el, vagy rendeltetés valtozas akkor lehetséges, ha a
kézmlivesitettséqg az alabbi:
a)a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz biztositott,
b)a keletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése (zart szennyviztarold)
biztositott,
c) az a) és b) pontok feltételei kdrnyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel kbziizemi szolgaltatassal vagy
egyedi modon teljesitheték. ,,
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Ugyanez vonatkozik a Vt12 épitesi Gvezetre (mely csak itt Orvényeshegyen szabalyozott). A Vt12 épitési Gvezetre azonban
tovabbi elGirasokat is be kell illeszteni a HESZ-be ugyanis az dvezet nagyobbik része érintett a BKUTRT Vizerdzidnak kitett
terlilet Gvezetével, melyre vonatkozdan a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 12.§-a ad el6irasokat (Id. a 9-. oldalon.).

A Vt 12 épitési Gvezetben a délebbre esd telkek mar kivettek, a vizerézival érintett telkek még szantd és gyep (rét)
mivelési agban vannak.

A VH12 épitési Ovezetekre természetszerlien ugyanazok a kdzmivesitési elGirasok vonatkoznak, ezenkiviil pedig a
csapadékviz elvezetésre is kiilon kiegészitések szerepelnek a javasolt eldirdsokban:

,(12) A Vt12 épitési bvezetben a kbzmiivesitési feltételeknél a 6.-§ (2) bekezdését kell figyelembe venni. A csapadékviz
elvezetd rendszer kiépitéséig a felszini viz lefolyasat akadalyozo6 beépités nem létesithetd, tovabba a telken belil kell
a tobblet csapadékvizek visszatartasat (telken beliili elszikkasztasat) megoldani. ,,

A HESZ 29-35.§-ainak eldirasai vonatkoznak a kdzmii szakagakra, de jelen modositasnal csak a Vizellatasra vonatkozo 30.
§ (1) bekezdése egésziil ki ill. a (6) bekezdés torlésre keriil. A modosulo elbiras:

»30. § (1) A beépitett, illetve beépitésre szant terlileten épitési engedély csak a vezetékes vizellatas ingatlanra
torténd bekotesét kovetben adhatd, kivéve ha az dvezeti elbirasok ettdl eltérd rendelkezést tartalmaznak.

A (6) torlendd bekezdés az alabbi:
,(6) Orvényes-hegy vizellatasat nyomasfokozo telepitésével kell megoldani.”

A jelen médositasnal mas HESZ modositas nem torténik, a szabalyozasi terv nem valtozik.

4.2. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A modositas belterlletként szabalyozott, meglévd falusias lakéterlleten belll torténik, a telepllésszerkezeti terv és a
szabélyozasi terv nem mddosul. A médositas igy védett és védelemre érdemes természeti teriileteket nem érintenek. A
Btv. szerinti Okologiai halozat Gvezetei a modositas terlleteire nem fednek ra. Az OTrT. szerinti Tajképvédelmi teriilet
Ovezete Zalacsany teljes teriletét lefedi. A BKUTIT szerinti tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet
Bvezete viszont nem érinti az Orvényeshegy terilletét. A jelen modositas a tajképi megjelentést nem befolyasolja.

A modositas soran az epitési Ovezetek beépitési paraméterei nem valtoznak, csupan a kozmivek tekintetében
engedékenyebbek az elirasok, tekintettel arra, hogy Orvényeshegyen a vezetékes kdzmivek a kdzeljovében nem épliinek
ki.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a médositas természetvédelmi, tajképvédelmi, dkoldgiai érdekeket nem sért,
a vonatkozo jogszabalyokkal nem ellentétes.

4.3. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

Az Orvényeshegyi terillet jellegében egy olyan zartkerti teriiletet, melyen megengedett a lako funkcié, de tobbségében
inkabb UdUl6 és szallashelyszolgaltatd funkcidk taldlhatok a régi, de felujitott épiletekben. A mdédositas soran eldirt
kozmivesités is gyakorlatilag a zartkertekben jellemz6. A kozizemi szolgaltatds ugyan kornyezetvédelmi szempontbdl
kedvezbbb, de az el6irasok (zart szennyviztarold, vagy akar egyedi szennyviztisztitd) biztositjak, a felszini és felszin alatti
vizek védelmét.

A médositas a telepiilés kérnyezetminéségére karos hatassal nem lesz.

Az dnkormanyzat megkereste a kdrnyezetvédelemért felelé szerveket, hogy nyilatkozzanak arrdl, hogy a targyi modositas
tekintetében szikségesnek tartjak-e az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdés alapjan a modositasok tekintetében kulon kdrnyezeti értékelés elkészitését és kornyezeti
vizsgalat lefolytatdsat. A megadott hatariddig beérkezett vélemények nem tartottdk szlikségesnek a kornyezeti értékelés
elkészitését. A véleményeket Id. a mellékletben.
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4.4. KOZLEKEDESFEJLESZTESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A tervezesi terlilet a 0213 hrsz.-i 6nkormanyzati kozterlet és kozvetlen kornyezete. A belterlilet északi szélélt6l a 7352 sz.
ttdl indul az Orvényes (zsak)telepilésrészt feltard kiszolgald Ut. A forgalom lako, Gdilé és kisebb részben turisztikai
forgalomhoz kétddik, alacsony mértéki (200 Ej/nap alatti). A gyalogos és kerékaros forgalom minimalis, az alacsony
mértéki és jellemzéen kis sebességii gépjarmuforgalom mellett biztonsagos.

A mddositas jellege nem teszi sziikségessé kozlekedésfejlesztési javaslatok megfogalmazasat.

4.5. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A mddositassal érintett terlilet jelenleg is beépitésre szant terlilet, részben beépllt lako-Udilbtelkek, kiskertek. A
maodositassal Uj kozmUigények nem keletkeznek. A kdzmiiellatasra vonatkozd maddositasok a teriilet alacsony beépitésére
vonatkozdan megfelelGek.

A tervezett modositasok a telepiilés hirkdzlési ellathatosagat semmiben nem valtoztatjak. A vonatkozé HESZ hirkozlési
elbirasok sem valtoznak, a hirkzlési haldzat és berendezések elhelyezése nem korlatozédik.

4.6. OROKSEGVEDELEM

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok alapjan az Orvényeshegyi lakoteriilet drokségvédelmi szempontbdl nem érintett,
azaz a modositas regeszeti lelohelyet, miemléket, miemléki komyezetet nem érintenek. Régészeti lelbhely az
Orvényeshegyi ut tuloldalan, a mezégazdasagi terlleten talalhatd 39689 azonositdszammal. A mddositas a beépitési
paramétereket nem érinti, csak a kozmivesitésre vonatkozé elbirasok médosulnak.

Miemlék legkdzelebb a teleplilés kdzpontjaban talalhaté rémai katolikus templom, melyre a médositas nyilvanvaldéan nem
lesz hatassal.
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MELLEKLETEK

Képviselb-testileti dontés
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Zalacsdny kizség Onkormanyzata Képviseld-testiilete
8782 Zalacsdny, Zrinyi u. 6.

Kivonat

Zalacsdny kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 2023. szeptember 11. napjan
megtartolt soros nyilt iilésérdl késziilt fegyzkonyvbol

62./2023. (IX.11.) sz. hatdrozat

1. Zalacsany Kézség Onkormanyzat Képviselo-testillete elzetesen kezdeményezi a Helyi Epitési Szabalyzat
mbdositasat az Orvényeshegyen szabalyozott falusias lakoteriilet kézmiellatasara vonatkozoan, hogy ne
legyen kdtelezd feltétel a vezetékes ivoviz, szennyvizellatas illetve csapadékvizelvezeteés.

2. A Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a kornyezetre varhatban karos hatassal nem lesz, ezért a
Képviseld-testiilet elozetesen nem tartja szlikségesnek a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon
kormyezeti értékelés készitését és kdmyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat.

3. Az 1. pont szerinti médositas felmeriild koltségeit a kérelmezonek kell viselnie.

4, A Képviselo-testilet a  Telepiilésrendezési  eszkdzok  modositas  véleményezési

5. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok lebonyolitésara €s
felhatalmazza a tervezdvel (Béardosi Andrea egyéni vallalkozé ) kotendd Tervezési szerzides
aldirasara.

Felelos: Nagy Laszlone polgarmester

Hatarido: azonnal
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Nagy Laszloné sk. | "’;K dr. Protar Henrietta sk. 7
polgarmester o F jegyzo .
.J A 5 ::Uff "
A kivonat hiteles! N “g » =

dr. Prdtar Henrietta
Jegyz
i
Zalacsany, 2023. szeptember 13.
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FELJEGYZES

Zalacsany Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete részére
a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa ligyében
az Orvényeshegy kézmiiellatas szabalyozasara vonatkozéan

A véleményezési tervdokumentacio tartalma
(2 419/2021. (VII.13.) Kr. rendelet 7.§ (7) bekezdés alapjan)

Zalacsany kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) és Szabalyozasi Tervet a 9/2003 (XI1.08.) sz. Onk. rendelsttel hagytak jové.
A Teleplilésrendezési eszkdzok modositasa az Epitési torvény 60.§ (8) bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
tartalmi kdvetelményei és jelmagyarazata figyelembe vételével készil.

A teleplilésen a 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet kévetelményei alapjan Megalapozo Vizsgalat és Alatamasztd munkarész nem
készlt.

A véleményezési tervdokumentacio tartalma a fentieknek megfelelden:

BEVEZETES

. ELOKESZITES-VIZSGALATOK
1.1 Tervi elézmények vizsgalata (Hatalyos telepilésrendezési tervek, terliletrendezési tervek)
1.2. Fejlesztési igenyek, beépitési, valtoztatasi szandékok

II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Rendelettervezet
Rendelet melléklete: szabalyozasi terv modositasa

. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1. Telepilésrendezési javaslat

3.2. Ateriiletrendezési tervek és a teleplilésszerkezet terv 6sszhangja
3.3. Kozlekedési javaslat

3.4. Kozmdi és hirkozlési javaslat

3.5. Orokségvédelem

3.6. Tajrendezés, kormyezetalakitas

A tervdokumentacio készitése soran nem sziikséges azon vizsgalatok elvégzése, melyek a telepiiles teljes teriletére vonatkoznak,
illetve a vizsgalt terliletet nem befolyasoljak.

Az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi kovetelményei &ltal a fentiekben ismertetett alatamaszto munkarészek
értelemszertien, a tervezeési feladatnak megfeleld mélységben keril kidolgozasra.

Budapest, 2023. szeptember 05..

£ 0

( s U A fans—
Bardosi Andrea

vezeto teleplilésrendezd tervezd

TT101-4073
A Feljegyzés tartalmaval egyetértek:

\
Howi. Adnesng
Horvath Adrienne
mb. telepiilési féépitész
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