HIRDETMENY

Eziton téjékoztatom a Tisztelt Lakossagot és az Ingatlantulajdonosokat, hogy Zalacsany kozség
Onkormanyzata a 2003-ban jovahagyott Teleplilésrendezési eszkdzoket modositani kivanja 33/2022.
(VI.21.) Kt hatarozat alapjan a 419/2021. (VI.15.) Korm. Rendelet szerinti ,4/falanos eljaras" szabalyai szerint.

A moédositas célja: A modositassal érintett terilet Zalacsany kdzponti részétol delnyugatra, a 76-0s fouttol délre
helyezkedik el. A T6 melletti terillet egy Osszefiiggs, csaknem beépitetlen lankas terilet, egykor ismert
lovasturisztikai teriletként mikodétt. A jelenlegi tulajdonosi elképzelés csaknem megfelel a hatalyos terven
szabalyozott teriiletfelnasznalasnak és beépitési paramétereknek, de néhany kisebb jelentéségl valtoztatasokra
szlikség lesz.

1, A 6/6 hrsz-i telek a kiilterlleti erdé melletti hosszikas telek, amelyen a meglévd épliletek (panzid, istallo)
megtartasa és feldjitisa mellett 10-12 mindségi szolgaltatast nydjto apartmant (vendéghazat) elhelyezesét kell
biztositani. A kiilénleges lovas sportolasi teriilet atnevezése szilkséges turisztikai terlletté illetve a beépitésre nem
szant terleti atsorolas indokolt a beépitési mérték csokkentésével, mivel az orszagos Gkologiai haldzat dkologiai
folyosdja is rafed a terliletre. )

2. A 6/25-55 hrsz-ii beépitetlen, de kézmiivesitett telkek jelenleg Udiléhazas UdiilGterlletbe (UU6 épitési ovezet)
keriiltek besorolasra az aktudlis fejlesztési igények alapjan. Ezt a teriiletet az (j tulajdonos lakéteriiletként tervezi
hasznositani, ezért kertvarosias lakoterilleti atsorolas indokolt.

3. A Petéfi utca felé! megkozelithetd 6/40 hrsz-u telek teljes terllete lakoteriileti hasznositasa tervezett, a
korabban a telekre szabalyozott (it megsziintetésével. A tervezett it eltdriése egyben U] lakoteriileti atsorolast jelent
1351 m2-el, mely (j beépitésre szant teriiletnek mindsdil.

4. A 6/42 hrsz-u telken valtoztatasi szandék nincs, azonban meglévé (jelenleg kiszéaradt) tavat a magasabb szint(
tervek vizgazdalkodasi térségként jelolik, ezért a tervben is vizgazdalkodasi terlletbe kell sorolni. A jelenlegi 5 %-os
beépitési mérték miatt a beépitésre nem szént teriileti atsorolasa (szabadidékdzpont) indokolt.

5. A 6/41 hrsz-U telek valtoztatasi szandék nincs, killbnleges régészeti terilet, beépitési mérték nélkil. A beépitésre
nem szant teriileti atsorolasa indokolt.

A Véleményezési tervdokumentacié, Zalacsany kozség honlapjan a Hirek fémenuben tekintheté meg.

A partnerségi egyeztetés Zalacsany Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 5/2017. (lll. 27.)
onkormanyzati rendeletében foglalt szabélyok szerint zajlik.

A "Partnerségi vélemény" targy( véleményeket e-mailen a polgarmesterzalacsany@gmail.com cimre
kérjuk megkuldeni.

Az észrevételek, javaslatok beérkezésének hatarideje: 2022. november 25.

Zalacsany, 2022. november 11.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

a Zalacsanyi-té melletti teriiletekre vonatkozodan

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

A 419/2021. (VII.15.) Korm. Rendelet szerinti altalanos agyeztetési eljarashoz
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 ZALACSANYKOZSEG =~
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

a Zalacsanyi-to melletti teriiletekre vonatkozdan

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

A 419/2021. (VII.15.) Korm. Rendelet szerinti dltalinos egyeztetési eljarashoz

General tervezo: Varos és Haz Bt.

1149 Budapest, Varna utca 12-14.

Telefon/fax: 06-1-340-2382

email: varoseshaz@varoseshaz.hu

www.varoseshaz.hu

Ugyvezetd: Bardosi Gydrgy

Vezetd telepiilésrendezd tervezo:
Bardosi Andrea: TT/1 01-4073

-
I«(}%”kLJ\ Q\_I JEREN oy

Véarosrendezes : Bardosi Andrea
Bardosi Gyorgy

Tajrendezés,

kérnyezetvédelem: Lazar Tibor
TK101-5041/12

Kozlekedés, KozmUvek: Nagy Szabolcs

Tkd 01-11270

Varos és Haz Bt. e AL
Viros és Haz Bt $=-d=r TN

Kornyezetterv Kft e NN

Varos és Haz Bt. m m

Megbizé: Zalacsany Kozség Onkormanyzata
Nagy Laszl6né polgarmester

Foépitész: Horvath Adrienne

Budapest, 2022. november
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1.1.2, Teriletrendezési tervek
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3.1.2. Teriletfelnasznalas és a szabalyozas indoklasa
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A kbrnyezeti értékelés szlkségessége targyaban beérkezett vélemények dsszefoglaloja
A kornyezeti értékelés szilkségessége targyaban beérkezett vélemények
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BEVEZETES

Zalacsany kozség Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak elkészitésével Zalacsany Onkormanyzat bizta meg a Varos és
Haz Bt. Tervez6 csoportjat, mint a hatalyos terv és a késobbi modositasok készitgjet.

Zalacsany Teleplilésszerkezeti terve az 51/2003. (XI1.03.) Onk. hatarozattal kerillt elfogadasra, a Helyi Epitési Szabalyzat
és Szabalyozasi Terv a 9/2003. (XI1.08.) énk. rendelettel keriilt jovahagyasra. A hatalyos Telepiilésrendezési eszkozok
modositasat a Képviseld-testiilet a mellékletbe becsatolt 33/2022. (VII.21.) szaml testllleti hatarozataval kezdeményezte.

A moédositas célja; A modositassal érintett terilet Zalacsany kozponti részétdl délnyugatra, a 76-os fouttdl delre
helyezkedik el. A T6 melletti teriilet egy Gsszefliggd, csaknem beépitetlen lankas tertilet, egykor ismert lovasturisztikai
teriletként mikodott. A jelenlegi tulajdonosi elképzelés csaknem megfelel a hatélyos terven szabalyozott
teriiletfelnasznalasnak és beépitési paramétereknek, de néhany kisebb jelentdségli valtoztatasokra szlkség lesz.

A teriilet a modositasok jellege alapjan 3 f6 részterliletre és feladatra tagolhato:

1. A 6/6 hrsz-i telek a killteriileti erdd melletti hossz(kas telek, amelyen a meglévo épliletek (panzio, istallo) megtartasa és
felujitasa mellett 10-12 mindségi szolgaltatast ny(jto apartmant (vendéghézat) elhelyezését kell biztositani. A kiilonleges
lovas sportolasi terillet atnevezése sziikséges turisztikai tertiletté illetve a beépitésre nem szant terllleti atsorolas indokolt a
beépitési mérték csokkentésével, mivel az orszagos ckologiai haldzat dkologiai folyosoja is rafed a terliletre.

2. A 6/25-55 hrsz- beépitetlen, de kézmiivesitett telkek jelenleg (idlléhazas UdtlStertletbe (U6 épitési dvezet) kerliltek
besorolasra az aktualis fejlesztési igények alapjan. Ezt a terlletet az Uj tulajdonos lakéteriiletkent tervezi hasznositani, ezért
kertvarosias lakéterlileti atsorolas indokolt. '

3. A Petdfi utca feldl megkdzelithetd 6/40 hrsz-u telek teljes teriilete lakoterlleti hasznositasa tervezett, a korabban a
telekre szabalyozott Ut megsziintetésével. A tervezett Gt eltoriése egyben (j lakotertileti atsorolast jelent 1351 m2-el, mely
(j beépitésre szant teriiletnek mindsdil.

4. A 6/42 hrsz-0 telken valtoztatasi szandék nincs, azonban meglévd (jelenleg kiszaradt) tavat a magasabb szint(i tervek
vizgazdalkodasi térségkent jeldlik, ezért a tervben is vizgazdalkodasi teriiletbe kell sorolni. A jelenlegi 5 %-0s beépitési
mérték miatt a beépitésre nem szant terlileti atsorolésa (szabadidékdzpont) indokolt.

5. A 6/41 hrsz-U telek valtoztatasi szandék nincs, kllonleges régészeti terlilet, beépitési mérték nelkll. A beépitésre nem
szant terlileti atsorolasa indokolt.

A fentieken Ul @ HESZ 3. § (8) bekezdésének pontositasa is szilkséges, egyes lakoterlleti fejlesztések akadalyozasa
miatt.

A médositas hatasa: a modositas mar miivelésbdl kivett terlileteken torténik, mely Gdiléterileti, turisztikai, a lakéterlleti
atsorolas esetén is nagy részben Udulési célokat illetve szabadidés tevékenységek szinteréll szolgal. A mddositas a
kdrnyezetre karos hatssal nem lesz, a kdrnyezet védelméért felelds szervezetek sem kérték a kérnyezeti értékelés
elkészitését. A vélemények a mellékletben talalhatok.

VAROS ES HAZ BT - 2022. NOVEMBER
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L ELOKESZITES

1.1 TERVI ELOZMENYEK VIZSGALA
1.1.1 Zalacsany Telepiilésrendezési eszkozei

Az 51/2003. (X11.03.) Onk. hatérozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervet a Varos es Haz Bt. készitette (Tervezok:
Bardosi Andrea, Lazar Tibor). A terv tobb izben — kisebb terlleteken - madosult. Jelen mddositas sordan a
telepiilésszerkezeti terv is modosul.

A modositassal érintett terlletek beépitésre szant tertiletek:
1. a 6/6 hrsz- telket kiilonleges lovas-sportterlletbe;
2. a 6/25-55 hrsz-U telkeket Gdiléhazas udilGterlletbe;
3. a 6/40 hrsz-G telek nyugati részét (idiildhézas Udilétertletbe, a keleti részét kertvarosias lakoterlletbe, a kozottlk
tervezett utat kozlekedési tertletbe
sorolt a hatalyos telepiilésszerkezeti terv.
A 6/41 hrsz-U telek beépitésre szant killénleges régészeti bemutatoteriiletbe (KR), a 6/42 hrsz-( telek kilonleges
szabadiddkozpont tertiletbe (KSZK) kertilt.

VAROS ES HAZ BT - 2022. NOVEMBER
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Zalacsany Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabdlyozdsi terveket a 9/2003 (XI1.08.) rendelettel
hagyta jova Zalacsany Kozség onkormanyzatanak Képviselo-testillete. A Szabalyozasi terveket szintén a Varos és Haz Bt.
készitette. A modositasok egységes szerkezetbe szerkesztése is megtortént, a Nemzeti Jogszabalytarban is megtalalhato.
A jelen modositas a Zalacsanyi-to melletti teriiletet érinti, melyet az SZT-2 terviap 8. és 10. szelvénye szabalyoz.

1. a 6/6 hrsz-t telek Kisp jel(i kiilonleges beépitésre szant lovas-sportteriilet épitési Gvezetbe tartozik.

2. a 6/25-55 hrsz-u telkek U6 jeld tdlldhazas UdUloterlilet épitési dvezetbe keriilt.

3. a 6/40 hrsz-U telek nyugati része Ui jelli Gdiléhazas Uduldteriilet, a keleti része Lke5 jelli kertvarosias lakoterilet
épitési dvezetbe tartozik, kozottiik kozlekedési célt kbzterllet kerlilt kijeldlésre.

A 6/41 hrsz-U telek beépitésre szant kildnleges régészeti bemutatoteriiletbe (KR), a 6/42 hrsz-U telek klonleges

szabadidékozpont terdiletbe (KSZK) kertilt.
A Helyi Epitési Szabalyzat Kiilénleges terllet — Lovas-sportteriiletre vonatkozo eldirasai (a legutobbi modositas soran a
tablazatok mellékletbe kerliltek, de az egyszeriiség kedvéért ezeket a korabbi HESZ alapjan mutatjuk be)

.Lovas-sportteriilet (Klsp)
13.§.7

/1/ A terilet a Szabalyozasi terven Kisp jellel jeldlt teriletfelhasznélési egyseg, melyen a sportolasi cél
lotartas, a lovassport és lovas sportrendezvények létesitményei, tovabba az ehhez kapcsolodo
kereskedelmi széllas épiilet és szolgéltatas létesitményei helyezhetdk el. Elhelyezhet6 tovabba a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet széméra szolgald 1 db lakas ill. lakoéplilet.?

/2/  Ateriileten épiilet csak teljes kézmiivesitettség esetén helyezhetd el. A technolégiai eredetl szennyviz zart
szennyviztéroloban helyezhet6 el vagy egyedi szennyviztisztitéssal artalmatlanitando.

/3/ Az 6vezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.

/4/ Az épiletek elhelyezésének dvezeti elbirasai a kvetkezbk:

AZ EPITESI TELEK
ovezeti beépités Legnagyobb épliletek legkisebb max. minimalis
jele madja beépitetisége % legnagyobb épitmény- tertilete szintter. | zoldfeliileti
magassaga (m) m2 mutato® | aranya %
Kisp 74 109 7,5 K 1 o1 60
Nem oszthato
SZ  -szabadonalldo K - kialakulf dllapot  *- az Gsszes biulto szintteriilet és a telekteriilet hanyadosénak maximuma

/5/ A teriileten épiilet elhelyezése csak a 3.§ (9) és (10) bekezdés szerinti véleményezés figyelembevételével
tbrténhet.”

1 Szdmozasat modositotta: 14/2007.(X11.18.) sz. rendelet Hatalyos: 2007.12.19
2 Kiegészitette a 7/2008. (1X.25.) sz. rendelet, hatalyos 2008. 09.25.
3 Mddositotta: 14/2007.(X11.18.) sz. rendelet Hatalyos: 2007.12.19

VAROS ES HAZ BT - 2022, NOVEMBER
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A Helyi Epitési Szabalyzat Udiilshazas tidil6teriiletre vonatkozo eldirasai:

,Udiiléhazas iidiilteriilet (Uii)

9.§

/i) Udiilshazas idiiléteriilet a Szabalyozasi terven Ui jellel szabalyozott terilletfelhasznélasi egység, ahol szabadidos,
iidiilési, rekreacios-egészségmegdizé és turisztikai funkcioval osszefiiggé létesitmenyek helyezhetOk el. Az vaz*

épitési dvezetben lakoépiilet is elhelyezhell.”

/2l Az épitési Gvezetek telkei teljes kdzmiivesitettség kiépitése esetén epithetlk be.
/3F Az épitési dvezethen az épitményelhelyezés feltételei a kdvetkezok:

AZ EPITESI TELEK
ovezeli beépités legnagyobb épliletek legkisebb max. minimélis
Jele madja beépitettsége % legkisebb-legnagyobb tertilete szintter. zoldfeltilet
épitmény-magassaga (m) m2 mufato* aranya %
Uit SZ 15 55 5000 0,25 60
Uiz SZ 15 55 2000 04 40
Ui+ 0 25 5.5 1000 04 40
Uiize Sz 15 55 5000 02 40
Uii3* SZ 15 8.5 5000 04 40
Uiid SZ 10 6,0 2 ha 0,2 60
Uiigere 11 Sz 30 7,5 1 ha 1,0 50
Uii62 SZ 25 10,5 25001 1,0 40
Uiz SZ 15 6,0 3 ha 04 70
Uiig's SZ 30 7.5 3ha 0,8 50
Jag's Sz 20 6,0 3 ha 0,2 50
SZ - szabadonallo beépités K- kialakull allapot  * - az Gsszes bruttd szintteriilet és a telektertlet hanyadosanak
maximuma

A Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész OTEK-nal megengeddbb engedélye (SOD/08/15-12/2014. sz.)

alapjan meghatarozott ériék

/4 Az épitési Gvezetben 6nallo terepszint alatti épitmény/épitmények elhelyezhettk, de ezek altal elfoglalt teriilet nem
lehet (6bb a telek max. 5 % -anél. Pinceszint legfeljebb a foldszinti alapterilette! megegyezG lehet.
/577 Az épitési ovezetek teriiletén épiilet elhelyezése csak a 3.§ (9) bekezdés szerinti elvi engedely figyelembevételével

térténhet.

6/ Az Ui, Uii2, U3 épitési dvezetben az elbkert mérete min. 10 m, az Ui3* épitési évezetben az elékert mérete az

Orvenyesi it feld! min. 5,0 m, a Csanyi at felél min. 10 m.

4 Beiktatia a 7/2008. (IX.25.) sz. rendefel, halalyos 2008. 09.25.

& Modositotta a 6/2014. (V.15.) énkormanyzali rendelet Hatalyos 2014. 05.30.-16]
& Mddositotta: 14/2007.(XI1.18.) sz. rendelet Hatélyos: 2007.12.19

7 Beiktatla a 7/2008. (1X.25.) sz. rendelel, hatalyos 2008. 09.25.

8 Modositotta: 14/2007.(X11.18.) sz. rendelet Hataiyos: 2007.12.19

9 Beiktatta: 14/2007.(X).18.) sz. rendele!l Hatalyos: 2007.12.19

10 Madositotta a 7/2008. (IX.25.) sz. rendelet, hatélyos 2008. 09.25.

11 Médosilotta a 7/2016. (I1.15.) sz. rendelet, hatélyos 2016. 03.01.

2 Beiktaita: 14/2007.(XIl.18.) sz. rendelet Hatélyos: 2007.12. 19

13 Médositolta a 7/2008. (1X.25.) sz. rendelel, hatalyos 2008. 09.25.

14 Beiktatta: 14/2007.(XI1.18.) sz. rendelet Hatalyos: 2007.12.19

15 Beiktalta: 14/2007.(X11.18.) sz. rendelet Hatalyos: 2007.12.19

16 Beiklalta: 14/2007.(X11.18.) sz. rendelel Hatalyos: 2007.12.19

17 Médosilofla: 14/2007.(Xi1.18.) sz. rendelet Hatalyos: 2007.12.19.

18 Modosifotta a 6/2014. (V.15.) dnkormanyzali rendelel Hatélyos 2014. 05.30.-tol
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771 2pz Uiid és UaS jeli épitési ovezetben az eldkert mérete a Csanyi Gt felél min. 20,0 m, kivéve, ahol a
szabalyozasi terv masként jeléli. Az épitési dvezetekben a bejaratok mellett 6rzés ill. porta funkciot ellato epitmeny
el6kert nélkiili kialakitassal is elhelyezhetd, legfeljebb 6,0 m2 alapterilettel 2

/8/8 A

/9/2 Az Uii6 jelii épitési évezetben a mar kiosztott telkek Gnallo beépitése nem lehetséges, a telkek csak az dvezetben
meghatérozott legkisebb telekméret kialakitasa esetén épithetdk be.

/106 Az Ui, Uiz, Ui és Ui9 jelii épitési dvezetekben épliletek elhelyezésénél és az épiletek kialakitasanal a
téjképvédelmi érzékenység miatt a tajba illd természetes anyagli és szinii épitési anyagokat kell elonyben
részesiteni, Témor kerités kozterdilettel érintkezd oldalon nem epithetd.

/1177 8 Az Uii7 és Uii8 épitési 6vezetek teriiletén a természel- tajvedelmi, kérnyezetvédelmi (zajvedelmi) kovetelmenyek
tisztazaséara elvi épitési engedély kérhelo.

/12/ Az Uii4 épitési Gvezetben a kastélyépiiletre vonatkozo épitménymagassag legnagyobb értéke 9,0 m, de bdvites

eselén a bévités és &talakitas tervezett pérkanymagassdga nem haladhatia meg a keleti homlokzat
parkanymagasséganak értékét, azaz a 9,8 m-t."

A Helyi Epitési Szabalyzat Kertvarosias lakoterlletre vonatkozd elBirasai:

Kertvérosias lakoteriilet (Lke)
5§

/1] Kertvérosias lakoteriilet a Szabélyozasi Terveken Lke jellel szabalyozott teriiletfelhasznélasi egység, mely laza
beépitésii, 6sszefiiggd nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egyseget magéba foglald lakoépliletek elhelyezésere
szolgél.

/2 Az épitési Gvezetek lelkei csak teljes kozmiivesitetiség esetén épithetdk be.

/38 A Kertvarosias lakoteriileten az OTEK 13, §. szerinti épiiletek — kivéve iizemanyagtoltd - helyezhetok el. Kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato épiilet max. 80 m2 szinttertiletil lehet, kivéve az Lke4 jelli épitési dvezetet.

/4f1 Az épitési ovezetek lelkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméret, a telkek legnagyobb
beépitettsége, tovabba az épithetd épitménymagassag mérteke a kdvetkezo.

AZ EPITESI TELEK
dvezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb minimalis
Jele médja beépitettsége % legnagyobb épitmény- tertifete zoldfeliileti
magassaga (m) m2 aranya %
Lke1% 0 25 4,5 600 50
Lke2 0/SZ 25 4,5 800 50
Lke3 SZ 25 4,5 1000 50
Lke4® SZ 25 7.5 2000 60
Lke5 0 25 4,5 800 50
Lke6 0 25 4,5 1000 50

19 Modositotta: 14/2007.(XIl.18.) sz. rendelet Hatélyos: 2007.12.19.

2 Modositotta a 6/2014. (V.15.) énkorményzati rendelet Hatélyos 2014. 05.30.-tol

21 Modositotta a 7/2016. (.15.) sz. rendelet, hatalyos 2016. 03.01.

2 Kiggészitette a 7/2008. (IX.25.) sz. rendelet, hatalyos 2008. 09.25.

2 Modosilotta: 14/2007.(XI1.18.) sz. rendelet Hatalyos: 2007.12.19

24 Hatalyon kiviil helyezte a 16/2012, (VI.28.) Gnkorményzati rendelet Hatalyos 2012.07.28
23 Beijklatta: 14/2007.(X11.18.) sz. rendefet Hatalyos: 2007.12.19

2 Beiktatta: 14/2007.(X11.18.) sz. rendelet Hatalyos: 2007.12.19

27 Beiktatta: 14/2007.(XII.18.) sz. rendelel Hatélyos: 2007.12.19

2 Modositotta a 16/2012. (V1.28.) dnkorményzali rendelet Hatélyos 2012. 07.28

2 Modositotta a 6/2014. (V.15.) Gnkormanyzati rendelet Hatalyos 2014. 05.30.-tol

30 Madosilotta:14/2007 (Xi1.18.)sz. rendelet Hatalyos.2007.12.19.

31 Modositolla a 6/2014. (V.15.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos 2014. 05.30.-to

3 Madosifotia:14/2007.(X11.18.,)sz. rendelet Hatalyos.2007.12.19.

3 Modositotia 9/2005.( 1X.5.) sz. rendelet Hatalyos 2005-09.05, Médositotta:14/2007. (X11.18.)sz. rendelet Hatalyos.2007.12.19.
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Lke7 0] 25 4,5 1200 50
| Lkeg SZ 15 7.5 5000 60

Lke9% SZ 15 5.5 3000 60

Lke10 SZ 20 4,5 1000 50

Lke11 SZ 20 4,5 2000 50

Lke12 SZ 25 7,5 5000 50
0 - oldalhataron all6 beépites SZ - szabadonallo beépités

/51 A Kertvérosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben terepszint alatti épitmény nem helyezhetG el. Pinceszint a 6
rendeltetés szerinti épiilettel Gsszeépitve, maximum a foldszinti beépités mértékeéig épithetd.
J6/% Az Lke9, Lke 4 és az Lke12 épitési Gvezet kivételével az egyes telkeken legfeljebb 2 lakésos lakdéplilet épithetd. Az
Lke9 Lke4 jelli épitési 6vezetben max. 6 lakésos lakéépulet is épitheto. Az Lke12 Lke8 jelli épitési dvezethen idosek
ellatasat szolgalo szocidlis épiilet is elhelyezhetd, a Szabélyozasi terven jeldlt épitési vonalon.
/1l A hagyomanyos telekszerkezeti telepiilésrészeken (Lke-5, Lke-6, Lke-7 dvezetekben) Uj éplilet épitése a kialakult
4llapothoz igazodva (az eredeti féépllet helyén) ill. a témbben kialakult elékerttel, a kialakult utcakép jellegének
megfeleld oldalhatarra (4ltaléban északi engedélyezhetS. Az ettdl eltéro eseteket a Szabélyozasi terv jeloli.
/87 Az Lket, Lke9, Lke10 és Lke11 és Lke11* jelil épitési Ovezetben az épiletek engedélyezési tervéhez csatolandé a
76-0s dtill. a t6 feléili kedvezd ralatas érdekében, az onnan valé épitészeti megjelenést igazol latvanyterv, foto
valamint homlokzati szinezési terv is. Ezekben az épitési 6vezetekben a fo rendeltetést kiszolgalo funkcioju épllet
kiilénallo épliletben nem helyezhetd el.
10/ A kertvérosias lakoteriilet valamennyi épitési Gvezetében az épiletkialakitas feltételei a kovetkezOk:
a.Csak magastet6s épulet létesithets, mely az Lke8, Lke9, Lke10 és Lke11 jelii épitési Gvezetben 32-45 fok kézith,
a tobbi épitési Gvezetben pedig 37-45 fok kizotti dblésszoggel engedélyezheto.

b.A tetéledés anyaga hagyomanyos cserép lehet, vrds-barna szintartomanyban.

c.A homlokzati felilletek anyagai lehetnek tégla, fa, ko, vakolat pasztell szinekben, harsany szinek nem
alkalmazhatok.

d. Témér kerités nem épithetd, az attort kerités labazata max. 60 cm lehet.

10/ Az Lke1* Gvezethen a hatsokert miniméalis mérete 20,0 m. A hatsokertben a 10 cm-nél nagyobb torzsatmérdji fat
kivagni nem szabad. (A torzsatmért 1 m magassagban kell mérni.)

M1/ Az Lke2 jelii épitési Gvezethen a beépités a kialakult allapothoz igazodva — az eredeti telek megmaradasa eseten -
oldalhataron &ll6 és szabadonalld is lehet. Uj telkek kialakitasakor a beépités oldalhataron allo.

/120940 Az Lke4 jelii épitési évezetben délkelet iranyban a meglévs, mar beépiilt lakotombik feldli oldalon, a szabalyozasi
terven jelélt teriiletsavban az épitménymagassag legfefjebb 5,5 m lehet.

/1341 Az Lked, Lke9, Lke10 és az Lke11 és Lke11* jeld Gvezetben épiilet elhelyezése csak a 3.8 (9) bekezdés szerinti elvi
engedély figyelembevételével torténhet.

/14/ Az Lke4 jelil épitési dvezetben (lakopark) a beépités utcaszeriien, a meglévd hagyomanyos beépitéshez igazodoan
torténhet. ' :

/15/ Az épitési ovezetekben elhelyezhetd épiileten kivil, azt kiszolgalo vagy kiegészitd funkcioji 6nallo épliiletként:

—  héztartassal kapcsolatos taroloepiilet

—  barkacsmihely

- miiferem

~  akornyezetet nem zavaro kézmiiipari tevekenység mihelye

— g haztaji mezdgazdasagi tevékenyséqg gazdasagi épliletei

_  tovabba csak az Lke5, Lke6, Lke7 épitési Gvezetben allattartast szolgalé és azt kiegészitd épliletek
helyezhetdk el.

3 Madositotta: 14/2007.(X11.18.)sz. rendelet Hatalyos.2007.12.19.

35 Madositotta: 14/2007.(X11.18.)sz. rendelet Hatélyos.2007.12.19.

% Modositotta: 14/2007.(X)1.18.) sz. rendelet Hatalyos: 2007.12.19,

37 Modositolta: 14/2007.(X)1.18.) sz. rendelet Hatalyos: 2007.12.19.

3 Madosilotta: 14/2007.(XI1.18.) sz. rendefe! Halélyos: 2007.12.19.

%9 Modosilotta: 14/2007.(XI1.18.) sz. rendeiet Hatélyos: 2007.12.19.

@ Modositotla a 6/2014. (V.15.) énkormanyzali rendelet Hatélyos 2014. 05.30.-tol
41 Madositotta: 14/2007.(X11.18.) sz. rendelet Hatafyos: 2007.12.19.

42 Modositotta: 14/2007.(X11.18.) sz. rendelei Hatalyos: 2007.12.19.
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/16/

17/

Uj épiilet elhelyezése esetén gépkocsitarold az Lke9, Lke10 és Lke11 épitési 6vezetben csak a fo rendeltetésii
épiilettel egybeépitve alakithatd ki; a tobbi épitési Gvezetben kiilonalloan a tiiztavolsag betartasaval épithetd meg.
Az allattarto épiiletek ésszes alapleriilete legfeljiebb a beépithetéseg mértékének 5 %-a lehet.

/183 Az Lke 11* jelii épitési vezetben lakoépiilet nem épithetd, csak a helyi lakossag eflatasat szolgald kereskedelmi,

f194

/20/%

12145

12247

123/

2411

vendéglato, szolgaltatd éplilet létesithetd. A telek Szabalyozasi terv szerinti kbzhasznélatra” kijelolt zéldfeliletén a
helyi lakossag pihenését és a gyermekek jatéklehetdségét biztositd park, jatszokert létesitendd. A park, jatszotér
fenntartasarol a tulajdonosnak kell gondoskodni, a parkot nem lehet bekeriteni. Az elhelyezendd funkcionak
megfelelé parkolohelyet a telken beliil kel biztositani. A 0204/13 hrsz-u terileten tervezett uthalozatanak SZT-5 jelii
szabalyozasi terviapon jelélt zsakutcas szakaszén kocsifordulot kell kialakitani.

Az SZT-5 jelii szabalyozasi terviap 0204/13 hrsz-(i teriiletén az Lke10 jeld épitési dvezetben a kialakitand¢ 0j épitési

telkek minimalis mélysége 40 m, minimélis szélessége szabadon &ll6 beépitési méd esetén 20 méter.

A 0204/13 hrsz-U teriiletén az Lke10 jelii épitési dvezetében az elé-oldal- és hatsokert melységét a szabélyozasi

terven jel6lt épitési hely hatarozza meg:

- az elékert minimalis mélysége 5m,

- az oldalkert minimélis szélessége 3 m,

- a hatsokert miniméalis mélysége 10 m.

Az Lke10 jelii és Lke 11 jeldi épitési Gvezetben a melléképitmények az alabbiak szerint helyezhettk el:
A kovetkezd iétesitmények a telken helill barhol elhelyezhetok:

- kozmii-becsatlakozési miitargy, hulladéktartaly-térolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény
(legfeliebb 0,4 m-es mélységgel), kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejto

Az alébbi létesitmények az elékert és az oldalso telekhatartol mérve legalabb 3 m tavolsagra levo terilet kivételével

béarhol elhelyezhetok:

- Kozmiipctlo miitargy, kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti épitelt tiizrakohely, kerti épitmény (hinta,
cstiszda, homokozo, szokékit, pihenés és jéték céljara szolgalo miitérgy, a terepszintnél 1 m-nél nem
magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti lugas, tovabba labon allo kerti tetd legfeliebb 20 m2
vizszintes velillettel, haztartasi céld kemence, husfistols, jégverem, zoldségverem, allatkifuto.

Az Lke 10 jelii és Lke 11 jelii épitési dvezethen keritésépités, illetve kerités atalakitas esetén a kozterillet fele esé

telekhataron témar kerités nem alakithato ki.

Az Lke 10 jelii és Lke 11 jelii épitési Gvezetben homlokvonali keritést letesiteni az OTEK-nak megfeleléen szabad,
azzal a megkotéssel, hogy saioktelkek esetén a homlokvonali kerités csak attor, a keresztezddés belathatosagat
letietiveé tevé madon késziilhet.

Az Lke jelii és Lke 11 jelii épitési dvezet tertiletén haszonéllattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.

43 Beiktatta: 5/2006. (IV.26.) sz. rendelel hatélyos: 2006. 04.26.

44 Beildatta: 5/2006. (IV.26.) sz. rendelet hatalyos: 2006. 04.26.

45 Beiktatta: 5/2006. (IV.26.) sz. rendelet haldlyos: 2006. 04.26..
46 Bejktatta: 5/2006. (IV.26.) sz. rendelet hatalyos: 2006. 04.26..
97 Beiktatta: 5/20086. (IV.26.) sz. rendelet hatdlyos: 2006. 04.26.
48 Bejktatta: 5/2006. (1V.26.) sz. rendelet hatdlyos: 2006. 04.26..
49 Beiktatta: 5/2006. (1V.26.) sz. rendelet hatalyos: 2006. 04.26.
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1.1.2. Teriiletrendezési tervek

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
MATT) Masodik része (II. Fejezete) szol az Orszagos Terlletrendezesi Tervr6l (a tovabbiakban: OTrT). A 2. melléklet az
Orszag Szerkezeli Terve, melyen Zalacsany vizsgalt teriilete telepiilési térségben, illetve a Zalacsanyi patak és a
Zalacsanyi to, de mar a jelenleg kiszarad 16 (a 6/42 hrsz) is vizgazdalkodasi teriiletben fekszik.

Vonalvastagsag nélkiil

Orszagos teriiletfelhasznalasi kategariak

Erdégazdalkodasi térség
Meztgazdasigi térség
Vizgazdalkodasi térség

Teleplilési térség

Kézlekedési haldzatok &s egyedi épitmények

P LEDID

Gyorsforgalmi it (meglévd)

Gyorsforgalmi it (tervezett)

Foat (meglévd)

Foit tervezett)

Nagysebességti vasitvonal tervezett)

Egyéb orszagos torzshalbzati vasiti pélya (megléve)

Eqyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)

Az Orszég Szerkezeti terve (részlet)

Az Orszagos Ovezeti Terv Gvezeteit az alabbi tablazat tartalmazza, az érintetiseg jeldlésével.

Az Otrt dvezetei Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
1. Okologiai halézat magteriilete (3.1.) - -
2. Okolégiai halozat dkologiai folyoséja (3.1.) lgen Igen
3. Okologiai halozat pufferteriilete (3.1.) - -
4. Kivald termbhelyi adotisagu szantok dvezete (3.02.) Igen -
5. Jo terméhelyi adottsagl szantok dvezete” lgen -
6. Erddk dvezete (3.03.) Igen -
7. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete” lgen -
8. Tajképvédelmi terlilet ovezete* lgen Igen
9. Vilagbrokségi és vilagorokségi varoményos teriilet ovezete - -
(3.04.)
10. Vizmindség-védelmi terlilet dvezete® Igen lgen
11. Nagyvizi meder évezete" - -
12. VTT tarozok dvezete* - -
13. Honvedelmi és katonai céll terilet dvezete (3.05.) (Teleplilési - -
érintettséget jeldl)

* az Ovezetek tertleti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (V1.14.) MVM rendelet &llapitja meg.
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A telepiilést érint6 OTrT Gvezetek az alabbiak:

Okoibgiai haldzat magteriilete, pufferteriilete, dkoldgiai folyosdja

Erdék dvezete
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Erdételepitésre javasoll teriilet dvezete

Tajképvédelmi teriilet Gvezete
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A MATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melleklet a Balaton
Kiemelt Udlilokorzet Szerkezeti terve.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

|

Kkl Erdtgazddlkodisi térség
Meztigazdasagi térség

Szesl8, gyimbles és kertmUvelést térség
Vizgardalkodasi térség

Telepllési térség

D cajatos teriiletfelhaszralast térséq
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglév)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Foit (megléve)

F&ut (tervezett)

Tarségi szerepkirl dsszekdto Ot (megléve)

FTETT

Térségi szerepkirl tsszekéte Ot tervezett
Melléktt (megléve)
Mellgkat (tervezett)

A Balaton Kiemelt lidil6teriilet Szerkezeti terve (részlet)

A Balaton Kiemelt Udilskorzet Szerkezeti tervén, Zalacsany igazgatasi teriilete telepilési térségben, erdégazdalkodasi
térségben, mezdgazdasagi térségben és kismértekben sz6l6, gylmolcs és kertmiivelés(i térségben, sajatos
teriiletfelnasznalasu térsegben valamint vizgazdéalkodasi térségben fekszik A modositassal érintett terlilet telepiilési
térségbe és vizgazdalkodasi térségbe tartozik.

Az BKU dvezeti terve Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terilet Gvezete Igen Igen

(11.1.) 6/6 hrsz-U telek
Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete* (a telepiilés érintettsegét - -

jeldli)

Vizmingség-védelmi teriilet dvezete* Igen Igen
Féldtani veszélyforras teriilet dvezete* » S
Vizerdzionak kitett teriilet dvezete* Igen -

Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete™ - .

Témeder dvezete (11.2.) - ' =

Altalanos mez6gazdasagi terllet Gvezete* Igen -

Kertes mezégazdasagi teriilet dvezete (11.3.) lgen -

Erdtelepitésre javasolt teriilet Gvezete” - -

Borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet Gvezete (11.4.) - -

* az dvezetek teriileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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Az érintett kiemelt térségi ovezetek:

Téjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend
teriilet Gvezete
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JELMAGYARAZAT

Tervezési teriilet hatara
Madositassal érintett terlletek

Tajképvédelmi terulet

Tajkepvédelmi szempontbol kiemellen kezelendd
terdlet ovezele

i, Orszagos dkologiai halézat - okologiai folyoso
Vizmindség-védelmi lerilet vezete
Vizerozionak kitett tertlet dvezete

Erdék ovezete

Erdételepitésre javasolt teriletek tvezete

A Bala zeti terve (adatszolgaltatas)

Zala Megye Teriiletrendezési Tervének (elfogadva Zala Megyei Kozgy(lés 8/2019. (IX.27. 6nkormanyzati rendeletével)
terilleti hatalya a Balaton Kiemelt Udiilokérzetre csak korlatozottan, az egyedieg meghatarozott megyei Gvezetek
tekintetében terjed ki. llyen dvezet azonban Zalacsany teriletére nem fed ra.

A telepllésrendezési terv terilletrendezési torvénynek torténd megfeleltetése legutoljara 2011-ben késziilt el, ahol
megtorténtek az vezeti lehatarolasok. )

A 2018. évi CXXXIX. trveny (MATIT) hatalybalépése ota csak egy HESZ modosités tortént, igy megfeleltetésre sem
ker(ilt sor.

A hatalyos jogszabalyok alapién a teriiletrendezési eszkozok 2023. december 31-8ig alkalmazhatok illetve modosithatok.
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1.2. FEJLESZTESI IGENYEK, VALTOZTATASI SZANDEKOK

A lehetséges f6 fejlesztési iranyokat a Zalacsany Kozseg Onkormanyzat Képviseld-testilet a 33/2022. (VII.21.)
hatérozataval (Ld. mellékletben) elddntdtte a tulajdonosi kérelem alapjan.

Az 5-6 és 12- oldalon a terilleteket szamozva ismertettlik, a kiilonbozé hrsz-U telkenként. A tertilet ugyanis egy dsszefliggd
csaknem 11 ha-0s, jelenleg a 6/6 hrsz-U teriilet minimalis beépitettségét leszamitva beépitetlen terlilet. A tertilet egy kisebb
része (dilo iletve lakoteriiletént szabalyozott, ez nagyrészt meg is marad, a nagy telkek pedig kiilonleges terlletek,
lovassport, szabadid6kozpont illetve nem beépithetd régeszeti terllet.

A teriilet fénykorat a 2000-es évek elején élte, a teriileten rendszeresen lovasszinhazi rendezveényeket tartottak, ismert
turisztikai latogato hely volt, a lovaspanzioban étterem miikodott és 8 db 2 agyas szobaval rendelkezett. Az akkori
tulajdonosi kér mér tdbb mint 15 éve véltozott, azota a teriilet tébbszdr cserélt gazdat illetve banki tulajdon is volt, arverésen
kerillt a mostani tulajdonos birtokaba. Az dsszefiliggd, lankas, részben beerddsuilt terlilet a Zalacsanyi toval és a tavoli
erddkkel rendkivili hangulatos latvanyt nyjt.

A teriilet jelen allapota tulajdonosi valtasok miatti funkciohiany miatt természetkdzelibb, pl. a kis 6 azota kiszaradt és
beerddsddott. A Zalacsanyi to azonban végig horgasztoként mikadik, ehhez tartozo fejlesztések is torténtek, kulturaltabb
horgaszhelyek létesiiltek. A horgasztd megkdzelitése a valtoztatassal érintett terlileten meglévé Uton lehetséges, a 6/6 hrsz-
( dton lévd forduld feldl. A to, a toltés és a 6/7 hrsz-u arok azonos magantulajdonos birtokaban vannak, de nem a
valtoztatassal érintett tulajdonosé, az egyittmiikddés elengedhetetlen.
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Panorama a t6 fel6l (Google)

1. A 6/6 hrsz-u telek az sszefiiggd terillet nyugati részén a beltertileti hatar és kiilteriileti erdd melletti hosszikas telek,
amelyen a meglévé épliletek (panzi6, istallo) megtartasa és felujitasa mellett 10-12 mindségi szolgaltatast nyujtd apartmant
(vendéghazat) szeretnének elhelyezni az erdd melletti Ut mentén, névenyzettel elszeparava. Itt a kllonleges lovas
sportolasi teriletet kell atsorolni (atnevezni) turisztikai teriiletté illetve a beépitésre nem szént terdleti tsorolas indokolt a
beépitési mértek csokkentésével, mivel az orszagos ckologiai halozat dkoldgial folyostja is rafed a terliletre.
Fontos feladat a 6/6 hrsz-U telek jogi megkdzelithetdségének biztositasa (a tovabbi beépithetéség érdekeben), ugyanis a
mindig egy tulajdonban Iévd terileten beépités mar tobb mint 20 éve nem tbrtént, igy az egyes telkek kion jogi
megkozelithetéségének nem volt jelentésége. Jelenleg a Zalacsanyi té nyugati partja is a téle délkeletre talalhato toltésen
majd az 6/6 hrsz-U telken kitaposatt és stabilizalt (tjan keresztiil kozelithetd meg. A 6/8 hrsz-U telek megkozelités pedig a
76-0s Ut felél a 6/20 hrsz-0 kézutrdl, a 6/42 hrsz- telken kialakult Gtrél lehetséges, mely a t6 melletti téltésen (0187/2 hrsz)
is athaladva ér a 6/8 hrsz-U Ut és a /7 hrsz-0 arkon keresztill éri el a telket, Ez a telkeken keresztiil vezetd Ut jogilag nem
kialakitott, igy a 6/6 hrsz-U teleknek kdzati vagy maganuti kapcsolata jelenleg nincs.

2. A 6/25-55 hrsz-0i telkek mar tobb mint 20 éve kerliltek kialakitasra, és kdzmivesitésre, de maig beépitetlenek maradtak.
Korabban lakoteriiletként voltak szabalyozasra, majd (idilthazas diilGteriiletbe (Uii6 épitési dvezet) kerlltek az aktualis
fejlesztési igények alapjan, ahol egy nagy épiiletegyiittes volt tervezett. Ezt a terilletet az U tulajdonos lakoteriletkent
tervezi hasznositani, ezért kertvarosias lakotertleti atsorolas indokolt.
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A jelenlegi 600 m2 kérilli nagysagu telkek a 6/20 hrsz-0 kozdtra felfiizve, a 6/20 hrsz-G Ut becsatlakozik a Petéfi utcahoz, de
a valosagban kiépitésre csak a 76-0s fouthoz kapcsolodo szakasza kerlilt. A telkek beépitése az LkeS épitési Ovezetbe
sorolassal biztosithatd, mellyel a beépités mértéke 25 % marad, az épitménymagasséag pedig 10,5 m-rél 4,5 m-re csokken.
A telkek térségében jeldlt régészeti leléhely hatéra az aktualis nyilvéntartés alapjan pontositasra kerdl.

3. A 6/40 hrsz-ii telken korabban szabalyozassal 0t kerillt kialakitasra a Petofi utca folytatésban, mellyel a telek nyugati
része Udilléhazas UdilGteriilet, a keleti rész kertvarosias lakoterlilet épitési dvezetbe keriilt, a Petdfi utcai telkekhez
hasonldan, A jelenlegi tulajdonosi elképzelés lakotelkek kialakitasa, ezért a telken kiszabalyozott Gtra nincs szlikség. A
fervezett (t eltriése egyben Uj lakoterlileti atsorolast jelent 1351 m2-el, mely (j beépitésre szant teriiletnek minGsl (a
Teleplilésszerkezeti terven is kozlekedési terilet).

4. A 6/42 hrsz-u telken nincs valtoztatasi szandék. A meglévo tavat (jelenleg kiszaradt és beerddsiilt terlilet) a magasabb
szintii tervek vizgazdalkodasi térségkeént jelolik, ezért a tervben is vizgazdalkodasi terlletbe kell sorolni. A telken jelenleg
nincs fejlesztési szandék, a késébbiekben a HESZ szerinti funkciok mellett esetieg tabor-kemping rendeltetés johet szoba
fejlesztésként. A jelenlegi 5 %-0s beépitési mérték miatt a beépitésre nem szant terdileti atsorolésa indokolf, a
szabadidkozpont elnevezés megmarad.

5. A 6/41 hrsz-U telken szintén nincs valtoztatasi szandék, nem beépithetd kilonleges régészeti terllet. A beépitésre nem
szant teriileti atsoroldsa indokolt.

A HESZ 3. § (8) bekezdésének torlése is sziikséges, mely igy szol:

Azokon a terlileteken, ahol az épités feltételei (terlilet-elokészités, vizrendezés, elékozmiivesités, elekiromos vezeték
athelyezés stb. hianya miatt) nem biztositotiak, épités csak jelen HESZ szerint sziikséges teenddk elvégzése utén, az
epitési feltélelek rendelkezésre allasal kdvetden tortenhet.”

Az eléiras tartalma nem varhatd el az épitési engedély feltételeként , mert azt magasabb szint jogszabély irja eld, a
kézmivek kiépitése pedig csak a hasznélatba vételi engedélyhez szlikséges.

A terlilet bemutatasa

VARQS ES HAZ BT - 2022. NOVEMBER



ZALACSANY TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA — VELEMENYEZES| DOKUMENTACIO 22

4 SR I

2 0187/2 hrsz-t [611és a 6

AAZ-aIacsényf patak észak;f része és a 6/42 hrsz- telken 1évé kiszaradt t6 beerddsillt terilete

s '.f
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rral o

A 6/6 hrsz-0 !en vezet

6 burkolt dt
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A panzio-istallo épilet hatsd homlokzatai

.} {

A Pétb’ﬁ utba vége és a trﬁfete és a 6/40 hrsz-G telek tertlete
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
Hatarozattervezet

Zalacsany Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../2022. (...) hatarozata

Zalacsany Kozség 51/2003. (XI1.03.) hatarozattal megallapitott
Telepiilésszerkezeti tervének modositasa

Zalacsany Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete tigy dont, hogy az 51/2003. (XI1.03.) Kt. hatérozattal megallapitott
Teleplilésszerkezeti terve az alabbiak szerint médosul:

1. A 6/6 hrsz- telek beépitésre szant kiilénleges lovas-sportteriiletb! beépitésre nem szant kiilénleges turisztikai
teriiletbe kerdl.

2. A 6/40 hrsz-0 telken kijelolt kézlekedési teriilet és a tervezett lidiilbhazas iidiilGteriilet kertvarosias
lakoteriiletbe keril.

3. A 6/42 hrsz-U telek kiilonfeges teriilet — szabadid6kozpont terlletfelnasznalasi egységbdl beépitésre nem szant
kiilénleges teriiletbe keriil atsoroldsra szabadidGkozpont elnevezéssel, a rajta 1évd egykori t0 vizgazdalkodasi
tertiletbe kerdl.

4. A 6/41 hrsz-0 teriilet kiilonleges régészeti bemutato tertiletbdl kiilonleges beépitésre nem szant régészeti
tertiletbe kerdl.

Felel6s: Nagy Laszlone polgarmester
Hataridé: azonnal
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1. Melléklet a ../2022. (...) hatarozathoz

:

i

v !
J

!

WL

A

A Telepiiléss

zerk

ezeti terv modositasa (a modosita

ssal érintett teriilet haféréval)

Beépitésre szant teriiletek

JUUL

falusias lakétertlet (max. szintter. slr{iség: 0,2)
kertvarosias lakotertlet (max. szintter. slirlség: 0,6)
vegyes terillet (max szintter. sdrliség: 0,6, 1,0)
tduldhazas tduldterilet (max. szintter. slriség: 0,6)
hétvégihazas Gdolbternlet (max. szintter. strliség: 0,3)

ker.-i, szolgallalo gazd. lerulet (max. szintler.sdrlség: 1,0)
kiltnleges terillet

lemetd

Beépitésre nem szant teriilet

|
i

L

[

L

zoldterdlet - kozpark

altalanos mezdgazdasagi tertlel
korlatozott funkciéju mezbgazdasagi tertlet
kerles meztgazdasagi lerllel

erddterdilet

vizgazdalkodasi lertlet, vizmeder

kiilonleges terdlel
Krgz turisztikai teriilet

KSZK szabadiddkézpont
Kr régeészeli bemutatéterilet

EGYEB TELEPULESSZERKEZET| ELEMEK

s fjpeee

miemiék

helyi énékvédelmi terolet hatara

régészeti terilet hatara «.f.«. pontositolt leldhely hatdra
helyi lermészelvédelmi teralet hatara

Natura 2000 terulet hatéra
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Loclexes valtozat (pirossal jeldlve a tényleges modositasokat)

Zalacsany Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 1/2023. (L 13.) onkormanyzati
rendelete

-----

a helyi épitési szabalyzatarol sz6lé 9/2003. (XI1.08.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Zalacsdny Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete testilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatdrozott credeti jogalkotoi hatdskorében, az Epitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjiban kapott felhatalmazds alapjén, a Magyarorszag helyi onkorményzatairél szol6 2011. évi
CLXXXIX. Torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL rvény. 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmdrdl, —clkészitésénck és  elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményckrdl sz616 419/2021. (VIL1S.) Korm. rendelet 66. § eljardsi
szabdlyai alapjin és 11. melléklete szerinti dllamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a
partnerségi egyeztetést kovetden a kovetkezdket rendeli el:

L §

A helyi épitési szabdlyzatr6l sz6l6 Zalacsdny kozség onkormdnyzata képviseld testiiletének 9/2003
(XIL8..) onkormanyzati rendelete 19. § (1) bekezdés ¢) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(Zalacsdny teriiletén a beépitésre nem szdnt teriiletek az épitési haszndlatuk dltaldnos jellege valamint
sajdtos épitési haszndlatuk szerint a kovetkezd teriilelfelhasznaldsi egységek kizé sorolandok:)
.¢) Kiilonleges teriilet

ea) turisztikai teriilet (Ktsz, Kb-tsz)

¢b) szabadidékozpont (Kb-szk)

ec) régészeti teriilet (Kb-r)”

2. §
A helyi épitési szabdlyzatrél sz6lé Zalacsdny kozség onkormdnyzata képviseld testiiletének 9/2003
(XI1.8..) énkormdnyzati rendelete ,,Kiilonleges tertilet — Turisztikai teriilet (Ktsz) ™ alcim cime helyébe
a kovetkez0 rendelkezés 1ép:

. Kiilonleges teriilet — Turisztikai teriilet (Ktsz,Kb-tsz) ”

3.§

(1) A helyi épitési szabdlyzatrél sz616 Zalacsiny kozség dnkormdnyzata képviseld testiiletének 9/2003
(X11.8..) dnkormdnyzati rendelete 27/A. § (1)—(3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések
Iépnek:

(1) Az SZT-2 tervlapon Kb-tsz jellel, az SZT-3 tervlapon Ktsz jellel jeldlt ovezetben turisztikai
szdllisépiilet, kemping, a kézmiives foglalkozdsokhoz és a szabadid6 eltoltéséhez kotodo
létesitményeck helyezheték el, a Kb-tsz1 ovezetben elhelyezhetd a tulajdonos, a haszndlo €s a
személyzet szamdra szolgdld 1 db lakds illetve lakoépiilet is.

(2) Az dvezel teriilete csak magénut kialakitdsa céljdbdl oszthato meg.
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(3) A Kitsz ovezetben az épiilet elhelyczés feltételei a kovetkezok:

a) a kemping kozponti és kiszolgdlé épiileteit csak az utcai telekhatdrtd] szdmitott 50 m-en beliil
lehet elhelyezni, legaldbb 5- 5 m el8- ill. oldalkert figyelembevételével.

b)  aszabadidd eltoltését szolgdld és a kézmiives foglalkozdsok épitményei a telek egyéb teriiletén is
kialakithatok.

¢)  abeépités mértéke maximum 2 %

d)  beépitési mod: szabadondlld

¢) a minimdlis zoldfeliilet 80 %, melyet természetszeriien, a térségben honos, mas jogszabdlyban
meghatdrozott fa- és cserjefajok alkalmazdsdval, ligetes fdsitassal kell kialakitani.

) épiiletek legnagyobb épitménymagassdga: 4,5 m

g)  az épiiletek kialakitdsdnal a térségben hagyominyos épitéanyagokat (pl. tégla, ko, vilyog, fa) és
falfeliileteket (fehér, vagy pasztell vakolt feliilet) kell elényben részesiteni.

h) tetdfedésként az aldbbi épitdanyagok alkalmazhatdk: hagyoményos cserép, betoncserép
(kizdr6lag a hagyomdnyokhoz illeszkedéen vords és a vorosesbarna arnyalataiban) illetve
amennyiben igazolhatdan az utcaképbe illeszthetd, alkalmazhaté még a bitumenes zsindely
(vords, vordsbarna, barna és sotétzold szinben).

i) afdrendeltetés épiileteindl a tetShajldsszog 37-45 fok kozott, nyereg ill. félnyeregtetd

j)  épiilet elhelyezése csetén az utcakép alakuldsit és az épiilet €s a kdryezet kozotti 0sszhangot
kiilon jogszabdlyban meghatdrozott litvanytervvel kell igazolni.”

(2) A helyi épitési szabdlyzatrél sz6l6 Zalacsdny kozség Onkormanyzata képviseld testiiletének 9/2003
(XIL.8..) énkormdnyzati rendelete 27/A. §-a a kovetkezd (4) s (5) bekezdéssel egésziil ki:

(4) Amennyiben nincs lehetéség a szennyvizcsatorna-hdlézathoz 6rténd csatlakozdsra, ij épiilet
épitése csak vizzdrd szennyviztdrold, illetve a viziigyi hatésdg dltal engedélyezett egyedi
szennyvizkezelé berendezés megléte esetén lehetséges.

(5) A Kb-tsz1 &vezet teriiletére vonatkozo eléirasok:

a)  Beépitési mod: szabadondllo,

b)  Beépitettség mértéke: maximum 8 %,

¢) Az épiilet épitménymagassdga: maximum 7,5 m,

d)  amin. zoldfelillet: 80 %, térségben honos névényzettel telepitendd.

e)  épiilet a telekhatdroktél min. 10 m-re helyezhet6 el,

/) aszabdlyozdsi terven jeldlt ,be nem épithetd teriileten” a meglévé épiiletek feldjithatéak, de uj
beépités nem létesithetd, a teriileten a fis névénydllomdny megtartando.”

4.%

A helyi épitési szabalyzatrél sz616 Zalacsdny koézség onkormdnyzata képviseld testiiletének 9/2003
(X11.8..) onkormanyzati rendelete a kdvetkezd alcimmel egésziil ki:

,Kiilonleges teriilet — Szabadidékizpont (Kb-szk)
27/B. §

(1) A szabadidSkozpont a Szabdlyozdsi Terven Kb-Kszk jellel szabdlyozott teriiletfelhasznélési
cgység, ahol a szabadidé cltoltését szolgdlé pihenési, sportoldsi, jdtszotéri, horgaszati céli épitmények,
lovarda-istllé rendeltctésit 1étesitmény, kemping, tibor, tovdbba id6szakos szabadtéri rendezvények
lebonyolitdsdra szolgdld létesitményck alakithatdk ki, valamint azokhoz kapcsoldddan elhelyezheté a
tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmdra szolgdld 1 db laks ill. lakéépiilet is.
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(2) A Kb-szk dvezet teriiletén épitmények a kovetkezd feltételekkel helyezhetdk el:

a)  Beépitési mdd: szabadondllo,

b)  Beépitettség mértéke: maximum 5 %,

¢) Az épiilet épitménymagassiga: maximum 4,5 m,

d)  amin. zoldfeliilet: 80 %., térségben honos novényzettel telepitends,

¢)  aszabilyozdsi terven jeldlt ,,be nem épithetd teriileten” beépités nem 1étesithetd,
f)  aterileten a fis novénydllomdny megtartandd.”

5.§

A helyi épitési szabdlyzatrdl sz016 Zalacsdny kozség dnkorményzata képviseld testiiletének 9/2003
(XI1.8..) tnkormdnyzati rendelete a kivetkez6 alcfmmel egészill ki:

.Kiilonleges teriilet — Régészeti teriilet (Kb-r)
27/C. §

(1) A Kb-r évezet régészeti védelem alatt dll, ezért az évezet teriiletén bdrmilyen beavatkozds csak a
kulturdlis Grokségvédelmi szakhatésdg és a természetvédelmi szakhatdsdg hozzdjdruldsa esetén
leheiséges.

(2) A foldvdr teriiletét gyepteriiletként kell fenntartani, a teriiletet fasitani nem lehet.”

6.§

A helyi épitési szabdlyzatrdl sz0l6 Zalacsdny kozség Onkormdnyzata képviseld testiiletének 9/2003
(XIL.8..) onkorményzati rendelcte 32. §-a a kévetkezo (7) bekezdéssel egésziil ki:

J(7) Vizfolydsok rézsii felséélétél szdmitott 6- 6 m széles parti sdvban csak olyan épitmények
helyezhetSk el, amelyek a vizgazddlkoddsi szakfeladatok ellitdsdt, a meder megkozelitését nem
akadélyozzik, a kiilonleges teriileteknél a 6 m-es parti savot szabadon kell hagyni, épitmény nem
helyezheté el.”

7. 8§

Hatdlydt veszti a helyi épitési szabdlyzatrdl sz6l6 Zalacsdny koézség ©nkormdnyzata képviseld

testiiletének 9/2003 (XI1.8..) 6nkormdnyzati rendelete

a) 3.8 (8) bekezdése,

b) 4.8 (1) bekezdés g) pont gd)—gl) alpontja,

¢) LKiilénleges teriilet — ,,Eurdpa falu” (Keu)” alcime,

d) . Kempingek teriiletei (Kk) , Lovas-sportteriilet (Klsp)™ alcime,

e) .Szabadidékozpont (Kszk [85] A jelet mddositotta a 6/2014. (V.15.) onkormdnyzati rendelet
Hatdlyos 2014. 05.30.-t61 )" alcime.

8.§
A helyi épitési szabdlyzatrdl sz616 Zalacsény kozség énkorményzata képviseld testiiletének 9/2003

(XIL8..) 5nkormdnyzati rendelete 2. mellékletét képezs SZT-2 jelii Szabdlyozdsi terv helyébe jelen
rendelet 1. melléklete I1ép.
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9.8
Ez a rendelet 2023. janudr 29-¢én 1ép hatdlyba, és 2023. februdr 1-jén hatalyét veszti.

Zalacsany, 2023......

Nagy Ldszldné dr. Protir Henrietta
polgdrmester jegyzo
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SZT-2 jelii Szabalyozasi terv modositasa
Jovahagyasra az SZT-2 jelii Szabalyozasi terv kerlil, azaz a Rendelet 2-es melléklete (de csak a 8-as és 10-es
szelvénye és a jelmagyarazat modosul)
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lll. ALATAMASZTO MUNKARESZEK |

3.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A jelen modositas Zalacsany Kozségi Onkormanyzat 2001-ben készllt, a 32/2002. (VII.19.) Kt. hatarozattal elfogadott
Telepiilésfejlesztési Koncepcid modositasat nem igénylik, az abban foglalt fejlesztési célokkal nem ellentétesek.

3.1.1. Telepiilésszerkezeti osszefiiggések

A meglévo és tervezett haldzati teleplilésszerkezeti elemek nyomvonal médositasa nem sziikséges, a modositas a meglévé
és tervezett telepiiléshalozati elemeket nem érint, a terliletfelhasznalas kis részben maédosul.

A 616, 6/41 és B/42 hrsz- terillet killdnleges beépitésre szant teriiletbél kiilonleges beépitésre nem szant teriletoe keriilnek
az alacsony beépithetdségiik miatt. A 6/6 hrsz-U telek beépitésre szant kilonleges lovas-sportteriletbdl beepitésre nem
szant kildnleges turisztikai terliletbe kerlll. A 6/42 hrsz- terlilet marad szabadidSkozpont, a 6/41 hrsz-( telek pedig
tovabbra is régészeti bemutato teriilet lesz.

A 6/25-55 hrsz-0 telkek iidiléhazas Gdilsteriletbdl kertvarosias lakoteriiletbe keriilnek, a 6/42 hrsz-0 terlletbdl kijelolt
teriilettel egydtt.

A 6/40 hrsz-U telken tervezett Gt torlésre kerill, az tdiiléhazas Gdiiléteriletként kijellt telekrész is, igy az egeész telek
kertvarosias lakétertiletbe keriil. Az 0t terlilete j beépitésre szant terliletnek mindstl.

Hatalyos teriiletfelhasznalas Hrsz Teriilet (ha) Beépitésre szant Beépitésre nem
teriilet szant teriilet
1. Kiilénleges terilet
lovassport terilet BiE; B8 34 o l%
2. Udiiléhazas Udl6terulet 6/20, 6/25-
55, 2,85 2,85
) 6/42
3. Udiiléhazas ddulsterilet 0,34
Kertvarosias lakoterilet 6/40 0,125 0,465 0,135
Kozlekedesi terlilet 0,135
4. Kiilonleges terllet ;
szabadidékbzpont b2 245 245
5, Kiilonleges tertlet
régészefi terllet i1 i1 1.1
Osszesen: 10,14 10,005 0,135
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Tervezett Hrsz Terlilet (ha) Beépitésre szant Beépitésre nem
teriiletfelhasznalas teriilet szant teriilet
1. Killdnleges beépilésre nem | g /g 3,14 3,14
szant terlilet - turisztikai terulet
2. Kertvarosias lakotertilet 6/20, 6/25-
55, 2,85 2,85
6/42
3. Kertvarosias lakoterilet 6/40 06 06
4, Kiilonleges beépitésre nem e 1,84
sgant terlilet — szabadid6- 6/42 245
kézpont
vizgazdalkodasi teriilet 0,61
5. [(ulonlgges b:ee'plteslre nem 6/41 11 11
szant terllet - regészefi teriilet ‘
Osszesen: . 10,14 3,45 6,69

A fentiek alapjan a beépitésre nem szant teriiletek jelentdsen, 6,555 ha-al névekednek

3.1.2. Teriiletfelhasznalas és a szabalyozas indoklasa

A jelen modositas a Teleplilésszerkezeti terv modositasaval is jar.

1. A 6/6 hrsz-u telek beépitésre szant lovas-sportteriilet atsorolasara kerdl sor kiilonleges beépitésre nem szant,
turisztikai teriiletbe (Kb-tsz) mivel a lovassport teriilet mar nem felel meg a fejlesztési szandékoknak és mert a terlilet az
dkologiai halozat dkologiai folyossjaba tartozik. A jelenleg 10 %-0s beépités 8 %-ra csokken. A terlleten jelenleg egy
hasznalaton kivilli panzio-istallo éplilet talélhato a telek déli hataraban, és 2 melléképlilet, melyet az alaptérkép nem tlintet
fel. A fejlesztési szandék jelenleg 10-12 apartman elhelyezése, novényzettel elvalasztva. A zoldfeliilet minimalis mértéke 80
%-ra n6. A tobbi beépitési paraméter nem valtozik. A Klsp ovezet a fentieknek megfeleléen Kb-tsz évezetbe kerll
atsorolasra. A HESZ-ben mar van ilyen teriiletfelnasznalas (Orvényeshegyen), melyeta 27/A. § szabalyoz, ezért a 6/6 hrsz
a Kb-tsz1 dvezeti jelet kapja. A korabbihoz képest az épitménymagassag a panzio miatt 7,5 m, de az épitendd apartmanok
varhatoan foldszintesek lesznek.

A killdnleges lovas sportteriiletre vonatkozé 13. § torlésre kerll. Az elGirasok koze beéplinek a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatosag altal kért feltételek is, igy a tajképvédelmi szempontok szerint a telken meglévé erddfoltok megdrzenddk,
a telek déli részére kismériékben rafedd tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terilet Gvezete pedig be nem
épithetd teriiletbe keriil. Ezen a teriileten a meglévé gazdasagi épiiletek felujithatoak, de Uj beépités nem |étesithetd.

A beépitési paraméterek a Kb-tsz1 dvezetben

Max. beépitési mérték: ' 8% (10%-rdl csokken 8 Y%-ra)

Max. zoldfelileti mérték: 80 % (60%-rdl né 80 %-ra)

Max. épitménymagassag: 7.5 m (nem valtozik)

Kialakithato telekméret: kialakult, csak maganut céljara oszthato meg

A telek megkozelitése jelenleg jogilag nem megoldott. A 76-0s Gtrol a to melletti csatlakozasnal lehet a terlletet
megkdzeliteni, a toltés mellett vezet a 6/42 hrsz-0 telken, a nem levalasztott, de burkolt maganut, melyet telekalakitassal
rendezni kell. A 6/42, a 6/8 &s a 6/6 hrsz-U telek tulajdonosa nem egyezik meg a 0187/2 és a 6/7 hrsz-0 tulajdonosaval,
melyek magan tulajdonosok, a 6/9 hrsz-U Zalacsényi patak azonban allami tulajdon. A jelenlegi Ut telekalakitéassal torténd
lejegyzéshez tulajdoriosi megegyezés kell, az Ut kialakitasa mindket félnek érdeke. A szabalyozasi terv a meglévéd allapotu
(tteriileteket tiinteti fel javasolt maganttként, korabbi geodéziai felmérés illetve ortofoto alapjan javasolt telekhatarral és
javasolt maganiti teriilet alaszinezessel.

2. A 6/25-55 hrsz-U telkek iidiilGhazas iidiilteriilet Uli6 épitési dvezetéhl kertvarosias lakoteriilet Lke5 épitési
Gvezetébe keriil, mivel a mar kiosztott telkeket az Uj tulajdonos lakoterliletként tervezi hasznositani. A terilet eredetileg is
lakoteriilet volt, csak egy korabbi fejlesztés tervezte a telkek dsszevonasat és (dulési felhasznalasat. Jelenleg az eredet,
kdzmivesitett telkek beepitése tervezett lakocéli felhasznalassal, ehhez a szomszédos Lke5 épitési vezet megfeleld.

A telkek 600-1000 m2 méretiiek, az Lke5 dvezetben 800 m2 a kialakithato telektertilet, de a meglévé telkek beépithetoek.
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A telkek megkbzelitését a 06/20 hrsz-U onkormanyzati tulajdond Ut biztositia. A beépités mértéke 25 %, az
épitménymagassag 4,5 m, mellyel a jelenlegi 10,5 m magassag jelentésen csokken. A telken a jelenlegi szabalyozas szerint
régészeti leldhely is érinti. A hatélyos terven jeldlt egy nagy épitési hely torlésre kertil. Az dvezethatar a 6/42 hrsz-0 telekbdl
is a lakotertilethez szabalyoz egy €k alaku teriiletet, az Gvezeti hatarokon a terv nem valtoztat.

A beépitési paraméterek a Lke5 dvezetben:

Max. beépitési mérték: 25% (nem valtozik)

Max. zbldfellleti mérték: 50% (40 % volt az Uii6 ép. dvezetben)

Max. épitménymagassag: 4,5 m (10,5 m- volt az UU6 ép. dvezetben)

Kialakithato telekméret: 800 m2 (2500 m2 helyett, de kiosztott adott méretdi telkek)
Max. szintter(ileti mutato: nincs (1,0 helyett) -

A hatélyos szabalyozési terv az Uii6 épitési dvezetben egy nagy épitési helyet jeldlt ki, mely a kis telkeken tll is kiterjedt,
mivel egy nagy épiilettdmeg volt tervezve és az dvezethatar kisse rafed a 6/42 hrsz-U telekre is. Az épitési hely torlésre
kerlll, miutan a kialakult telkek beépitése a fejlesziési szandék, de az (idil6-lakoteriilet terilete nem csokken, A 6/42 hrsz-U
telekre is kiterjedd telekrész nem oszthato fel, igy azon egy epllet helyezhetd el. Osszesen 24 eépitesi telek van illetve
alakithato ki.

3. A 6/40 hrsz- telket egy tervezet (ttal két részre osztotta a hatélyos terv, egyik része Lke5, masik része UUS6 épitési
ovezetbe kerlllt az akkori fejlesztési igények alapjan. A tervezett (t toriésre kerll, az egeész telek (6063 m2) kertvarosias
lakoteriilet Lke5 épitési dvezetébe kerlil. A tervezett it eltSriése egyben ij lakoteriileti tsorolast jelent, mely 1351 m2
lij beépitésre szant teriilet kijelolésével jar.

A terilleten max. 5-6 Uj telek hozhato létre. Az (j beépitésre szant teriilet csak lakoterdlet lehet, hiszen helyhez kotott és
csak tervezett feltaro Gt volt, tehat az ut torlése a lakoteriilet pontositésaval jar. Az dnkormanyzat az ehhez szlikséges
déntést meghozta (Id. mellékletben a 33/2022. (V11.21.) Kt hatérozat 2. pontja.

4. A 6/42 hrsz-U teiken meglévé tavat (jelenleg kiszaradt és beerddsiilt terilet) a magasabb szintli tervek vizgazdalkodasi
terségkent jeldlik, ezért a tervben is vizgazdalkedasi tertiletbe kell sorolni. A telken jelenleg nincs fejlesztési szandék, a
késobbiekben a HESZ szerinti funkciok mellett esetleg tabor-kemping rendeltetés johet szoba fejlesztéskent. A jelenlegi 5
%-0s beépitési mérték miatt a beépitésre nem szant teriileti 4tsorolasa indokolt, de a szabadidékozpont elnevezes
megmarad. A killonleges szabadiddkozpontra vonatkozo 14. § toriesre kerill, a beépitésre nem szant terletek pedig
kiegésziinek a 27/B. § elgirasaival gyakorlatilag valtoztatas nelkll. Az el6irasok kozé itt is beéplinek a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park lgazgatosag altal kért feltételek is, igy a tajképvédelmi szempontok szerint a telken meglévé erddfoltok
megdrzenddk, a telek déli részére kismértékben rafedd tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terlilet Gvezete
pedig be nem épithetd tertiletbe kerdl.

5. A 6/41 hrsz-u telek nem beépitheto killonleges régészeti terlilet. A beépitésre nem szént teriileti atsorolasa indokolt,
valtoztatasi szandék nincs ra. A jelenlegi nyilvantartas szerinti védett régészeti lelhely északabbra kertilt, pedig a hatalyos
terv idejeben megadott védett leldhely alapjan kerillt kijeldlésre az ovezet terillete, az ott lév6 foldvar miatt. Az érintettség
miatt Régészeti hatastanulmany készilt, mely megallapitotta, hogy a foldvar a 6/41 hrsz-U teriileten van, vagyis a korabbi
nyilvantartasi helyen. A Szabalyozasi terv mindkét leldhelyet feltiinteti. A kiilonleges régeszeti teriletre vonatkozo 15. §
toriésre keril, a beépitésre nem szant teriiletek pedig kiegésziilnek a 27/C. § elbirasaival, itt is a régi el6irasok keriinek
eldirasra. Epiilet, épitmény a terlileten nemhelyezhetd el. '

A szabalyozasi terv feltiinteti még az okoldgiai halozat dkologiai folyosojat a teriileten, mely magaba foglalja a 6/6 hrsz-(
telket, &5 a 6/42 és 6/41 hrsz-U telek egy kis részét. A korabbi Ul , a modositasban LkeS épitési Ovezetre is rafed, ez
azonban nem Uj beépitésre szant terllet. Az Gkologiai folyoséra vonatkozo szabalyok visszamendleg ugyan nem
vonatkoznak a killonleges teriiletekre, azonban az alacsony beépitettség miatt indokolt a beepitésre nem szant terlileti
besorolas.

Kiilon — nem ezzel a teriilettel 6sszefliggd modositéas a HESZ 3. § (8) bekezdésének torlése, mely igy szol:

JAzokon a teriileteken, ahol az épités feltételei (ferilet-elékészités, vizrendezés, elskdzmlivesités, elektromos vezeték athelyezés stb.
hianya mialt) nem hiztositottak, épités csak jelen HESZ szerint szilkséges teenddk elvégzése utén, az épitési feliételek rendelkezésre
altasat kovetden {oriénhel.”

Az eldiras tartalma nem varhato el az épitési engedély feltételeként, mert azt magasabb szint jogszabaly irja eld, a
kézmivek kiépitése pedig csak a hasznalatba vételi engedélyhez szikséges. Az eléiras jelenleg konkrét lakotertleti
fejlesztést is hatraltat, atiol a kbzmiszolgaltatd (elektromos energia) néhany év mulva biztositja csak a térségben a
szolgéltatast, azonban az épités addig is haladhatna. A kdzmlivesités foka nem valtozik, a lakoterlleten teljes
kézmivesitettséget ir elé a HESZ, mely a hasznalatbavételi engedélynél biztositasra kerdl.
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Szintén HESZ madositas a 32. § (7) bekezdése, mely részben korabbi el§iras, de a hatalyos HESZ az njt-n most nem

tartalmazza:

o(7)

vizgazdélkodasi szakfeladatok elldtasét, a meder megkdzelitéset ne

es parti savot szabadon kell hagyni, épitmény nem helyezhetd el.”

Vizfolyasok rézsii felséélété! szamitolt 6-6 m széles parti séavban csak olyan épitmények helyezhetbk el, amelyek a
m akadalyozzék, de a kiilénleges teriileteknél a 6 m-
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3.2. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV 6SSZHANGJANAK IGAZOLASA

A dokumentaci 2.1.3. fejezet (16-19. oldal) tartalmazza a magasabb szintl ter(iletrendezési tervek {Orszagos Szerkezeti
terv és a Balaton Kiemelt Udiilskérzet Szerkezeti Terv) a telepiilésre vonatkozd kivonatait és a modositassal érintett
teriiletek érintettséget. ;

Az Orszag Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udillekorzet Szerkezeti terve szerint a modositassal érintett teriiletek
Telepiilési térségben fekszenek. Az 1-es modositas kivételével beépitésre szant terlilet kijelolésére nem kertl sor. Az 1-
es modositas tekintetében megallapithato, hogy az Orszag Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Szerkezeti
terve szerint is a terilet teleplilési terség.

Mivel uj beépitésre szant teriilet is kjeldlésre kerll, 0sszesen 1351 m2 teriilettel, annak ellenére, hogy a beépitésre nem
szant tertletek a modositas altal dsszeségében csdkkennek, ezért figyelembe kell venni az MATIT 12.§-anak eldirasait:

12, § (1) Ha jogszabaly tj beépitésre szént teriilet kijeldlését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben (j beépitésre szant
teriiletet a kivetkezé szempontok mérlegelése alapjan kel kijeloini:~

a) az (j beépitésre szant teriilet csallakozik a meglévo teleplilési teriilethez,

b)az Uj beépitésre szant leriilet kijelolése nem okozza a kilonbozo teleplilések beépitésre szant terileleinek
dsszendveését, es

c)>Uj beépitésre szant terilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepliési térségben nincs a lervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terlleten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérs! sz6l6 1997, évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

(2)= Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esethen nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti meglevé
beépitésre szént teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak
varhato kolisége miat.

(3~ Uj beépitésre széant teriilet kijelolésevel egyidejiileg a terliletnévekmény legkevesebb 5%-énak megfelelG
kiterjedés(, legaldhb 50%-&ban az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évé zéldteriiletet, - gazdasagi
vagy killénleges teriiie! kijelolése esetén zoldteriiletet vagy védelmi celti erddtertiletet - kell kijelélni, Ha a zdldtertilet vagy
védelmi céli: erddteriiet kiielolése az Uj beépitésre szént teriilet rendeltetése miatt az adott terileten nem valésithato meg,
akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi célti erdGteriletet a telepllés arra alkalmas mas tertiletén kell kijeldlni.

A fenti feltételekbél az a) és b) pont egyszeriien teljestl, miutén az Uj beépitésre széant terlet a teleplilési terileten belll
van. '

A c) pont teljesiilése: A 6/40 hrsz-U telken kijelélendd Uj épitési ovezet, természetszerlien csak itt jelolhetd ki, ezért helyhez
kozott beruhazasnak tekinthetd, ezért erre nincs mashol megfeleld terdilet.

Az Epitési torvény 7.§ (3) e) pontja szerinti dontést meghozta az onkormanyzat az 33/2022. (VI.21.) sz
onkormanyzati hatarozattal, melyet Id. a mellékletben.

A (3) bekezdés a beépitésre szant terliletnévekmenyre hatérozza meg az (j zGldterlileti létesitési kotelezetiseget. A terv
Bsszességében 6,5 ha beépitésre szant terliletet sorol &t beépitésre nem szant terlletbe, igy terlletnévekmény nem
keletkezik. ' '

A MATIT ( Balaton férvény) 67.§-a szerinti 10 %-0s zoldteriiletet csak parti és partkozeli teleplilés esetén kell betartani,
azonban Zalacsany nem szamit egyiknek sem.

A Téjképvédelmi teriilet érinti a telies belteriilet, melyre vonatkozo szabalyok egyreszt a fellilvizsgalat Megalapozo
Vizsgaiataban teijesiilnetnek, masrészt a telepiiléskep vedelmérdl szolo dnkormanyzati rendeletben talalhatd szabaiyok
alapjan teljesiinek. '

A Balaton Kiemelt Udiilskorzet Terilletrendezési terve szerinti Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
Gvezete hatarolja ill, kismértékben rafed a 6/6 hrsz-U telekre, az alaptérkepen nem feltiintetett két korabbi melléképiletre is.
A rifedés 2 18. oldalon lévé abran is lathato. Az érintett teriileten j éplilet elhelyezése egyébként sem tervezett, de a
meglévé épiileteket bontasat nem tervezi a tulajdonos. Az Gvezet hatarat nem tiintetjlk fel a terveken, de a szabalyozasi
terv az érintett 2640 m2-es teriiletet be nem épithetd teriiletként jeldli, a meglévé éplletek felljithatosaga mellett. A 6/42
hrsz-U déli részét is érinti az dvezet, igy itt is jellésre keriil a be nem épithetd terdlet.

A telepiilés nagy részét érinti a VizminGség-védelmi terilet Gvezete, melyre vonatkozo eldirasok nem korlatozzak a
médositast. ‘

Az 6koldgiai halézat Gkologiai folyosdja érinti a teleplilés egyes részeit és a modositassal érintette terlletet is.

Az MATRT 26. §-aésa79. §-a elbirasait kell figyelembe venni.
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Az okologiai halozatot a hatélyos terv még nem tiinteti fel, olyan atfogd modositas nem készilt, mely miatt azt jelolhette
volna. A modositasra kerill§ szabalyozasi terv az dkologiai folyosd hatéarat az érintett terviapon feltinteti. Az kologiai
folyoséba esnek a kiilonleges terliletek nagy része, ezert is keriilnek atsorolasra beépitésre nem szant terlletbe, bar az
eléirasok a mér beépitésre szant terilletre nem vonatkoznak, de alacsony beépitésik miatt ez mégis indokolt. Az (]
beépitésre szant terlilet a 6/40 hrsz-U telken, mar az Gkologiai folyoso terlileten kivil esik. A 26.§ (4) bekezdésének
megfelelve javasolt a kialakult megkozelitd utat a jelenlegi nyomvonalon kialakitani.

Zala Megye Teriiletrendezési Tervének (Zala Megyei Kozgy(lés 8/2019. (IX.27. onkormanyzati rendelete) egyedileg
meghatarozott megyei tvezetei Zalacsany terlletére nem fednek ra.

3.3. TAJRENDEZES! JAVASLAT

A modositasok belteriileten, a Zalacsanyi 10tol délkeletre fekvé osszefliggd, mivelésbdl kivett, de nagyrészt beepitetlen,
természetszeri tertileten belill torténik. A modositas soran a hatalyos terv szerinti klilonleges beépitésre szant teriiletek
(lovassport, szabadiddkozpont, régészeti bemutaté teriilet), beépitésre nem szant kilonleges teriiletbe kerlilnek atsorolasra
tgy, hogy a lovassport terlllet megnevezése turisztikai teriiletre valtozik. Epitési igény egyeltre csak a 6/6 hrsz-0 teriiletet
érinti, itt 10-12 kisebb, mindségi apartman elhelyezése tervezett, melyeket novénysévokkal valasztananak el.

A 6/40 hrsz-U telken a hatalyos terven laké és tdilétertilet kozott Utként jeldlt terlllet lakoterdiletbe kertil, igy minimalis aj
beépitésre szant teriilet is keletkezik. Mivel a modositassal érintett teriilet tllnyomo része beépitésre nem szant terliletbe
keriil minimalis beépitési lehetdséggel, igy a terllet természetszer( jellege megmarad.

A modositasok teriilete védett és védelemre érdemes természeli teriiletet, Natura 2000 teriiletet nem érint.

Az 6koldgiai halézat ékologiai folyoséja érinti a teleplilés teriiletét, magterlet es pufferteriilet a teleplés terdiletén nem
kerlt kijelolesre. Az dkologiai folyosé a modositassal érintett killnleges teriiletekre is rafed. Az érintett terlleten (]
beépitésre szant teriilet nem kertl kijelolésre, sét a hatalyos terv szerinti kiilonleges terileteket is atsorolja a terv beépitésre
nem szant kiilénleges teriletbe, valamint a 6/6 hrsz-U killdnleges korabbi lovassport, a modositasban turisztikai tertlet
beépithettséget is csokkenti 8 %-ra, a minimalis zoldfeliilet mértéke pedig 60 %-rol 80 %-ra nd. A modositasok az dkoldgiai
folyoséra kedvezdtien-hatassal nem lesznek, s6t a t6 iranyéban tovabbra is biztositja a vilgy okologiai egységet.

Az MVM rendelet altal kinirdetett tdjképvédelmi ovezet rafed a teljes belteriletre és a kiilteriilet nagy részere is.

A BKUTIT szerinti téjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriiletek dvezete a teleplilés kiilterlilet déli részét
és Orvényeshegy keleti részét érinti, de a belteriiletre, a 6/6 hrsz-U és a 6/42 hrsz-0 telek déli részére is kismértékben rafed,
vélhetéen a nem telekhataros lehatarolas miatt. Az Svezetet a teleptilésterv készitésénél pontositani javasolt gy, hogy a
belteriiletet ne érintse, de a jelen modositas az érintett teriileteket be nem épithetd terdiletként jeldli, igy a pontositasnak
nincs jelentdsége.

Az egybefiiggt teriilet a Zalacsanyi toval egyiittesen jelenlegi &llapotaban tajképvédelmi szempontbdl kiemelkedd érték,
ebbél kivetkezéen az épiileteket tajbaills modon kell kialakitani, a mar meglév épiiletekkel dsszhangban. A tajbaillesztest
a térségben honos névényzet telepitésével lehet fokozni. A Kb-tsz1 Gvezetben a mininalis zoldfelllet mértéke 80 %-ra nd,
mely tajképvédelmi, természetvédelmi és Skologiai szempontbol is kedvezobb. A tobbi maédositassal érintett kiilonleges
teriiletfelnasznalasi egység terilletén a hatalyos szabalyozashoz képest, a kotelezé zéldfellleti arany nem csdkken,. A
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag a kérnyezeti értékelés szikségessége targyaban megadott véleményeben
megallapitja, hogy a teriileten jelenleg is talalhatok fas szari vegetaciok, erddfoltok, melyek a kozeli Zalacsanyi patak
élvilaganak fenntartasa és védelme érdekében valamint a mar kialakult tajképvédelmi szempontbdl eldnyosnek tekinthetd
takard hatas miatt is megérzends. A meglévé vegetacio megbrzésének jogszabalyi biztositasat kérik, mely a HESZ-be
beépiil a Kb-tsz-1 és a Kb-szk dvezetre vonatkozoan.

A jogilag telkekre felosztott, természetben egybefiiggé korabbi Udldterdletkent szabalyozott terillet, kertvarosias
lakoteriiletbe keriil, a szomszédos lakoterilet Lke5 épitési Gvezetébe, igy a hatalyos tervben szabalyozott 10,5 m-es
épitménymagassag 4,5 m-re csbkken, mely tajképvédelmi szempontbdl is sokkal kedvezdbb.

A bioldgiai aktivitas érték (BA érték) szinten tartasa

Az epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo LXXVIIl. Tdrvény 7.§ 3/b pontja szerint ,(jonnan beépitésre szant
terliletek Kijelolésével egyidejlleg a teleplles kdzigazgatasi terliletének biologiai aktivitisértéke az atmindsités elotti
aktivitas értekhez képest nem csokkenhet. , :

Mivel a modositas soran, a 6/40 hrsz-u telken tervezett kdzlekedési teriilet megsziinése miatt 1351 m2 Uj beépitésre szant
teriilet is létrejon, ezért a terv keretében igazolni kell a BA érték legalabb szinten tartasat.
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A terilletek biologiai aktivitas értékének szamitasarol a 419/2021. (VI15.) Korm. rendelet rendelkezik. (18.§ (5)-(9)

bekezdés és a 9. melléklet a 78.§ (5) alapjan).

Hatalyos teriiletfelhasznalas Hrsz Terlilet (ha) Fajlagos BA értek (ha) Osszes BA érték
1. Kiilonleges tertlet
lovassport tertilet (60 % 6/6, 6/8 3,14 4,5 14,13
zoldfeliilet)
2. Udiilshazas UdiilGterdlet 6/20, 6/25-
58, 2,85 2.7 7,695
6/42
3. Udlléhazas Udilbterdlet 0,34 27 0,918
Kertvarosias lakoterlilet 6/40 0,125 2,7 0,3375
Kozlekedési teriilet 0,135 0,6 0,081
4. Kiilénleges terillet
szabadid6kozpont (80 % 6/42 2,45 6™ 14,7
zoldfeliilet)
5. Kilonleges tertlet
regészeti terlilet (100 % 6/41 1,1 5% 8,25
z0ldfelllet)
Osszesen: _ 10,14 46,1115
* a tényleges zoldfellilettel aranyositott érték
** nagykiteriedés( sportteriilettel szamolva
Tervezett Hrsz Teriilet (ha) Fajlagos BA érték (ha) Osszes BA érték
teriiletfelhasznalas
1. Killénleges beépitésre nem
szant teriilet - turisztikai teriilet |  6/6, 6/8 3,14 6™ 18,84
(80 % zoldfeliilet)
2. Kertvarosias lakotertlet 6/20, 6/25-
B5; 2,85 2,7 7,695
6/42
3. Kertvarosias lakoterlet 6/40 06 27 162
4. Kiilonleges beépitésre nem »
szant lerilet — szabadids- - 1,84 6 i
kozpont i
vizgazdalkodas teriiiet 48] 7 4.21
5. Kiildnleges beépitésre nem _—
szant terllet - régészeti terilet kil 11 18 825
Osszesen: 10,14 51,715

A médositissal érintett teriilet BA értéke tehat a jelenlegi 46,1115-r6l 51,715-re emelkedik, ami 5,6035 pontos

névekedést jelent.

Osszefoglaléan megéllapithaté, hogy a médositds természetvédelmi, tajképvédelmi, okologiai szempontbdl nem
sért, hanem kedvezébb zoldfeliileti rendszert kialakitisahoz teremti meg a szabalyozasi feltételeket. Zoldfeliileti,
tajképvédelmi és Gkoldgiai dtmenetet képez a telepiilés és a kérnyez6 osszefiiggo erdiségek kozott. Az atmenefet,

a Zalacsanyi to, az attol délre lévé bsszefiiggd természetkozeli gyepes-ligetes tertiletek alkotjak.
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3.4. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

Zalacsany Kozség Onkorményzata megkereste a kornyezet védelméért felelds szervezeteket, hogy szikségesnek tartjak-e
a 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti értékeles elkeszitéset. A megkeresés tartalmazta a modositasok varhato
kornyezeti hatasait is. Az illetékes szervezetek tgy nyilatkoztak, hogy kiilon kérnyezeti értékelés elkészitését nem
tartjék sziikségesnek. Az elozetes vélemények és azok sszefoglalo tablazata a mellékletben taldlhato.

Az orszagos kornyezetvédelmi jogszabalyok figyelembe vétele és a HESZ 43.§-a szerinti kdrnyezetvédelmi el6irasok
garanciat jelentenek arra, hogy a modositassal érintett terlileten a telep(ilés kérnyezet minGségére karos hatassal jaro
tevékenységek ne alakuljanak ki.

A modositas mar milvelésbdl kivett terlileteken torténik. A beépitésre szant terlleteken a beépités intenzitasa csokken
miutan a 6/25-55 hrsz-U telkek terlletén az épitménymagassag 10,5 m-rél 4,5 m-re csokken valamint az Udilohazas
{idiilGteriilet helyett kertvarosias lakoteriileti hasznositas lesz a terlilet.

A médositas soran a kiildnleges teriiletek atkeriiinek kilonleges beépitésre nem szant teriletbe, a 6/6 hrsz-U telek tervezett
funkci¢ja alapjan turisztikai teriilet besorolasba kertil, a beépités mertéke csokken. '

A terliletfelhaszrialas gyakorlatilag nem véltozik, a terlletek az UdUl6terlileti, turisztikai, a lakéteriileti atsorolas esetén is
nagy részben diilési-turisztikai-rekreacios célokat szolgalnak, igy ezeknek kérnyezetszennyezé hatasa nem lesz. A
beépités mértéke alacsony marad. igy a fenntarthato fejlodés szempontjabdl a modositas nem jelentds.

Az (idiilési - turisztikai fejlesztések technologiai eredetli zajterheléssel, levegGszennyezéssel nem jarnak.

A csafornahalozat a teriilet hatarain kiépitett, a kis telkek kozmiibekotésekkel rendelkeznek.

Az lizemeltetéshdl eredd kommunalis és eqyéb hulladékok a hulladékszélitasi rendszer keretében a regionalis
hulladékkezeld telepre keriilnek. Az egyéb hulladékokat az arra engedellyel rendelkezd szervezetekkel kell elszallitan!.

A modositasok a terméfold védelmét nem érintik, mivel a teljes terlilet mar mivelésbdl kivett. _

A HESZ modositas a Zalacsanyi patak mentén a parti savra el6irja, hogy a kilonleges terlileteknél a 6 m széles parti savot
szabadon kell hagyni, épitmény nem helyezhetd el. A tervezett véltozasoknak kérnyezetszennyezé hatasa egyérteimiien
nem lesz. -

Osszeségében a tervezett modositas a kérnyezetre kedvezétlen hatassal nem lesz. A modositas nem eredményez
olyan véltozast, mely a telepiilésszerkezetre, kérnyezetre jelentds hatassal lenne.

A beérkezett vélemények nem fartottik sziikségesnek a kérnyezeti értékelés elkészitését, ezért kérnyezeti értékelés
nem késziil, de az err6! sz616 végleges dontést a véleményezési eljaras lezarasakor hozza meg az dnkormanyzat.

3.5. KOZLEKEDESFEJLESZTESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A tervezéssel érintelt szomszédos teriletek kdzlekedési feltarasa jelenleg lényegében fliggetlen egyméstdl, a kivetkezok
szerint; ' P el : " 3 -

- AT76 sz futhoz {itt 019/1 hrsz.) kézvellenl a viztarold (Zalacsanyi to) mellett van a ,nyugat® csatlakozas. Csatlakozo
része a 6/20 hrsz.-( Ut besorolast dnkormanyzati tulajdond telek. Ez a csatlakozas szolgélja ki a kilonleges turiszfikai
és sport teriileteket, azaz a to-és az attdl flggetlenil is miikodé biife funkeidt, illetve az erdei tandsvényt. A 6/20 hrsz.-
en parkold is ki van alakitva, majd természetben a 6/42 hrsz.-(: telken halad tovabb az Ut a toltés menten, folytatodva a
haszralaton kiviili lovardaig a 6/6 (és 6/7, 8/8) hrsz.-en keresztiil. Mindezek nem Ut telkek, hanem az egyéb funkciojl
telkek. Ez a csatlakozas ,All, elsébbségadas kotelezd" tablazassal szabélyozott. -

- A masik az 76 sz. foathoz (itt 10/2 hrsz) a Petsfi utca (6/1 hrsz.) csatlakozasa, eldbbitél keletre, kozvetlendl a
kérforgalom elétt. Kb. 10 db, részben beépiilt lakotelket szolgdl ki; a kieptlt laké zsakutca féuttol tavolabb esd resze
mér a 6/20 hrsz-re esik. Ez a keleti" f6tthoz csatlakozas ,elsébbségadas kotelez6" tablazassal szabalyozott.

- A két teriiletet dsszekéti a ,Z” alaku 6/20 hrsz., de tllnyomd részén csak kijart' foldut van. Ez az utcaszakasz
lakotertiletet besorolas fejlesztési teriiletet feltarasara tervezett, jelenlegi forgaima minimalis, hiszen az eldbb emlitett
két teriiletegység feltarasa kézvetlenl biztositott a 76 sz. fGutra.
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A térségben a 76 sz. fddt / R76 gyorsforgalmi Gtvonalak jovdbeli kiépitése a meghatarozo kozlekedésfejlesztési gy. Az
utébbi években megvalositott szakaszok helye és az aktulis tervek alapjan megallapithato, hogy a gyorsforgalmi Gt
Zalacsanytol délre épiil tovabb a megyeszékhely felé. A fot savszélesitése pedig nem tervezett a telepllésen, azaz a
teriilet mentén is alapvetden a jelenlegi 2X1 savos kialakitassal lehet szamolni.

A 76 sz. fout jellemz6 forgalma a szakaszon 5447 Ejnap (MOF: 744 Efd), jelentds tartalékkal bir, a terllet melletti
szakaszon 50 km/h sebességkorlatozas van érvényben. A lakott teriilet hatér jelzése a ket ttcsatlakozas kozott van. A bifé
melletti csatlakozas nem rendelkezik, a Pet6fi utca rendelkezik kézvildgitassal. A f6ut északi oldalan a szegély mentén
keskeny jarda vezet egészen a nyugatabbra esd csatlakozasig, de gyalogos atvezetés nincs (raadasul északrol az Udiilk
utca feldl gyaloglt érkezik ide). Ennek a csomopontnak az atépitésére 2007-ben utépitési terv kész(lt, mely balra
kanyarodé séavval szamolt a foutrol, gyalogos atkelével viszont nem, de ebben az idészakban még a féut jelentésebb
fejlesztésével lehetett szamolni.

A biifé, illetve a horgaszto célforgalma a csatlakozasbal induld, kb. 4-5 m széles, jo mindseg utfeliileteken biztonsagosan
zajlik, a parkolas a kialakitott férohelyeken (biifével szemben a 6/20 hrsz.-en: 12 db, a tonal a 6/42 hrsz.-U telken: 30 db) az
igényeknek megfelelden kielégitett. A tovabb vezetd Gt a vizfolyasok medren megy keresztiil, majd az erdd alatt delkeletre
forduld szakasz a 6/6 hrsz. szélén 3-4 m burkolatszélességli, kozepes mindségl. A lakoterileteknél a Petdfi utca
burkolatszélessége 3-4 m, jo mindségl. Jardak a teriileten nincsenek kialakitva, de az alacsony forgalomnagysag és
sebesség miatt ez nem okoz problémat. A kerékparos forgalom szamottevd, de a térségi kerékparos Utvonal ezen a
szakaszon a 76 sz. Uttol tavolabb van kijelolve. ' ‘

A teriilet kozlekedési rendszerének allapota és a forgalomtechnikai rendszer altalaban megfeleld, beleértive az
utcsatiakozasokat is. Néhany hianyossag ugyanakkor megallapithato:
A 16bb telket dsszekotd Gtfeliletek szamara kozterilleti, vagy maganut telket javasolt szabalyozni, alakitani.
- Anyugati csatlakozasban a gyalogos kozlekedés kdriilmeényei javitandok.
- A csomopontok térségében keskeny ,resztli” telek vannak a fout mentén {pl. 6/45, 6/65 hrsz.-ek terilete).

A tervezett fejlesztések, illetve az ezeknek megfeleld jogi keretet biztositd TRT mddositasok forgalom nagysagat nem
névelik, mivel: ' ' '
. Alakoterilet lidilBteriletbe torténd atsorolasaval a beépitési paraméterek, varhato lakasszam stb. nem nd,
- AB/6 hrsz.-en létesithetd funkciok telepitésének jellege valtozik, illetve a beépités lehetséges volumene, varhato
forgalma szintén nem valtozik.:
- A B/40 hrsz.-on az (tszabalyozas tbriése nyoman letrejovd lakoterllet ndvekmény (néhany lakdtelek) varhatd
tobblet forgalma elhanyagolhato.

A moédositassal lekdvetendd, illetve javasolt kdzlekedési beavatkozasok:
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- A 6/20 hrsz. nyugali csatlakozasanal mar kiépitett része kozteriletként megtartandd. Tavlatban a meglévd
tertileten a burkolat felGjitando, a parkoldk rendezettebben kiépitenddk, a csatlakozas pedig gyalogos atkeld
kialakitasaval felGjitando. Szabalyozas korrekcio nem szilkséges.

A gat alatt futo Gt és annak mentén kialakitott parkolok terdiletet magantt telekbe javasolt elhelyezni; ennek savjat a
vizelvezetés és biztonsag/bévités figyelembevételével jeldltik ki a 6/42 telek északnyugati részébol.

. A B22-50 hrsz.-U telkek alkotia teriilet lakoteriiletbdl kistelkes lakoterilletbe sorolaséaval a 6/20 hrsz. a meglévd
12,0 m-es szélességén beliil belteriileti kiszolgalo utcakent (,lakoutcaként’) kiépitendd.

A 6/40 hrsz.-en a Petdfi utca folytatasaként tervezett 12,0 m széles utcaszabalyozéas a fejlesztési elképzelések
modosulasa miatt torlendd.
A 6/6 hrsz.-on vezetd Ut feldjitando, de telken beliili Ut statusza megfeleld, maganut kialakitasa nem sziikséges.

3.6. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A modositasokkal érintett teriileteken a kozmiivek a meglévéitervezett allapotot megfelelden kiszolgaljak.

A tervezett médositasok a telepliles hirkozlési ellathatésagat semmiben nem valtoztatjak, j igényeket nem jelentenek.

A vonatkozé HESZ hirkozlési elirasok sem valtoznak, a hirkozlési halézat és berendezések elhelyezése nem
korlatozodik.

3.7. OROKSEGVEDELEM

A modositassal érintett teriileteket régészeti leléhely is érinti. A kiosztott kisebb telkes terlletet (6/25-6/55 hrsz) és a 6/41
hrsz-(1 korabbi védett foldvarat nagy részt a 20272 azonositoji Torok kori var helye elnevezés(i leldhely érinti, amelybdl a
6/41 hrsz-U ingatlan kiemelten vedett. Erintett hrsz-k: 6/41, 6/33, 6/34, 6/35, 6/36, 6/37, 6/38, 6/48, 6/49, 6/50, 6/52, 6/51,
6/46, 6/47, 6/42, 6/40, 6/20, 6/31.

A Meleghegy nevi leldnely pedig a 6/14, 6/25, 6/27, 6/43, 6/44 hrsz-( telkeket érinti.

A teriilet kozvetlen kornyezetében felszik a Zalacsanyi patak tuloldalan az egykori Tersanszky karia orszagosan védett
éplilete, mely ma mar csak egy kilresedett, kiégett romos éptlet. A miemléki kornyezet a mai nyilvantartas szerint nem
érinti a 6/40 hrsz-U telket, igy a szabalyozasi terven a miiemléki kbrnyezet hatéara korrigalando.

A miiemlékre a modositasoknak nincs jelentds hatésa.

A kulturalis drokseg védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torveny Ordkségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozé elSirasai a
Zalacsany teriiletére vonatkozo hatalyos teleplilésrendezési eszkozok készitése oOta megvaltozott. A tv. korabbi
Oroksegvédelmi Hatastanulméanyra vonatkozo 66.§-at hatalyon kivil helyezte a 2014. évi CVI. torvény 81. § (1) d). pontja,
Hatalytalan: 2015. I. 1-181. Ugyanakkor Uj elgiraskeént beiktatta az Ordkségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozo el6irasokat
ugyanaz a 2014, évi CVI. térvény 71. §. Hatdlyos: 2015. |.1-t6l. Eszerint:

,85/A. §(1) Orokségvédelmi hatéstanulményt kel késziteni a teleplilés telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozasa
sorén. Ha a telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ala vont fterdletre nincs
Grokségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriletre el kell
késziteni. Nem kell érokséqvédelmi hatastanulményt késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési
eliarashan az illetékes &llamigazqatasi szerv véleménye szerint a rendezés ala vont tertilet Grokségvédelmi szempontbol
nem érintett.

(2) Az orbkségvédelmi hatéstanulményban megfogalmazott értékvedelmi terv szerint kell meghatarozni az
drokségvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkGzoket."

A régészeti leléhelyek érintetisége miatt Régészeti Hatastanulmany késziilt. Ezt kérte a kémyezeti értékelés szlkségessége
véleményezési eljarasaban is a Budapesti Kormanyhivatal Orokségvédelmi Osztalya is. Miutan a korabbi és a jelenlegi
nyilvantartas kdzott ellentmondés van, a hatastanulmany tisztizta a kildnleges terlletet és a lakoterlletbe sorolandd
teriiletre esd régészeti lelshely teriiletét. Megallapithatd, hogy a Térok kori var (foldvar) terllete terepbejaras, de a légifotok
alapjan is a korabbi nyilvantartas szerinti 6/41 hrsz-U telekre esik. A Szabalyozasi terv feltlinteti a nyilvantartas szerinti
leléhelyet és a hatastanulmany altal megéllapitott leléhelyet is.
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