HIRDETMENY

Eziton tajékoztatom a Tisztelt Lakossagot és az Ingatlantulajdonosokat, hogy Zalacsany kozség
Onkormanyzata a 2003-ban jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzatot médositani kivanja 52/2022. (X.27.) Kt
hatarozat alapjan a 419/2021. (VI1.15.) Korm. Rendelet szerinti ,Rovid eljérds" szabalyai szerint.

A médositas célja:
A 0213 hrsz-U Orvényesi Gt a Csanyi (it és Koleshegy vonalaig tarto szakaszon nagy részben nem a jogi Gt tertiletén
halad, ezért az (t nyomvonalanak korrekcitja és rendezése sziikséges.

A Véleményezési tervdokumentacio, Zalacsany kdzség honlapjan a Hirek fémentiben tekintheté meg.

A partnerségi egyeztetés Zalacsany Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 5/2017. (lll. 27.)
onkormanyzati rendeletében foglalt szabalyok szerint zajlik.

A "Partnerségi vélemény" targyi véleményeket e-mailen a polgarmesterzalacsany@gmail.com cimre
kérjlik megkldeni.

Az észrevételek, javaslatok beérkezésének hatarideje: 2022. november 22.

Zalacsany, 2022. november 11.

Nagy Laézlénd
Polgarmest
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ZALACSANY KOZSEG

HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
Az Orvényesi it (0213 hrsz)
szabdlyozasi szélességének korrekcibjéra vonatkozoan

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

A 419/2021. (VIl.15.) Kr. szerinti Rovid véleményezési eljdrashoz
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ZALACSANY KOZSEG

HELY| EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
Az Orvényesi ut (0213 hrsz)
szabalyozasi szélességének korrekcidjéra vonatkozdan

VELEMENYEZES! TERVDOKUMENTACIO

A 419/2021. (VIL15.) Kr. szerinti Rovid véleményezési eljarashoz

General tervezd: Varos és Haz Bt.
1149 Budapest, Varna utca 12-14.
Telefon/fax: 06-1-340-2382
email: varoseshaz@varoseshaz.hu
www.varoseshaz.hu
Ugyvezeté: Bardosi Gyorgy

Vezetd teleplilésrendezo tervezo:

Bardosi Andrea: TT/1 01-4073

{ (
Gl L

Varosrendezes: Bardosi Andrea Varos ésHazBt. . |
Bardosi Gydrgy Véros és Haz Bt.  ¥="<=h yf™m
Tajrendezés,

3,
A

kornyezetvédelem: Lazar Tibor Kornyezetterv Kft -
TK1 01-5041/12

Kozlekedés, Kozmiivek: Nagy Szabolcs Varos és Haz Bt. T4
Tko 01-11270

Megbizo: Zalacsany Kézség Onkormanyzata
Nagy Laszloné polgarmester

Féépitész: Horvath Adrienne

Budapest, 2022. november
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TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETES ,

|. ELOKESZITES-VIZSGALATOK

1.1 Tervi el6zmények vizsgélata (Hatélyos telepiilésrendezési tervek, teriletrendezési tervek)
1.2. Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Rendelettervezet
Rendelet melléklete: szabalyozasi terv modositasa

III. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1. Telepiilésrendezési javaslat

3.2. A terilletrendezési tervek és a teleplilésszerkezeti terv 6sszhangja
3.3, Kozlekedési javaslat

3.4. Kozmd és hirkdzlési javaslat

3.5. Orbkségvédelem

3.6. Tajrendezés, komyezetalakitas

MELLEKLETEK
Képvisel6-testiileti hatarozat

BEVEZETES

Zalacsany onkormanyzata a modositas tamogatasarol az 52/2022. (X.27.) Kt hatérozatéval dontdtt (Id. Melléklet).

Jelen modositas a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. Rendelet szerinti ,Révid eljaras’ szabalyai szerint kerdl
véleményezésre.

A médositisok a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiiésrendezesi sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet 45.§ (2)
bekezdeése alapjan az_OTEK 2012. augusztus 6-an_hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarézatanak figyelembevételével késziil.

A médositas célja:
A 0213 hrsz-U Orvényesi (it a Csanyi (t és Koleshegy vonaldig tarto szakaszon nagy részben nem a jogi Ut teriiletén halad,
ezért az Ut nyomvonalanak korrekcidja és rendezése szlikséges.

A modositas hatasa:
A modositasnak jelentds hatasa nincs, a teleplilés kdryezetminéségére nincs hatassal.

A Képvisel6-testiilet az 52/2022. (X.27.) képviselG-testiileti hatarozataval (Id melléklet) elézetesen nem
tartotta sziikségesnek a 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 3. §-a szerinti kiilon kornyezeti értékelés készitését
és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat, mivel a modositas a kornyezetre karos hatassal nem lesz.

VAROS ES HAZ BT - 2022. NOVEMBER
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|. ELOKESZITES -VIZSGALATOK

1.1 TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA

1.1.1 Zalacsany Telepiilésszerkezeti Terve
Az 51/2003. (XI1.03.) Onk. hatérozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervet a Varos és Haz Bt. készitette (Tervezok: Bardosi
Andrea, Lazar Tibor). A terv tbb izben — kisebb teriileteken - médosult. A modositassal érintett terilletet kozlekedési terliletbe

sorolta a hatalyos telepllésszerkezeti terv.
Jelen mddositas soran a teleplilésszerkezeti terv nem modosul.

B 1% 3

TS A VRN S\ v el sivve: > ;
Hatalyos Telepiilésszerkezeli terv részlete

1.1.2. Zalacsany Szabalyozasi Terve

Zalacsany Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabalyozasi terveket a 9/2003 (X11.08.) rendelettel hagyta
jova Zalacsany Kozség 6nkormanyzatanak Képviseld-testiilete. A Szabalyozési terveket szintén a Varos es Haz Bt. készitete.
A modositasok egységes szerkezetbe szerkesztése is megtortént, a Nemzeti Jogszabalytarban is megtalalnato.

A jelen médositas az Orvényesi utat érinti, melyet az SZT-1 tervlap, valamint az SZT-2 terviap 1. és 2. szelvénye szabalyoz.
A 0213 hrsz-0 (t, mely az Orvényeshegyre vezet, a Csanyi (trol agazik el a kastély telke mellett, majd ezen a szakaszon
jelenleg 16 m-re szabalyozott, az egyenes szakasz utan észak fele 12 m-es szabalyozasi széleseggel rendelkezik.

A belteriileti szabalyozasi terven a Krek dvezetet annyiban érinti a médositas, hogy a modosul6 szabalyozasi vonalhoz 10 m-
re kotazott épitési hely hatara is kismértékben valtozik.

VAROS ES HAZ BT - 2022. NOVEMBER
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Hétélyos Séabé!yozési terv részlete (SZT-2/2 terviap)

A 0123 hrsz-0 telek KOu jelii kézlekedési céll kdzterilet épitési dvezetbe tartozik, melyre a HESZ 27. §-a vonatkozik:

1/

12/

13/

14/

1Kozlekedési teriiletek
27. 8.

A telepiilés kéziti kizlekedési teriiletei:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

Féut: 76. sz. Il. rendl f6at, azaz a Hegyi ut (meglévé)

Orszéagos mellékut; 7352 sz. Zalaapati - Zalaszentgrot dsszekdté it, azaz a Csanyi Ut (meglévo)

Gydjjtéutak: Vastt utca (meglévo keresztmetszet), Az Orvényesi patak menti (ij gydjtéut 22 m széles , Zalacsany
- Gétye 6sszekdtd Ut 16 m széles

Feltaro kiszolgalo utak: Orvényesi at (14 ill. 12 m széles), Meleghegy - Rékostetd feltaro Gt 16 m széles

Egyéb kiszolgalo utak: Az 6sszes egyéb bel-, és kiilterileti it. (meglevo)

Kerékparut:

fa) térségi: 7352 sz. kézat mellett,

fb) helyi: volt vasti téltésen vezetett Zalaapéti — Zalaszentgrot irdnyl kerékpardt (meglévo, a tltésen folytatando
Zalacsanyi északi kiilteriileti szakaszénak kivéltiséra a kehidakustanyi hatarig az Orvényes patak északi
oldalan illetve a Zala folyd toltésén és holtaga mellett kijeldlt viziigyi védéterileten); Rékostet6 — 76-os Ut
kozotti ut 16 m széles.

A kizlekedési célu kozteriletek szabalyozasi szélességet a Szabélyozési terv hatdrozza meg. A tervezett utak
szabalyozési szélességét és a meglévé utak korrekcidinak méretét a szabalyozasi terv szerint kell kialakitani. Az
iranyado szabalyozasi vonal Utépitési tanulmanyterv szerint pontositando.

A koziti kozlekedési terileteken a kozlekedési és kézmii miiszaki Iétesitmények elhelyezésén tdl csak a
témegkozlekedést kiszolgalo Iétesitmények (pl. véro, esébedllo) helyezhetok el.

Az orszégos fout kiilteriileti szakaszain a védétavolsag 100-100 m, orszagos mellékut esetében 50-50 m, gydjtoutnal

VAROS ES HAZ BT - 2022. NOVEMBER
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11/
e/

K

10-10 m a tengelyvonaltd! mérve A védétavolsagon beliil barmely épitési tevékenység csak a kezelo jovahagyaséval
végezheto.

Beépitésre széant teriiletek Lj lako- és kiszolgald Utjainak legkisebb szélessége 14,0 m, illetve a Szabélyozasi terven
jeldlt érték — ezen beliil a legkisebb burkolatszélesség: 6,0 m.

A telepillés kézigazgatasi teriiletén kbzforgalom szamara megnyitott maganutak barhol kialakithatok.

A szabalyozési terven jeldlt nyomvonalon kétsavos kerékpardt alakithaté ki. A kerékparit Zalacsanyi északi kiilterdileti
szakaszanak kivaltaséra a kehidakustanyi hatérig az Orvényes patak és 7352 sz. mellekit menti Uj, kétsavos
kerékpérat nyomvonal legalébb egyik oldalan fasitést is magaba foglald kisér6 zéldsavval alakitando ki. A Zala folyo
és holtaga melletti viziigyi védeteriileten valo kerékpardt épités esetén a természetes novényzet minél nagyobb aranyu
megtartasaval alakitandd ki a kerékparut és zoldsavja.

Onéll gyalogut minimélis szélessége 4 m.

Lakateriileten a kapubehajtok maximalis szélessége 5,0 m lehet

Az OTEK 42. §. szerinti parkolési igényt sajat telken beliil kell megoldani kivéve ha az 6nkormanyzat a sajat parkolasi
rendeletében mashogy rendelkezik.

A parkolohelyeket 5 parkolGhely foiGtt fasitani kell: 4 parkolohelyenként legalabb 1ab lombos fa lltetendd.

A koncentralt parkolasi igények kielégitésére jelentds szintbeli gépjarmiitarolokat kell létesiteni illetve fenntartani, a
kizlekedési célu kbzteriileten és/vagy a parkolasi igényt teremtd beépitésre szént teriileteken: a Szabalyozasi terven
jeloit helyeken.

Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben OTEK kdzlekedési céli teriiletek hasznalatara és egyéb
kézlekedésre vonatkozd eldirasai betartandok.

Jelen médositashoz az (1) bekezdés d) pontjanak modositasa sziikséges, a 12 milletve kialakult szélesseg miatt.

1.1.3. Terliletrendezési tervek

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
MATIT) Masodik része (Il. Fejezete) szol az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl (a tovabbiakban: OTIT). A 2. meliéklet az

Orszag Szerkezeti Terve, melyen Zalacsany vizsgalt teriilete mezégazdasagi térségben fekszik.

By b ‘ K .J’f-:; | t q ‘.
o o | .
L\‘\“’ i ’e / lil a u l Orszagos terdletfelhasznélasi kategérigk
N ﬂ" ! S - = : !
__[,. | ("( L : r ot Erdégazdalkodas téreé
¥ £, Y | < —— ®
I f | ‘-"1 \ ' ,,,:" ¢ 5 Mezégardasdg térség
2l [ (‘\ s - L
a | ) 7 A Vizgozdilkodas térseg
[ N &
A % /‘3- \ Telepilés térség
Ly . ' Vit
2 \-é\\\\ A tan Kozlekedési haldzatek és eqyedi épitmények
\‘\\‘ S Gyorsforgalmi Ot (megléve)
N

ALY =

" i P s NS =L

\‘ Y £ | B 1 ) a.l a CrrEm Magysebessénd vasitvonal (tervezatt)
\ 5 R i '____ _4;'._ ’ - -] g

Gyorsforgalmi ot (tervazett)

Féot (megilévd)

Faot (terveratt)

Enyéb crszageos terzshaldzat vasiti palya (megléve)

| |

Egyéb crezagos tirzshaldrati vasiti palya (terverett)

Vonalvastagsag nélkiil

Az Orszag Szerkezeti terve (részlel)
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Az Orszagos Ovezeti Terv évezeteit az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jelolésével.

Az Otrt dvezetei Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
1. Okologiai halézat magteriilete (3.1.) - -
2. Okologiai halozat Skologiai folyoséja (3.1.) Igen -
3. Okologiai halozat pufferteriilete (3.1.) - -
4. Kivalo termdhelyi adottsagl szantok dvezete (3.02.) lgen -
5. Jo terméhelyi adottsagl szantok ovezete* Igen Igen
6. Erddk ovezete (3.03.) lgen -
7. Erdételepitésre javasolt terllet ovezete® Igen -
8. Tajképvédelmi teriilet dvezete® Igen Igen
9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlilet Ovezete = .
3.04.

(10. Vi)zminéség-védelmi terlilet ovezete* Igen Igen

11. Nagyvizi meder évezete”

12, VTT térozok dvezete*

13. Honvédelmi és katonai céld tertlet dvezete (3.05.) (Telepiilési
érintettséget jelol)

*"az bvezetek terlleti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.

A modositast érinté OTrT dvezetek az alabbiak:

— :_,_ L~ /

Nnd k\

;Qtf “Iiﬂ/'a e
Zalacs\a

L..JL‘- f

A1 L :!_

:'\_'

Téjképvédelmi teriilet bvezete
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VizminGség-védelmi teriilet Gvezete

Jo termGhelyi adottsagu szantok 6vezete

A MATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiilekorzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton

Kiemelt Udtl6korzet Szerkezeti terve.

Vohé!vasragsa'g nélkil

Térseéqi teriletfelhasznélasi kategdnak

S

Erdéigazdélkodis térség
Mhazdgazdosdq tarséq

SrEle, gyumoles és kertmivel&st tércég
Virgazdalkcdasi téreég

Telepulési térség

Sojatos teruletfelhasznalashtérség

Kozlekedési hilbzatok és egyed épitmények

—

Gyorsforgalm Ot (meglévd)

Gyorsforaalmu it (terverett)

Fedt (megléve)

Feot (tervezett)

Térségi szerepkorl oss zekotd Ot (megléve)
Térségi szerapkori ossrekotd Ot Kervezett)
Ml ékat (meglévd)

Wzl kot (rervezett)

A Balaton Kiemelt tidiilteriilet Szerkezeti terve (részlet)

A Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti tervén, Zalacsany igazgatasi terilete telepiilési térségben, erddgazdalkodasi
terségben, mezégazdasagi térségben és kismértékben sz6l6, gylmodlcs és kertmivelési térségben, sajatos
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teriiletfelhasznalast térségben valamint vizgazdélkodasi térségben fekszik A modositassal érintett terllet mezdgazdasagi

térségbe tartozik.

Az BKU dvezeti terve Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terilet vezete Igen Igen
11.1.

S\svén)yi nyersanyagvagyon Ovezete* (a telepliés érintettsegét - -

jeloli)

VizminGség-védelmi terillet dvezete* Igen Igen

Foldtani veszélyforras terlilet dvezete” - .

Vizerozidnak kitett terillet dvezete* lgen Igen

Rendszeresen belvizjarta terlilet dvezete* £ -

Tomeder dvezete (11.2.) - -

Altalanos mez6gazdasagi terllet dvezete™ Igen Igen

Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezete (11.3.) Igen -

Erdotelepitésre javasolt terlilet dvezete* lgen

Borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet dvezete (11.4.) -

* az bvezetek terlleti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (V1.14.) MVM rendelet allapitia meg.

Az érintett kiemelt térségi Gvezetek:

Téjképveédelmi szempontbél kiemelten kezelend6 Altalanos mezbgazdasagi terilet dvezete
teriilet Gvezete
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Vizmindség-védelmi teriilet bvezete Vizerozidnak kitett tertilet 6vezete

Zala Megye Teriiletrendezési Tervének (elfogadva Zala Megyei Kozgy(lés 8/2019. (IX.27. énkormanyzati rendeletével)
terileti hatdlya a Balaton Kiemelt Udtilckorzetre csak korlatozottan, az egyedileg meghatarozott megyei oévezetek
tekintetében terjed ki. llyen 8vezet azonban Zalacsany teriiletére nem fed ra.

A telepiilésrendezési terv teriiletrendezési térvénynek torténé megfeleltetése legutoljara 201 1-ben késziilt el, ahol
megtorténtek az Gvezeti lehatarolasok.

A 2018. évi CXXXIX. torvény (MATFT) hatalybalépése 6ta modositas nem tortént, igy megfeleltetésre sem kerlilt sor.

A hatalyos jogszabalyok alapjan a teriletrendezési eszkozok 2023. december 31-éig alkaimazhatok illetve médosithatok.

A terliletre egyéb eldiras a torvényben nem vonatkozik.

1.2. FEJLESZTESI IGENYEK, VALTOZTATASI SZANDEKOK

A modositas soran a 0213 hrsz-0 Orvényesi (t rendezése valosulna meg a Csanyi Ut és Kdleshegy vonalaig tarto szakaszon,
mivel jelenleg nem a jogi (it teriiletén halad. Az Utburkolatra geodéziai felmérés készilt, annak figyelembevételével készil el
az (j szabalyozés. A hatalyos 12 m-es szabalyozasi szélesség megmarad, a belterllettel hataros terlileten is elegendd a
kialakult szélesség, mely 13-14 m. A szabalyozasi korrekcid palyazaton torténd felljités miatt szikséges, kisajatitasi eljaras
lefolytatasaval.
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Ortofot a teriiletrdl
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| IIl. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Zalacsany Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 1/2023. (1. 13.) onkorméinyzati
rendelete

-----

Zalacsiny Kozség Onkormédnyzata Képviselo-testiilete testilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatdrozott eredeti jogalkotéi hatdskorében, az épitett kornyezet alakitdsarol €s
védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazds alapjdn, a Magyarorszdg helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. Torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kornyezet alakitdsdrol €s védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmardl, —elkészitésének ¢és  elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 66. § eljardsi
szabalyai alapjin és 11. melléklele szerinti dllamigazgatdsi szervek véleményének kikérésével, a
partnerségi egyeztetést kovetden a kovetkezdket rendeli el:

1§

(1) A helyi épitési szabalyzatrdl sz616 Zalacsdny kizség Snkormanyzata képviseld testiletének 9/2003
(X11.8.) 6nkormdnyzati rendelete 1. mellékletét képezd SZT-1 jelii Szabalyozasi terv helyébe jelen
rendelet 1. melléklete 1€p.

(2) A helyi épilési szabdlyzatrdl sz6l6 Zalacsany kozség 6nkormdnyzata képviseld testiletenek 9/2003
(XI1.8.) 6nkormanyzati rendelete 2. mellékletét képez6 SZT-2 jelii Szabalyozasi terv helyébe jelen
rendelet 2. melléklete 1ép.

Ez a rendelet 2022. december ..-én 16p hatdlyba, és 2022. december ..-jén hatdlyét veszti.

Zalacsany, 2022......

Nagy Laszloné dr. Prétar Henrietta
polgdrmester jegyz0

1.melléklet a ../2022. (...) tnkormdanyzati rendelethez
SZT-1 jelii Szabalyozasi terv

2.melléklet a ../2022. (...) onkormanyzati rendelethez

SZT-2 jelii Szabalyozasi terv

A véleményezési anyagban egyben Kkeriil 4brazolasra a két tervlapon szabalyozott teriilet,
(1d. kiilon), de jovabagyasra a két teljes terv kertil
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ZALACSANY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 14

B IIl. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A jelen telepllésrendezési tervmodositas a Zalacsany Kozségi Onkormanyzat 2001-ben készilt, 32/2002. (VII.19.) Kt.
hatérozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcio modositasat nem igenylik, az abban foglalt fejlesztési célokkal nem
ellentétesek.

A tervezett hal6zati telepiilésszerkezeti elemek nyomvonal médositasa nem szilkséges, a modositas megléva és tervezett f6
telepiiléshalozati elemeket nem érintik, a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem szlikséges.

A SZABALYOZAS INDOKLASA

Elézmények: Az Orvényesi (it rendezése szilkséges, ugyanis a kialakult aszfaltos Gt a Csanyi ut és Koleshegy vonalaig tartd
szakaszon nagy részben nem a jogi Ut terilletén halad. Az utat palyazat Utjan szeretné az onkormanyzat feltjitani, de ehhez
a szlikséges rendezést és kisajatitast végre kell hajtani, hogy a felujitas dnkormanyzati terlleten torténjen. A meglév Utra
geodéziai felmérés késztilt, annak figyelembevételével készil el az Uj szabalyozas.

Ortofoto a komyezetrdl
(piros vonallal jelélve a hatalyos szabalyozési vonal, z6ld szaggatott vonallal jeldlve a felmért (t tengelye)
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A modositas soran az Orvényeshegytdl a belteriiletig tarto, csaknem gszak-dél iranyu Utszakaszon a 12 m-es szabalyozasi
szélesség megmarad, illetve sok helyen ennél is tobb, mivel alapelvkent a geodéziailag bemért tengelytél szamitott 6-6 m-re
keriilne a szabalyozasi vonal, de ahol nagyon eltér a jogi terlilettdl, ott a kisebb koltségek miatt, a burkolatsz&ltdl mert 2 m-es
tavolsagot vettilk figyelembe. A kastély melletti szakasz a Csanyi Gttdl kezdddden szélesebb jogi terilettel rendelkezik, itt
ezen beliil is halad az ut. A szélesség atlagosan is 13-14 m, mely elegend§ szélesség a meglévé és tervezett forgalom
szaméra, az Ut két oldalan z6ld sav és vizelvezetd arok van, ennél nagyobb szabalyozasi szélesség kialakitdsa ma mar nem
indokolt. Szamottevd gyalogos forgalom nincs, a kastélykert ezen oldalan egy 15 épliletbdl allo villapark helyezkedik el
kézponti éplilettel. A modositas kovetkeztében a kozterlletként szabalyozott terlilet nagysaga jelentdsen nd: a hatalyos
terven az Ut teriilete 1,83 ha, a modositas utan 2,07 ha lesz.

A szabalyozassal érintett 414, 0217/2, 0217/3, 0217/4 hrsz-U telkek Kiilonleges teriilet; Rekreacios Iétesitmények Krek jeli
épitési ovezetébe tartoznak, ahol a szabalyozési vonal valtozésa miatt az épitési hely is kismértékben madosul, a tertilet
jelenleg is szanté mivelés. A teriiletet ezenkivill mez8gazdasagi teriletek (Ma1 dvezet) és erddterillet hatarolja. A kastély
telke iidiilshazas lidiiléteriilet, de itt beavatkozas nem sziikséges. A szabalyozasi terv feltlinteti az véleményezesi anyagban
a hatalyos tervi szabalyozési vonalat is szlirkével, mely alapjan a véltozas pontosan nyomon kovethetd.

A véltozast az alabbi abrak mutatjak be:

N

A héta’!yos éé a modosuld szabalyozasi terv részlete
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A modositas soran a szabalyozasi vonal korrekcioja torténik meg, mely a kialakult llapotot rendezi, mert a kozteriletbe kerllé
telekrészek most is kdzteriiletként mikodnek.

A modositas megfelel a telepilléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI1.15.) Korm. Rendelet 69.§ (1) bekezdés cca) pontjanak,
azaz

,ca) a szahalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelel6 modositdsa vagy a szabdlyozasi vonal vonalvezetésének
modositasa, amelynek kovetkeztében a szabélyozdsi szélesség nem csdkken, vagy a mar meglévd kbztertilet
szabélyozasi szélességének csokkentése 10%-nal kisebb mériekd, és a megmarado szabalyozasi szélesség legaldbb 12
méter, amely a kizlekedési és kozmi-infrastruklira fohalozatat nem érinti,"

Kismértékben vonatkozik a cc) pont is ra:. cc) épitési hely, épitési hatérvonal vagy épitési vonal médositasa;

Ennek megfeleléen a mddositas az un. ,rdvid" egyeztetési eljarassal is lefolytathato.

Az (t belteriilet melletti szakasza az SZT-2 jelii Szabalyozasi terven szabalyozott, mely a HESZ 2-es melléklete, az északi
szakasz pedig az SZT-1 jelii kilteriileti szabalyozasi terven folytatodik, mely a HESZ 1. melléklete. Ezért mindkét terv
modositasa sziikséges, de a modositas az atlathatosag kedveért egyben kerll bemutatéasra, de mindkét teljes terv cserélédik
a modositas soran, a mai jogszabaly alkotasnak és a Loclex rendszemek megfelelden.

32. ATERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJA

A médositas kovetkeztében a Telepulésszerkezeti terv nem kerll modositasra.

Az 1.1.3. fejezet tartalmazza Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz016 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATIT) Masodik része (Il. Fejezete) szerinti Orszagos Szerkezeti terv és a Negyedik része (IX. fejezet)
szerinti Balaton Kiemelt Udiilgkorzet Szerkezeti terv kivonatét és azok Zalacsanyra vonatkozd szerkezeti elemeit.

Az Orszag Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiilokérzet Szerkezeti tervén a modositas tervezési terlilete
Mezégazdasagi térségben fekszik. : -

Az bkolégiai halozat dvezetei a médosités teriiletére nem fednek ra. Az okolégiai halozat Gkologiai folyosoja a tertilettdl
nyugatra talalhaté.

A Tajképvédelmi teriifet érinti a teleptilés jelentds részét, melyre vonatkozo szabalyok egyrészt a fellilvizsgalat Megalapozo
Vizsgalataban teljestilhetnek, masrészt a telepiiléskép védelmérdl szol6 9/2018. (v.30.) 6nkormanyzati rendeletben talélhato
szabalyok alapjan teljesiiinek. A teljes telepiilést érinti a Vizminség-védelmi teriilet dvezete, melyre vonatkozo eléirasok
nem korlatozzak a modositast. A modositast érinti még a Jo terméhelyi adottsagu szantok dvezete, melyre vonatkozo
el6irasok a tervezett modositast nem akadalyozzak.
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A Balaton Kiemelt Udiilékorzet dvezetei kozill a Téjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terllet vezete, a
Vizmindség-védelmi dvezete, a Vizerozionak kitett terlilet dvezete és az Altalanos mezdgazdasagi terllet dvezete érinti a
moédositas terlletét, melyek nem befolyasoljak a jelen médositast.

JELMAGYARAZAT

Tervezési lerllel hatara

Jo lermahelyi adotisagl szanldk ovezete

Tajképvédelmi lerdlel

Tajképvédelmi szemponlbd! kiemetten kezelendd
tenilet ovezele

. Orszagos tkolégiai hilézat - dkoldgiai folyosd

Vizmindség-védelmi terilet ovezete
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Vizerdbzidnak Kilell terllet avezels
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A ' terilet Ovezeli terve (adatszolgéltatas)

Osszefoglaléan megéllapithat6, hogy a modositds az Orszdg Szerkezeti Tervével, a Balaton Kiemelt UdiilGkérzet
szerkezeti tervével és a telepiilést érintd orszagos évezetekkel, tovabbé az OTrT és a megyei Gvezetekre vonatkozé
szabalyaival 6sszhangban késziilt.

3.3. KOZLEKEDESI JAVASI.AT

Atervezett modositas soran a Orvényeshegyre vezetd feltard kiszolgalo, nkormanyzati tulajdon it nyomvonalanak kialakult
allapot szerinti rendezése torténik meg. A 0213 hrsz- (t kozlekedési tertiletoen marad, a szabalyozasi szélesség az eddig
csak északi és nyugati iranyban toriént szélesitése a kialakult Gt nyomvonala szerint véltozoan torténik, de a 12 m-es
szabalyozasi szélesség nem csokken, sot a tobb helyen szélesebben alakul ki. A kastélykert melletfi szakaszon a kialakult
13-14 m-es kialakult jogi szélesség megfeleld, itt a telies kézmiivesités megvaldsult, fasoros zoldsav és nyilt, burkolt
vizelvezetd arok is létesiilt az északi oldalon. A modositassal a kdzlekedési rendszer nem valtozik.

3.4. KOZMU ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A madositassal-Uj kézmiigények nem keletkeznek. A tervezett modositas a telepiilés hirkozlési ellathatdsagat semmiben
nem valtoztatja, Uj igényeket nem jelent. A vonatkozod HESZ hirkozlési el6irasok sem véltoznak, a hirkozlési halézat és
berendezések elhelyezése nem korlatozodik

3.5. OROKSEGVEDELEM

Amodositas terilete orokségvédelmi szempontbol nem érintett, azaz a modositas régeszeti leléhelyet, miemléket, miiemléki
kornyezetet nem érint.
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3.6. TAJRENDEZES-KORNYEZETALAKITAS

A jelen médositas orszagos vagy helyi védett terilletet nem érinti, okoldgiai halozat a terliletre nem fed ra. A mddositas
kifejezetten az Orvényeshegyre vezetd Ut nyomvonalanak korrekciojat jelenti, melynek soran a kialakult allapot szerinti
teriiletre kerill az (t, a szabalyozasi szélesség gyakorlatilag nem csokken, a kizlekedési terillet kismértékbe n né.

A modositas soran Gj beépitésre szant teriiletek nem keletkeznek, beépitési paraméterek nem véltoznak, a zdldfeliilet nem
csokken.

A médositas soran Uj beépitésre szant terllet nem keletkezik, igy a bioldgiai aktivitasérték szamitast nem kell elvégezni.
Osszefoglaléan megéllapithato, hogy a médosités természetvédelmi, tajképvédelmi, okoldgiai érdekeket nem sért, a
vonatkozo jogszabalyokkal nem ellentétesek.

A modositas soran kézteriletbe kerillé telekrészek részben jelenleg is kiztertiletként mikddnek. A modositas az Ot menti
teriileten a termofoldet is érinti, de ezek igénybevétele méar részben a kialakult allapotban megtdrtént. A modositas
zajterheléssel, levegdszennyezéssel nem jar, igy a médositasnak a kérnyezetre kedvezétlen hatasa nem lesz.

A Képviselo-testiilet az 52/2022. (X.27.) képviseld-testiileti hatdrozataval nem tartotta sziikségesnek a 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet 3. §-a szerinti kiilén kdrnyezeti értékelés készitéset és kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat,
mivel a modositas a természetben kialakult allapot jogi rendezését jelenti, igy ez a kdrnyezetre kéros hatassal nem
lesz.
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MELLEKLET

Képvisel6-testileti hatarozat
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Zalacsdny kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete
8782 Zalacsdany, Zrinyi u. 0.

Kivonat

Zalacscny kozség Onkormdanyzata Képviseld-testiletének 2022. okiober 27. napjdan megtartott
nyilt iilésérdl késziilt jegyzokonyvbol

52/2022.(X.27.)) sz. hatarozat

I, Zalacsany Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testillete eldzetesen kezdeményezi a
Helyi Epitési Szabilyzat és Szabalyozisi terv modositasit az Orvényeshegyi at szabalyozasi
vonaldnak korrekcidgjat illetden, a geodéziai felmérés alapjan. A modositas soran Kerdiljon
megvizsgdlasra, hogy a Csanyi 0ti csatlakozo szakasz 16 m-es szabidlyozdsi szélessége
csokkenthetd-e.

2. A Telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa a kdrnyezetre varhatéan kiros hatassal nem
lesz, czért a Képviselo-testiilet eldzetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005. (L11.)
Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgdlati
eljdras lefolytatasat.

3. Az 1. pont szerinti modositds felmeriilé koltségeit a kérclmezd Zalacsany kozség
Onkorméanyzatdnak kell viselnic.

4. A Képviselo-testiilet a  Telepiilésrendezési  eszkozok mddositas  véleményezési
tervdokumentaciojinak tartalmara vonatkozo Feljegyzést elfogadja.

5. A Képvisclo-testiilet felkéri a polgdrmestert a fentickkel kapesolatos  eljarasok
lebonyolitasira ¢s felhatalmazza a tervezovel (Bardosi Andrea egyéni villalkozo ) kétendo
Tervezési szerzGdés alairdsdara.

Felelos: Nagy Laszloné polgarmester
Hataridd: azonnal
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