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Az 51/2003. (XI1.03.) Ok hatérozat melléklete

1. TELEPULESSZERKEZET

Zalacsany teleplilésszerkezete, annak ellenére, hogy a telepiilésfejlesztési koncepcio alapjan jelentds teriletfejlesztésekkel
kell szamolni, Iényegében nem valtozik, mert — ahogy korabban is - a kdzlekedési tengelyek mentén fejlédik tovabb a
teleplilés. Belterlileten a kialakult teriileteken csak kisebb szerkezeti beavatkozasokra, csak néhany kozterlleti-
terlilethasznalati ellentmondas feloldasa esetében (pl. az iskola és a sportpalya korlli utca) ill. a fejlesztési teriiletek
esetében van szilkség.

A telepiilés szerkezetét a jovében is alapvetéen a & kozlekedési tengelyek, a 76-0os Ut és a Zalaszentgrot — Zalaapati
utvonal (7352 sz. Ut) hatarozzék meg. A tagabb térség szerkezetét tovabbra is meghatarozd elem a domborzat sajatos
alakulasa, a dombok és volgyek valtakozasa, a patakok, valamint a Zala foly6, mely lényegében a telepuilés keleti hatarat
adja.

A teleplilés belterilletén kiilénallo szerkezeti egységek, savok dominans terlilethasznalatat meg kell tartani.

A telepulésszerkezetet ill. a tertilethasznalatot alapvetéen meghatarozd - az utakra szervez6d6 - sévok a kdvetkezok:

- a Csanyi ut mindkét oldalan az udlé, idegenforgalmi, turisztikai vagy ezeket kiszolgald létesitmények, melyek a
korabbi mezégazdasagi kdzpontok helyén (TSZ major, Erdészeti Gazdasag, AG major stb.) alakultak-alakulnak ki ill.
fejlesztési igényként jelentkeznek

- aT76-0s Ut mentén a gazdasagi, kereskedelmi, vendéglatd Iétesitmények, melyek a lakéterlletektdl elkiildnilve jelennek
meg

A szerkezetet befolyasol6 tényezok:

- az észak-déli tengelyek (Zalaszentgrot — Zalaapati Ut valamint a Vasut utca ill. kerékparuat) kézott - a telepulés északi felén
tervezett fejlesztések miatt - 6sszekotd Utra van sziikség. Az Uj gy(iitd Ut az Orvényesi patak mentén alakithato ki, igy felfiizheti az
attdl északra es6 tervezett hétvégihazas teriletet valamint a délre fekvd fejlesztési terileteket. A kerékparut jelenlegi belteriletod!
kivezeté szakasza — miutan megfeleld szélességgel rendelkezik - alkaimas a kdzuti és kerékparforgalom szétvalasztasara. A
kerékparut tervezett kozittal egyesitett szakasza a patak mentén tervezett nyomvonall 6sszek6td Ut csomépontjaig haladhat. A
fejlesztési terlletek északi hatérat egy arokrendszer (010, 011 ill. 012 hrsz) adja.

Orvényes lakoteriiletté valo valasa jelentds infrastrukturalis fejlesztéseket tesz szilkségessé a térségben.

2. TAUSZERKEZET

A telepiilés meghatéarozé gazdasagi potencialja, eréforrasa a rendkivil valtozatos és értékes zalai taj, amelynek torténetileg
kialakult tajkaraktere feltétlenil meg6rzendd. Az erd6teriiletek mozaikos de dsszefiiggd rendszere megtartandd. Tovabbi
erddsités a Zala menti dkologiai rendszer fejlesztése érdekében indokolt. Kiemelt védelmet érdemel a Zalacsanyi-patak
vilgye a domboldalak erdéségeivel, a tarozoval és a patak-menti gyepekkel.

A telepiilés és a taj harmonikus egységének bizonyitékai a sz6l6hegyek is. Orvényes lakoterlletté fejlesztése esetén is
megtartandd a sz6l6hegy torténelmi telekrendszere, beépitési médja. A Koleshegy és az Oreghegy teriiletén a
hagyomanyos hasznélathoz kell igazitani a szabalyozast.

A mezégazdasagi terliletek tovabbi differencialt szabalyozasaval lehet megdrizni az arutermelé mezdégazdasagi terileteket,
ahol a teleplilésrendezés eszkozeivel is tamogatni kell legalabb a csaladi méretli gazdasagok védelmét, fejleszthetségét.
Az arutermeld mezdégazdasagi teriiletek a volt vasut terlletétdl nyugatra, a tajképi szempontbdl érzékenyebb
domboldalakon, fennsiki részeken talalhatok.

Az dkologiai és vizmindségvédelmi szempontbdl érzékeny Zala menti terlileteken (a volt vasuttdl keletre) a beépités nem
engedhetd meg. It a tervezett erddsitések mellett a gyepterlletek fenntartasa fontos teleplilésfejlesztési, tajvédelmi érdek.
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3. ATERULETFELHASZNALAS RENDSZERE ,
(A dOlIt, kisbettivel irt szbvegek az egyes teriilethasznélatok OTEK-szerii leirdsét tartalmazza, nem része a hatarozatnak.)

3.1. Beépitésre szant teriiletek
LAKOTERULETEK

Kertvarosias lakoteriiletek

A teriilet laza beépitésii, 0Osszefiiggb, kertes, tobb 06nalld rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzéen a kialakult
épitménymagasséagot meg nem haladé lakéépliletek elhelyezésére szolgal, melyeken a lakdéplletek mellett kereskedelmi, szolgéltato,
vendéglato éplletek is elhelyezhettk.

Zalacséany esetében kertvarosias lakoterilleti besorolastiak a teleptilés meglévé és (Orvényes kivételével) az Gjonnan kijelolt
lakotertiletei is. Jellegében, karakterében meg kell kiilonbdztetni a hagyomanyos, kialakult telepiilésmag lakoteriileteit és a
kézelmultban kialakult Gjabb tipusu lakétertleteket (pl. a Meleg-hegy lejt6je). A lakétdmbokben korlatozni szlikséges az
allattarto épliletek nagysagat. Az eltérd sajatossagu tdmbdket a Szabalyozasi Tervben kiilon épitési dvezetbe kell sorolni.

A hagyomanyos telepllésmag telekszerkezete, utcaképi megjelenése megbrzendé elem, ezért a Szerkezeti és
Szabalyozasi tervben Helyi értékvédelmi teriiletként kell meghatarozni, a Helyi Epitési Szabalyzatban pedig egyedi
szabalyokat kell kidolgozni.

Uj kertvarosias lakoteriiletként hatdrozza meg a Szerkezeti terv

e a Mérés teriletén kb. 2,2 ha-nyi terlletet a kerékparuttal parhuzamosan;

a 76-os uttol északra, Vasut utcatol keletre fekv 2,6 ha terilletet, amelynek a 76-os Ut felé valo feltdrasa nem
megengedett;

a Zrinyi Miklés utcatdl keletre fekvd a belterlilet folytatasaként jeldlt terlletet,

a 76-o0s Uttdl délre esé terlletet a belterlleti hatarig;

a 76-o0s Uttdl délre, a Petdfi kdzt6l nyugatra esé kb. 1,5 ha-nyi tertiletet;

a Meleghegy korabban mar belterlletbevont kb. 6,6 ha terilletét, azzal a megkétéssel, hogy a beépitése csak két
utemben torténhet. I. temben a mar kiosztott telkek (383/1-383/27 hrsz) teriiletét szabalyozza a szabalyozasi terv, ha
ez a tertilet 80 %-ban beépiilt (kiadott hasznalatbavételi engedélyhez kétott), akkor keriilhet sor a tovabbi 385 és 386
hrsz-U — jelenleg szant6 tertiletek lakdterlleti szabalyozasara.

A Szerkezeti terv tartalékteriiletként, kés6bbi fejlesztési teriiletként veszi figyelembe:
e a Mérés tovabbi kb. 9,5 ha-nyi terlletét

Az vjonnan kijelolt kertvarosias lakoteriletek szabalyozasanal figyelembeveendd a nagy telekméret, a laza beépitettség és
a hagyomanyos foldszint (esetleg foldszint+tettér) kialakitasu éplletek elhelyezése, a meglévé épliletallomanyhoz vald
illeszkedés.

Falusias lakéteriiletek
A teriilet kertes, foldszintes (F+T) kialakitasu lakoépliletek, a mezd- és erdbgazdélkodéast szolgalé épitmények, tovabba a helyi
lakosséagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd és kézmdiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

Falusias lakotertiletként kel kialakitani az Orvényes-hegy (korabbi zartkert) teriiletét. Itt a falusias megjelenésii utcakép és
telekszerkezet az els6dlegesen meghatarozd, a lakoteriilet kialakitasnal a korabbi ,faluszer(” beépités felélesztése a cél. A
terlilet fokozatosan alakulhat at falusias megjelenési, egyutcas lakoteriletté, mely folyamat soran biztositani kell a ma

crer

portakkal.

Az Orvényes egyutcas - az Orvényesi (it keleti oldalan torténetileg kialakult beépiilést megtarto ill. azt fejleszt6 - falusias
lakéterilet. Sziikséges tovabba a kertes jelleg, a nagytelkes beépitési mdd megbrzése, az egyszer(, hagyomanyos falusi
lakoépuleteknek megfeleld épiletkialakitas szabalyozasa.
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VEGYES TERULETEK

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

Ez a teriiletfelhasznélési egység biztosithatja a valtozd igényeknek megfelelben a meglévd funkcidk atalakulését, a tertleten olyan helyi
igazgatési, kereskedelmi, szolgéltatoi, vendéglatoi, egyhézi, egészségugyi, stb. intézmények helyezked(het)nek el, melyek a dominans
lakofunkciot alapvetben nem zavarjak.

A telepllésen tdbb, kiildnallé teleplléskdzpont vegyes teriilet alakitando ki:

Zalacsany igazgatasi kozpontja az Zrinyi Miklés utcaban, a hagyomanyos telepllésmagi részen alakult ki, ezért
elsédlegesen itt jeldlt a Szerkezeti terv telepliléskdzpont vegyes tertiletet, mely lehetéséget ad a meglévd intézmények
kismértéki bdvitésére.

Szintén teleplléskdzpont vegyes teriilet a Csanyi Ut mentén az iskola tdmbje, a 76-0os Uti csomdpont kérlli teriiletek
(vadaszcsarda, benzinkut, néhany lakotelek) és a Vallalkozok utcajaval hatarolt haromszog alaku tdmb.

Miutan a 76-os Ut mentén Uj lakéterilet kialakitdsa kornyezetvédelmi okok miatt nem lehetséges, ezért a Csanyi to-tol
keletre es@ kialakitott, de még nem beépitett 3 db telek hasznositdsa csak intézményi lehet. Ennélfogva ezen telkek
telepuléskdzponti vegyes teriilet besorolasuak, azonban a szabalyozas soran szlikséges a lakofunkcid kizarasa.

Jelentds terllet(i teleplléskdzpont vegyes teriilet jelélendd ki a volt TSZ major terliletén, melyen a koncepcid szerint
szabadidés létesitmények helyezhetdk el. Elhelyezkedését és a kdérnyezé fejlesztési terilleteket tekintve a teriilet tobbféle
funkciéra is alkalmas, igy itt (dUlé-turisztikai terileteteket ellato, kiszolgald kdzpont alakitandé ki. Fontos az 6nalld
lakééplilet épitésének kizarasa, ugyanakkor kiszolgald jellegli gazdasagi funkciok telepitése vagy pl. csaladi vallalkozasként
mikddtetett kereskedelmi vagy szolgéltatd célu létesitmény elhelyezése esetén a tulajdonos vagy személyzet szdméra a
szolgalati lakas kialakitasa megengedhetd.

A vegyes terilleteknél figyelembe kell venni, hogy az elhelyezheté intézmények (pl. panzid, vendéghaz, kulturalis
intézmények, kereskedelem stb.) parkoldigényei kielégithetéek legyenek.

GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

Kereskedelmi, szolgaltatd terilletek a fejlesztési koncepcid célkitlizéseinek megvaldsithatésaga érdekében a lakdterliletként
kérnyezeti okokbdl gazdasagosan nem felhasznalhaté terlileten alakitandok ki, megkdzelitésik nem terhelhetik a
lakotertileteket, illetve a teleplilést érintd atmend és célforgalom szamara konnyen megkozelitheték kell, hogy legyenek.

Ezen kritériumoknak megfeleléen a Szerkezeti terv kereskedelmi, szolgaltato tertiletként hatarozza meg:

— a 76-0s Ut mentén — a ,Vallalkozdk utcaja” kdzelében — a mar meglévd livegfeldolgozd teriiletét és az attél délre eséd
terlletet (3 ha);

— ateleplilés keleti szélén, szintén a 76-os Ut mentén, attél északra esd két teriletet (6sszesen kb. 2 ha);

— atemetével szemben a meglévé fatelep telkét (0,66 ha).

UDULOTERULETEK

Udiiléhazas iidiiléteriilet

Udiiléhazas ddiiléteriileten olyan idiléépiiletek helyezheték el, melyek elhelyezkedésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségik
valamint infrastrukturélis ellatottsaguk alapjan az (dlési célu tartozkodasra alkalmasak és amelyek tulnyoméan valtozd (dil6i kér
hosszabb tartozkodasara szolgalnak.

Uduiléhazas tdiiléteriiletként hatarozza meg a Szerkezeti Terv a Csanyi Gt mentén a nagyobb telkes szallashelyszolgaltatd
intézményeket és a szomszédos terlleteket (mintegy 12 ha ésszesen) valamint a Tersanszky kuria teriletét (4 ha),
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melyeken turisztikai célu fejlesztések, szabadidds és tduléfunkcioju létesitmények helyezheték el. Ez a terliletfelnasznalasi
besorolas a meglévé létesitmények telkén is lehetéséget ad, az idiild céll bévitésre, fejlesztésre.

Az elGbbiekben emlitettek kozl beépitetlen, tehat Uj kialakitasu Udilohazas UdulGterlletek a kastélypark mogotti, jelenleg
kilterileten fekvd 0207/2, 0207/4 és 0207/5 hrsz-U foldrészletek és az Orvényesi patak valamint az egykori TSZ magtar ill.
erdészeti telep telke (26/3hrsz, 27/6 hrsz).

Hétvégihazas lidiil6teriilet
A hétvégi hazas teriileten telkenként legfeljebb két tidiilbegységes tdil6épiletek helyezhetk el.

Hétvégi hazas udtléterilet alakitando ki a teleplilés északi részén, a Kehidakustany felé vezetd Ut mentén tervezett
lidulékdzpont és a kerékpar Ut kozotti terileten.

KULONLEGES TERULETEK

A kiilénleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kiildnlegessége miatt (helyhez kbtottek, jelentés
hatast gyakorolnak a kémyezetiikre vagy a kérnyezetiik megengedett kiils6 hatésaitol is védelmet igényelnek) az el6z6ektdl eltérd teriiletek.
Mindezek alapjén a kilonleges teriiletek hatasuk alapjan két — eqyméstol Iényegesen eltérd — csoportba sorolhatok. Az egyik csoportot a
zéldfeliileti jellegli intézmények (temetl, kegyeleti park, sporttelep stb.), a masik csoportot a kbzségiizemeltetés védétavolsagot igényld,
kbrmyezetszennyez®, zavard hatésu létesitményei (szennyviztisztitd telep) alkotjék.

A Kildnleges terilletek esetében a kijeldlt terliletek csak az adott célhoz kdtétten, és csak ennek a célnak megfeleltetve
kerllienek felhasznalasra, ezaltal biztositva a koncepcio célkitlizéseinek megvalosulasat, terilletenként specialis
szabélyozasi elbirasok alkalmazasaval.

Rekreécios létesitmények — a kastélykertt| északra es, az Orvényesi Gt mentén fekvé terilet
A terilet a kastély funkciéjahoz kotédd, kiegészitd ill. azt kiszolgald rekreacios létesitmények (pl. fittness, wellness
kdzpont, uszoda, sportolasi, gyoégyturisztikai, szabadidds létesitmények és az ezekhez kapcsolédd kiszolgald
létesitmények stb.) elhelyezésére ad lehetéséget. A viszonylag nagy teriileten az alacsony beépitési lehetéség mellett,
a nagyobb és igényesebb zoldfeliilet kialakitasa is dominans kell, hogy legyen. Beépités, csak az Orvényesi Ut melletti
- a Szabalyozasi tervben kijeldlt — épitési savban lehetséges.

»Eurdpa falu” - a telepiiléstd| északra esé lakoteriilet és az Orvényesi patak kdzotti teriilet
A terllet csak olyan kulturalis, bemutato, oktatd kdzpont kialakitasat teszi lehetévé, melyen egy-egy nép épitészetének,
kulturajanak és sok mas jellegzetességének bemutatasat célozza meg az ,Eurdpa falu” elnevezésii kiildnleges terlilet.
Az Eurdpa falu” terliletén csak az eurdpai kdzosség orszagainak népi épitészetét reprezentald hagyomanyos épliletek
létesithetdk, amelyek funkcidja az eurdpai népek kulturajanak, mivészetének bemutatasa, tovabba az
ismeretterjesztés, oktatas.

Az "Eurdpa-falu" csak a teljes teriiletre egységes Beépitési javaslat alapjan elkészitett szabalyozasi terv szerint
épithetd be. A Beépitési javaslatnak tartalmazni a kell a teljes programot. Az egyes orszagok népi épitészeti
hagyomanyaibdl csak olyan épiiletek valaszthatok ki, amelyek a tdbbi orszag épiileteivel egységet képeznek és a
teleplilésképet, tajképet nem bontjgk meg. A szabalyozasi terv készitése soran a kovetkezd paramétereket kell
figyelembe venni:

1. Az "Eurdpa-falu” épitési telke a szerkezeti terv szerinti teljes teriilet, amely kisebb épitési telkekre nem oszthaté

meg.

2. A beépitettség mértéke nem lehet tobb 15 %-nél.

3. A Zbldfeliilet mértéke legalabb 60 % lehet.

Amennyiben az "Eurdpa-falu program nem valésul meg, a szerkezeti terv mddositasaval a terileten (idtl6hazas
Uduléterileti jellegli rekreacios, turisztikai, idegenforgalmi célu teriiletfelhasznélas tervezhetd.
Kemping
Az elézd funkcio6 megvalosulasat jol kiegészitheti a hagyomanyos kemping felhasznalas, mely a kerékparut melletti
elhelyezkedése folytan a kerékparos turizmust erésitheti, a terlleten a kempinget kiszolgalé épliletek és a kerékparos
turizmust szolgélé szocidlis épliletek létesithetdk, minimalis beépitéssel nagy zdldfellileti arannyal.
Lovas-sportteriilet — a jelenlegi lovaspanzié kormnyéki terilet
A lovassport kdzpont terliletén a sportolasi célu lotartas, a lovassport és lovas sportrendezvények létesitményei,
tovabba az ehhez kapcsolodo kereskedelmi szallas épiilet és szolgéltatas létesitményei alakithatok ki.



Az 51/2003. (XI1.03.) Ok hatérozat melléklete

e  Szabadidékozpont — a kis horgasztd kornyéki terilet
A lovas-sportterilet ill. a patak és a kiosztott telkes, ill. a régészeti terlilet kozott elterlld térség teriiletén A
horgaszathoz kapcsolodd szilkséges |étesitmények, lovarda ill. szabadtéri rendezvények lebonyolitdsara szolgald
épitmények helyezhetdk el.

e Régészeti teriilet —
A teriilet (6/41 hrsz.) orszagosan védett régészeti terlilet, melyen éplletet elhelyezni nem lehet.

o Temetd
A Kiilénleges terliletekbe sorolta be a Szerkezeti terv a temetd meglévd és a bdvitésre kijeldlt teriiletét. Temetd
teriiletén a rendeltetésének megfeleld épitmények Iétesithetdk.

e  Erdei turisztikai kézpont — Sz6l6si puszta
Az egykori volt majorsagi terlilet helyén az erdéhdz kotddd turisztikai létesitmények, vadaszhaz, erdészhaz és
turisztikai szallas épiiletek létesitheték.

e Szennyviztisztito telep
A védotavolsagot igényld, zavard hatasu létesitmények kozé tartozik a szennyviztisztito telep telke, mely a belterilet északi
felén, a legkdzelebbi lakoépilettdl kb. 150 m-re helyezkedik el.

3.2. Beépitésre nem szant teriiletek
Beépitésre nem szént teriiletek azok, amelyeken belili bvezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 5 %.

ZOLDTERULET
A telepiilés lakosségénak pihenési, jaték és mozgas igényét szolgalo, tovabba a bioldgiai aktivitassal a kérnyezet minéségét javito,
teleplilésesztétikai értékii, névényzettel fedett kézhasznalatu kdzparkok teriilete.

A szerkezeti terven jeldlt kdzparkok funkcionalis értelemben eltérnek egymastdl. A lakéterillettdl észak-északkeletre kijeldlt
kdzpark els6sorban a sport-pihenés-szabadidés programok céljat szolgalja, az iskolatél délre esé kdzpark tipikus
telepuléskozpont kozeli terilet, a helyi kozélet egyik szintere, mig a kastélykerttél északra jelolt uj zoldterllet, azzal szerves
dsszhangban, a rekreacios intézményeket és az (idllési jelleghez kapcsolddd teleplilés kdzponti terliletet dsszekapcsolva
elsGsorban a pihenést szolgalja.

ERDOTERULET
Erdétertilet a féldhivatali nyilvantartas szerint erdé miivelési agu teriilet, tovabba a szerkezeti terven erdéteriilet kialakitasara kijelolt
tertilet.

Az erdéterillet gazdasagi, védelmi és turisztikai rendeltetésti erdd lehet. Epiilet csak a gazdasagi rendeltetésii erdd tertileten
létesithetd, ha ehhez az erdészeti hatdsag is hozzajarul.

Turisztikai rendeltetéssel szabalyozott erdd teriletén kialakithatok az erdei turizmust, a szabadid6 eltdltését szolgalo
épuletnek nem minGsuld épitmények.

A szerkezeti terv szerint tervezett erdéterlileten az erdd megvalositasaig mezégazdasagi tevékenység a foldrészletek
rendeltetésének megfeleléen folytatando, de mez8gazdasagi jellegli gazdasagi éplletek nem létesithetdk.

Tervezett erdd a belterllet északi és keleti hataran a Zala mentén kijeldlt.

MEZOGAZDASAGI TERULET

A mezbgazdasagi terlleteket a szerkezeti terv a hagyomanyos tajhasznalat, a terméfoldvédelem a tajvédelem és a Zala
vizminéség védelme érdekében harmas terilletfelnasznalasi (tajszerkezeti) egységre bontja:

— altalanos mez6gazdasagi terllet

—  kertes mez6gazdasagi tertilet

—  korlatozott funkci6ju mez6gazdasagi tertilet

Altalinos mezégazdasagi teriilet a hagyomanyosan arutermelési célli mezégazdasagi teriiletek a volt vastt vonaltol
nyugatra. A terlleten gazdasagi épulet akkor |étesithetd, ha a telek terilete legalabb 3,0 ha. Lakdépllet a legalabb 30 ha
terlilet( telekre épithetd, ha a tulajdonos a lakéfunkciohoz szilkséges infrastruktarat kiépiti.
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Az altaldnos mezégazdasagi terilleten beliil az Orvényesi tervezett falusias lakoterilleti beépitéssel parhuzamosan
kialakithatd olyan Gvezet, ahol tanyak a meglévd infrastruktira érdekében siir(ibben is kialakithatdk. Ebben az dvezetben a
gazdasagi- és lakdépiletekkel beépitheté mezdgazdasagi terllet telke legalabb 6000 m2.

Altalanos mez6gazdasagi teriileten birtokkdzpont is Iétesithetd, ha az egy csaladi vallalkozas tulajdonaban Zalacsany
igazgatasi teriiletén a terméfoldek 6sszes terlilete eléri az 30 ha-t.

Kertes mezbgazdasagi teriilet az Oreghegy és Koleshegy hagyomanyos sz8l6hegyi teriilete. A teriileten a pihenést és a
gazdasagi célu tarolast egyarant szolgalé ideiglenes tartézkodasra is alkalmas gazdasagi éplletek létesitheték. A
hagyomanyos telek struktira védelme érdekében a kialakithatd Uj telek terllete 2000 m2-nél kisebb nem lehet.

Korlatozott funkcioju mezégazdasdgi teriiletek a mély fekvés, illetve gyenge terméhelyi adottsagu terilletek, a
hagyomanyosan kialakult rétek, legelék, valamint a beépitésre szant terlletek tavlati fejleszthetéségét biztositd
tartalékteriiletek. Ezeken a terlleteken a tajképvédelem és a Zala vizmindség védelme, tovabba a Zala menti dkoldgiai
rendszer folytonossaganak biztositasa érdekében éplleteket elhelyezni nem lehet.

Korlatozott funkcidju mezégazdasagi teriiletek:

—  Meleghegy-Rakostetd

— akerékparut és a Zala kozotti ,Kozos bozot”

— aZalacsanyi—pataktdl délre es6 Hajo-rét és Lapos

— aT76. uttdl délre a Zalacsanyi-patak és a Zala folyd kdzotti tertilet

VIZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazdalkodasi terllet a Zala és a patakok vizmedre, tovabba a horgaszto és a tervezett zaportarozo terilete. A terileten
a vizgazdalkodas, vizkarelharitas és az OTEK 32. § szerinti épitmények helyezhetdk el. A horgaszto terliletén kialakithatdk
tovabbé a horgaszat, vizi sportolas épuletnek nem mindsild kdzdsségi épitményei, tovabba a strandolas higiénés éplletei
is.

KOZLEKEDESI TERULET

A kozlekedési és kdzmielhelyezésre szolgalo terileten a Szerkezeti terv feltlinteti a térségi és teleplilésszerkezeti
jelentéségl kdzutak nyomvonalait és csomopontjait és a térségi kerékparutakat.

Kozlekedési terlilet a 76-os szamu féut, a 7352 szamu valamint 73231 szamu Gt valamint a szerkezeti szempontbdl
meghatarozd tervezett és meglévé gyljtéutak terlilete.

4. KOZLEKEDES

A szerkezeti terven abrazolt kozlekedési rendszer, illetve a kdzlthalozat hierarchiajanak meghatarozasa:
— Féuat: 76. sz. Il. rend(i f6Ut, azaz a Hegyi ut (meglévd)
—  Orszagos mellékat: 7352 sz. Zalaapati - Zalaszentgrét 6sszekdtd ut, azaz a Csanyi Ut (meglévd)
- Gydjtéutak: Vast u. (meglévo és északi iranyban tovabbtervezett nyomvonal),
Az Orvényesi patak menti Ut (tervezett, a fejlesztési terilletek feltarasa érdekében)

—  Feltar6 kiszolgalé utak: _Orvényesi Ut (meglévé)

Oreghegyi ut (meglévd)
—  Egyéb kiszolgald utak: Az 6sszes egyéb bel-, és kiilterleti ut. (meglévo)
—  Kerékparut: volt vasuti toltésen vezetett Zalaapati — Zalaszentgrot irdnyl kerékparat (meglévd, a téltésen folytatando)

A kozlekedési terlileteket az Gthalézati hierarchidban meghatarozott besorolasnak megfeleld szolgaltatasi szint
biztositasaval kell fenntartani, illetve fejleszteni a szakagi eléirasok betartasaval.

Kézlekedési fejlesztések

A telepiilés kdzlekedési komfortjanak javitasa érdekében az Onkormanyzat részérél megvalésitando, illetve tamogatandé
feladatok:



Az 51/2003. (XI1.03.) Ok hatérozat melléklete

— A76 és 7352 sz. utak csomdpontjanak atépitése Uj kanyaroddsavok kiépitésével, vagy a teljes csomdpont kdrforgalmi
csomopontta torténd atépitésével.

— A 76 sz. féut meglévé szabadidékdzpont feltard Utjahoz tartozd csomdpontjanak fejlesztése-atépitése nagyobb
kapacitasu, biztonsagos csomdpontta.

— Az intézmények és nagyobb forgalmu létesitmények (pl.: meglévé szabadidékdzpont) parkoldhely igényeit az OTEK-
nak megfeleléen kell kielégiteni.

— A meglévl belterileti Uthalozat burkolasat, felljitasat folytatni kell. A szerkezeti terven jeldlt beltertilet fejlesztések
uthalozati elemeit belterileti jelleggel kell kialakitani. Kiemelt fontossagu az Orvényesi Ut fejlesztése.

5. KOZMUVEK

A fejlesztési terilletek kozmUellatasa jelentds halézati és — egyes szakagakban — bazis oldali fejlesztési elbiranyzatokat tesz
szilkségesseé (pl.: szennyviztisztitas, villamosenergia-ellatas).

Szennyvizelvezetés és kezelés

A telepiilés szennyviztisztitd berendezésének kapacitasa (100,0 m3/d) jelen helyen kétszeres kapacitasra bdvithetd. A
telies csatornazottsdg esetén a kapacitast a jelenlegi haromszoroséra kell novelni! Minden tovabbi szennyviztermel
rakotésének eléfeltétele a kovetkez6 100 m*-es egység telepitése!

A telepiilésen - a kiemelt vizminéségvédelemre val6 tekintettel - beépitésre szant teriileteken uj épiilet elhelyezése
csak a szennyvizcsatornara val rakétés esetén lehetséges!

Felszini és csapadékvizelvezetés

Csak teljes felszini vizrendezés utan beépithetd terlilet

Bocskai uttél délre, Vasut utcatol keletre 1évé terlet,

az Orvényes patak melletti teriiletsav,

a Csanyi utca nyugati oldalanak savija és a

Zrinyi Mikl6s utca déli végéhez kapcsoldo terllet.

A 76-0s Ut északi oldalan kijeldlt fejlesztési teriilet nyugati oldalat a szennyvizcsatorna épités miatt fel kell tdlteni. A
csapadékvizet az Ut menti arkon keresztil kell elvezetni.

Az Orvényes patak mellett kijeldlt teriiletek beépitése soran ki kell alakitani a vizfolyas mentén szabadon hagyandé séavot. A
beépités a megfelelé magassagu padloszint megvalasztasaval és feltoltéssel oldhatd meg.

A 76-0s Ut déli oldalan kijeldlt fejlesztési tertiletek felszini vizét a Zalacsanyi patakba kell vezetni. A kétoldali szabadon
hagyandé savot a Zalacsanyi patak mentén is biztositani kell.

A teleplilés egészére vizrendezési terv készitése sziikséges!

Villamosenergia-ellatas

A fejlesztési terilleten a teljesitményigény szolgaltatdsahoz a meglévé 20 kV-os szabadvezeték haldzatokrél kiépitendd
leagazasokrol taplalt 10 db uj, 20/04 kV-os oszlop transzformatorallomas telepitése szlikséges. Ezen tulmenden a meglévé
transzformatorallomasokat névleges kapacitasukra kell felbéviteni.



Kivonat: Zalacsiny kozség Onkorményzati Képviselétestiiletének 2005. december 21.-én megtartott
tilésének jegyzékonyvebdl.

Targy: Telepiilés

A kivonat hiteles!

Zalacsany, 2006. januar 09.

szerkezeti terv modositasa, szabalyozasi terv (golfpdlya)

Zalacsany kizség Onkorményzati Képvisel6testiletének

55/2005. (X11.21.) szamu Hatdrozata

Zalacsany kozség Onkorminyzati KépviselStestilete az 1990 évi LXV. tv.
szerint, valamint az épitett kornyezet alakitisarol és vedelméral szold 1997,
évi LXXVVIIL tv. 7. §.(3) bek. b.) pontjéra tekintettel az alabbi dontést
hozza:

1) Zalacsany kozség Onkorminyzata érintett igazgatisi teriiletére vonatkozoan
jovahagyja Telepiilésszerkezeti Tervét (ISZT) az 1.sz4mu melléklet szerinti
leirasnak, valamint a T-1 m jeld (M=1:10.000 méretarany’) Telepilésszerkezet -
Teriiletfelhasznaldsi, kozlekedési és kornyezetrendezési- terven abrazolt
modositasoknak megfeleloen.

2) Képviselétestilet hozzdjarul a TSZT — modositassal érintett teruileten komplex
Golfpark létesitéséhez és rendelkezik az ennek megfelel6 tertiletfelhasznaldsi —
Hvezet atsorclasok végrehajtasarol.

3) KépviselStestilet a TSZT — modositassal érintett teriileten a belteriileti hatrt a
73520t és a kerékpartt kézti szakaszon az Orvényes — patak déli hatirvonalan
dllapitja meg, a 02/1 — 07/1 HRSZ teriiletek bevonasaval, 2z elozményi
TSZT-ben belteriiletbe vonasra javasolt 08 — 09/2 HRSZ-u (golfparkhoz tartozo)
teriiletek kilteriilctben hagyasaval KépviselStestiilet a teriiletek felhasznilasi
igényénck sorrendjében, kilteriileti fekvésik megviltoztatasa nélkul, itemezetten
beépitésre szant tertiletté atsorolja a Telepiﬂésszerkezeti tervlapon jelolt alabbi,
jelenlegi beépitésre nem szdnt teriileteket:

- kiilonleges — rckreacids dvezeti besorolisu teriiletként: a 7352 sz. mellékit
- a kehidakustanyi igazgatasi hatar — a Zala folyé nyugat partvonala — az
Orvényes-patak északi partja ltal kozrezart 09/1 — 036/8 HRSZ-u tertiletek,
a 4.) pontban leirt teriilet kivételével.

4.) KépviselStestiiler a tertiletck felhasznalasi igényének sorrendjében, kiilteriilet
fekvésiik és beépitésre nem szint besoroldsuk megyiltoztatasa nélkiil, mezogaz-
dasigi teriiletb6] véderdo terileti Gvezetbe sorolja at: - a 3.) pontban leitt teriletbdl
a kehidakustanyi szennyviztisztitd telep 150 m-es védétavolsaga altal lefedett
tertiletrészt.

5.) Képviseltestilet hozzajarul a TSZT-ben szerepls miszaki infrastruktira halozat
és a kerékparat athelyezésének megvaldsithatosigihoz, amennyiben az ehhez
sziikséges tanulmany-, engedélyezési és szabilyozasi tervek szabalyszeriien
elkésziilnek.

6.) Jelen hatitozat kihirdetését kdvetben a TSZT elfogadasirol sz6l6 51/2003. (X11.03.)
Onkormanyzati hatérozat jelen modositassal egyuttesen alkalmazhato.

7) Epitési Szabslyzat (HESZ) és mellékletci, valamint a tovabbi Szabilyozasi (SZT) és
muiszaki (engedélyezési, kiviteli stb.) tervek jelen médositassal kiegészitett TSZT
alapjin és azzal Osszhangban készithetSlk.

Hatirid6: folyamatos
Felelgs: Nagy Laszloné Polgirmester
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18/2006. (IV.26.) sz. Hatarozata
a ,Zalacsany Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének Jovahagyasarol” szélo
51/2003.(XIl.03.)szamuhatarozat
médositasarsl’

A KepviselG-testiilet, az 1990. évi LXV. tv. szerint, valamint az épitett kbmyezet alakitasarol
es vedelmerdl szold 1997, evi LXXVII. tv. 7.§-anak (3) bek. b.) pontjara tekintettel az alabbi
dontést hozza:

1.) Zalacsany Kozség Onkormanyzata érintett igazgatasi teriletére vonatkozoan jovahagyja
Telepiléesszerkezetl tervet (TSZT) az 1. sz. melléklet szerinti Leirasnak, valamint a
T-1 m/2/A jeld (M=1.5.000 méretaranyu) Telepiilésszerkezeti - terlletfelhasznalasi,
kizlekedesi &s kirnyezetrendezési- terven abrazoli modositasoknak megfelelben.
2.) A Képviseld-testilet hozzajarul a T5ZT- modositassal érintett teriileteken hotel-gpités es
bdvites, wvalamint 0] teleplleskdzpont vegyes- és lakoterllet kialakitasahoz, tovabba
rendelkezik az ennek megfelelé teriiletfelhasznalasi — dvezeti atsorolasok vegrehajtasardl.
3.) A Kepviseld-testilet a TSZT- modositassal érintett terlleten a belteriileti hatart a
0204/13 és a 0204/15 hrsz-a terilet hataran allapitia meg, a 020413 hrsz. terilet
bevonasaval. A belterdletbe vonandd tertletet Kertvarosias lakoteriileti terdletfelhasznalasi
dvezethe sorolja.
4 A Kepviseli-testilet a tervletek felhasznalasi igenyének sorrendjeben, belterdlet
fekveslk megvaltoztatasa nélkil, Gtemezetten:
- tduidhazas (dildterilette atsorolja a Telepilésszerkezeti tervlapon jelolt, 22/2, 23
hrsz. jelenleg lakodvezeti telkeket,
- telepiléskdzpont-vegyes terlilette atsorolja a Telepllésszerkezeti tervlapon jeldlt,
25, 2713, 2714 hrsz. jelenleq lakodvezeti telkeket.
5) Az Képviseld-testilet hozzajarul a TSZT-ben szerepld miiszaki infrastruktira halozat
megvalositasahoz, amennyiben az ehhez szilkséges tanulmany-, engedeélyezési és
szabalyozasi terveket (S£T) a beruhazo szabalyszerlien elkesziti.
G.) Jelen hatarozat kihirdetését kivetden a TSZT elfogadasardl szélo 51/2003.(X11.03.)
OK szamu hatarozat jelen médositassal egyittesen alkalmazhato.
7} Epitési Szabalyzat (HESZ) és mellékletei, valamint a tovabbi Szabalyozasi Tervek
(SZT) jelen modositassal kiegészitett TSZT alapjan és azzal dsszhangban készithetdk.

Hataridd: folyamatos
Felelds: Nagy Laszloné Polgarmester
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Polgirmester Korjegyzd

A kivonat hiteles!
Lalacsany, 20006, aprilis 27,




Zalacsany kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 71/2007 (XI1.18.).sz. hatarozata

Zalacsany kozség Onkormanyzat —Képvisel-testilletének 51/2003  (XI1.03.) sz. hatarozattal megallapitott
Teleplilésszerkezeti terve a 34/2007 (VI.7) sz. KT hatarozattal médositott 32/2002 (VI1.19.) sz. KT hatarozattal elfogadott
Teleplilésfejlesztési koncepcidval 6sszhangban a kovetkezéképpen médosul:

1.

A 76-0s Ut mellett a Meleghegy déli lejtéjén a 0197/1 hrsz-U ingatlan (legel) terlletfelhasznalasa (idil6falu
létesitése céljabdl tervezett Erddteriiletbdl Udiilbhazas iidiiléteriiletre valtozik. A 76-os Uttal parhuzamosan a
terlileten keresztiil a Rakostetd megkdzelitését szolgald feltard Ut atvezetése biztositando. A természetvédelmi,
tajképvédelmi, okoldgiai szempontbol érzékeny teriiletre olyan zéldfeliileti eldirasokat kell kidolgozni a Helyi Epitési
Szabalyzatban, amelyek tobbszintii tajhonos nvényzet telepitésével biztositja a szomszédos erdéteriiletekkel az
oOkoldgiai kapcsolatot.

A Meleghegy - Rékostetd 0204/14 hrsz-U teriilet (sz&ntd) Korlatozott funkciojl mezégazdasagi tertiletbdl
beépitésre szant teriiletként a Telepllésszerkezeti tervlap szerinti Udiiléhdzas iidiilteriilet, Hétvégihazas
iidiiloteriilet, Kertvarosias nagytelkes lakéteriilet és Zoldteriilet teriletfelnasznalasra valtozik. A tertilet
belterlletbe vonaséra csak akkor kertilhet sor, ha a teriilet megkdzelitését szolgalo, a Teleplilésszerkezeti terven
jelolt feltard Ut lejegyzése megtortént. A terlleten nagy gépkocsiforgaimat vonzé Iétesitmények nem helyezhet6k
el. A Rakostet0 tajszerkezeti és tajképvédelmi jelentGségére tekintettel a kialakitando beépitésre szant terlleteket
nagy zoldfelileti boritottsagnak kell jellemeznie, melyet kdzhasznalatlu zéldterliletekkel, telken belll nagy
zO6ldfeluleti arannyal, nem beépithetd terilletek kijeldlésével, tobbszinti nGvényzet telepitésének elirasaval kell a
Szabalyozasi terven és a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozni.

A Zalacsanyi t6 mellett a 6/25-55 és 6/40 hrsz-U Kertvarosias lakdterlletként (laképark) meghatarozott terlilet
teriiletfelnasznalasa Udiiléhazas iidiil6teriiletre modosul. A teriilet beépitésének feltétele a 76-os Ut ledgazas
csomoponti jelleggel torténd kialakitasa.

A Csanyi uttol keletre, a létesiilé Golfparktol ill. az C")rvényesi pataktdl délre esé terlletek (407/5, 02/1, 04/1, 06/1,
07/4 hrsz egy része) a Vasut utcaig tartdan Kulonleges tertilet Eurdpa falu és Kemping teriletfelnasznalasrol
Telepiiléskozpont vegyes teriiletre mddosul. A nyugati oldalon és a VasUt utca mentén kdzhasznalatu
Zbldteriiletek alakitandok ki.

A belteriilet északi hatéran, a Vasut utca nyugati oldalan fekvd 392, 043/1 hrsz-U telkek teriletfelnasznélasa
Kertvarosias lakoterilletrdl Kiilonleges teriilet — Okoturisztikai kézpontra modosul, amely terillet a természeti
terliletek bemutatasat, az okologiai célu ismeretterjesztést, oktatast és az ehhez kapcsolodd létesitmények
elhelyezhetéségét biztositia. Ehhez kapcsolodd funkcidval a szomszédos 043/2 hrsz-U legelé tervezett
Erdéterilletoél Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriiletoe kerll. Ezen a teriileten az Alsé-Zala Volgy
natura 2000 terliletének védelmi céljaval 6sszhangban a gyepterlletek fenntartasat szolgalé kornyezetkiméld
allattartas, az ezzel dszefliggé génmeglrzést, a bemutatast, ismeretterjesztést szolgalod allattartas épitményei
helyezhetdk el.

Orvényeshegy északi részén, a 1131/1-4 és az attol északra fekvd telkek terliletfelhasznalasa Falusias
lakoteriiletrdl  Telepiiléskozpont vegyes fteriiletre médosul. A teriileten az Orvényeshegy kozpont
kialakithatdsaga érdekében a kdrnyezethez képest enyhén megemelt beépitési mutatdk hatarozandok meg a Helyi
Epitési Szabalyzatban.

A teleplilés északi részén tartalék lakoteriletként jeldlt ,Mérés” terilete Korlatozott funkciéju mezégazdasagi
terliletrél Kertvarosias lakoteriiletre (lakdpark), Telepiilésk6zpont vegyes teriiletre és Zoldteriiletre valtozik.

Hataridd: folyamatos
Felel6s: Nagy Laszloné polgarmester



Kivonat

Zalacsany kdzség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 2012, jinius 27.-6n megtartott iilésérd|

késziilt jegyz8kdnyvbél

Targy: ZALACSANY TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

27/2012.(V1.27.) sz, KT hatérozat

Zatacsany Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilletének 51/2003 {X11.03.) sz. hatérozatial megéllapitott
Teleplilésszerkezel terve a kdvetkezGképpen mddosul:

1. Qrvényeshegyen, az 1128, 1129, 022913 hrsz-i, egyltiesen 52 ha nagysagi jelenleg
kempingkent hasznositott teriilet, Altalanos mezogazdasagi terilethsl Beépitésre nem szant
teriifetként Killdnleges feriile! - turisztikai teriiletbe (Kisz) ker(il besorolasra.

2. A Balaton Kiemelt Udildkérzet Teriletrendezési Tervének elfogadasarel és a Balatoni

Tertletrendezési Szabélyzat megallapitasarél szold 2000. évi CXIl. Torvénynek (Balaton
torvény) toriénd megfeleltetés érdekében:

a)

b}

a teleplles déli részén a 0148/1 hrsz-( foldrészlet és a 0148/2 hrsz-0 f6ldrészlet déii
nydivanya (dsszesen 252 ha) Altalanos MezGgazdaségi teriiletbs| Erdbteriiletbe keril
besorolasra, a Zala megyei Kormanyhivatal, Erdészeti lgazgatosaganak adatszolgéltatasa
szerint,

A Kilkonleges terllet - Erdei turisztikai kdzpont terlilete modosul, nyugati részén 0,93 ha
terilet ErddterGletbe keril, a Zala megyei Komanyhivatal, Erdészeli Igazgalosaganak
adatszolgéltatasa szerint.

a 76-os fout tervezett déli elkeriifd dtszakaszat a Balaton térvényben abrazoltak szerint
a Telepiilésszerkezeti terv nyormvonallal tinteti fel.

a kerékparutat a tervlap a Balaton tirvényen jeloit térségi kerékpérut alapjén tinteti

fef, ezzel egyidejileg a hatalyos Telepllésszerkezeti terven jeldlt — ettdl eltérd nyomvonall
— térségi kerékparit toridsre kerll,

e] A terviapon felfuntetesre kerilnek a telepiles deli részén a meglévé elektromos
iavvezetekek,
Hataridd: azonnal Felelds: Nagy Laszloné polgarmester
k.m.f.
Nagy Laszloné sk.

Polgarmester

A kivonat hiteles! -~
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Korjegyzd

Zalacsany, 2012-08-28



Kivonat
Zalacsany Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2014.05.14.-i Gilésérdl késziilt jegyzokonyvbél
Zalacsany kozség Teleplilésszerkezeti tervének modositasa
(Zalacsany kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 27/2014 (V.14.) sz. hatérozata)

Zalacsany kozség Onkormanyzat Képviselo-testilete 51/2003 (XI1.03.) Kt sz. hatarozattal megallapitott
Teleplilesszerkezeti terve a kovetkezokeppen modosul;

1. Belteriileten a Csanyi utca menti 36-41 hrsz-0 telkek teriilete Kertvérosias lakoteriiletbdl telepuleskdzpont vegyes
tertiletbe kertl atsorolasra, idések lakbparkja kialakitasa céljabdl az 1. sz. melleklet szerint.

2. A volt Battyhyany kastély miiemléki jeldlése - a magasabb szint( jogszabaly modositasa miatt — a Telepllésszerkezeti
terviapon torlésre kerll.

Hatarido: szoveg szerint Felelos: Nagy Laszloné polgarmester

1 sz. meliéklet

PN .
Nagy Lészloné sk. /= &";;, 2\ Dr. Protar Henrietta sk.
Polgarmester  ': msll aljegyzé
‘.g F --,{:'i'ﬁ =
+ Ty
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Dr. Protar Henrietta

Aljegyzd : .
Zalacsany,; 2014-05-19



