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|. BEVEZETES

Zalacsany kdzség Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak elkészitésével Zalacsany Onkormanyzat bizta meg a Varos és
Héaz Bt. Tervezd csoportjat, mint a hatalyos terv és a késébbi modositasok készitéjét.

Jelen mddositas a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet szerinti
.Egyszeriisitett eljaras” szabalyai szerint kerll véleményezésre.

A modositas a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6z06krdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet 45.§ (2)
bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an_hatalyos telepiilésrendezési tartalmi_kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziil.

Zalacsany 6nkormanyzata a médositas tamogatasarol a 17/2022. (1.10,) sz. hatarozataval déntott (Id. Mellékletek).

A médositas célja: A modositas Orvényeshegy térségére vonatkozik. Cél a Helyi Epitési Szabalyzat Falusias lakéteriiletre
vonatkozo elirasok kiegészitése a szallashely szolgaltatas funkcid megengedésével. Az Orvényeshegyen amugy is jelen
van mar a korabbi engedélyek alapjan a szallashely szolgaltatas, azonban a hatalyos HESZ funkcié felsorolasa mégsem
tartalmazza a szallashely szolgaltatast. Az utobbi id6ben a telepllés ezen része meghatarozo turisztikai célpontta valt, a
kiemelkedben szép taji kérnyezet, a csendes, hagyomanyos falusias hangulat és az itt megrendezett kulturalis programok
miatt, ezért megnétt a szallashelyszolgéltatas (féleg maganszallashelyek, apartmanok) kialakitasa iranti igény.

A médositas hatasa: A HESZ médositasa a kdrnyezetre karos hatassal nem lesz, az ide tobb napra kirandulék szamara
szélesebb szallashelyszolgaltatas allhat rendelkezésre.

Zalacsany Onkormanyzat képvisel6-testiilete a 11/2022. (V.30.) dnkormanyzati rendelettel hagyta jova a modositast.
Az eredeti HESZ-be torténé beillesztéssel parhuzamosan a Loclex rendszerbe torténd feltéltés soran az eredeti,
2003-ban jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzatban is tobb jogszabalyszerkesztés miatti modositas valt
szilkségessé, ezért a jovahagyott rendelet azokat is tartalmazza, de természetesen tartalmi valtozas a zaré
véleményezésre kikiildott anyaghoz képest nem tértént.
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II. ELOKESZITES

2.1 TERVI ELOZMENYEK VIZSGALA
2.1.1 Zalacsany Telepiilésrendezési eszkozei

Az 51/2003. (XI1.03.) Onk. hatéarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervet a Varos és Haz Bt. készitette (Tervezok:
Bérdosi Andrea, Lazar Tibor). A terv tobb izben - kisebb terlleteken - mddosult. Jelen mddositds soran a
telepllésszerkezeti terv nem modosul.

Az Orvényeshegy beépillt terlilete Falusias lakéterilletbe sorolt, egy részén telepiléskdzpont vegyes teriletet is kijeldlt a
hatalyos telepilésszerkezeti terv.

TELEPULESRENDEZESI TERVE

i
I

DA % P ry ®

Hatalyos Telebiile’sszerkezeti terv részlete Orvényeshegy
Zalacsany Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabalyozasi terveket a 9/2003 (XI1.08.) rendelettel
hagyta jova Zalacsany Kézség dnkormanyzatanak Képviselé-testiilete. A Szabalyozasi terveket szintén a Varos és Haz Bt.
készitette. A modositasok egységes szerkezetbe szerkesztése is megtortént, a Nemzeti Jogszabalytarban is megtalalhaté.
A jelen médositas az 6rvényeshegyi terilletet érinti, melyet az SZT-3 tervlap szabalyoz. Az 6rvényeshegyi Ut keleti oldalan
lévd telkek Lf1 és Lf2 jelli Falusias lakdbvezetbe illetve V12 jelli Telepliléskdzpont vegyes terllet épitési Gvezetbe
tartoznak.

A nyugati oldalon Ma* jel(i altalanos mez8gazdasagi teriiletek fekszenek illetve délebbre Ktsz jelii kiilonleges beépitésre
nem szant terilet kelolt kijelolésre.

A Helyi Epitési Szabalyzat Falusias lakéterlletre vonatkozo elGirasai:

"Falusias lakoteriilet (Lf)
6. §.

/1 Falusias lakéterillet a Szabélyozési Terven Lf jellel szabélyozott teriletfelhasznalasi eqység (Orvényes nevil telepiilésrész),
mely laza beépitésl, 6sszefiiggd nagy kertes, jellemzden lakoépliletek elhelyezésére szolgal, ahol mez8gazdasagi épitmények
is elhelyezhettk.

12/ Az épitési Gvezet telkei legalabb részleges kdzmiivesitettség (a csatornahaldzat kiépitéséig zart szennyviztarold) esetén
épithetbk be.

13/ Afalusias lakéteriileten elhelyezheté:

- lakéépiilet (max 2 lakdegység)

- mez6- és erdégazdasagi épitmény

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd éplilet max. 50 m2 szinttertilettel,
- kézmdipari épitmény

- helyiigazgatasi, egyhazi oktatasi, egészséqugyi, szocialis éplilet.
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Az épitési bvezetekben az OTEK 14.§. (2) bekezdés szerinti tovabbi épitmények, épiiletek kivételesen sem helyezhetok el.
/4" Az épitési 6vezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméret, a telkek legnagyobb beépitettsége, tovabba az

épithetd épitménymagassag mértéke a kbvetkezo:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb max. minimalis
jele moédja beépitettsége % legnagyobb épitmény- teriilete szintter. zoldfeliileti
magassaga (m) m2 mutato* aranya %
Lf1 0 15 4,5 2000 0,25 50
Lf22 0 15 4,5 1500 0,25 50
0 - oldalhataron allé beépités
* - az dsszes brutto szinttertilet és a telektertiilet hanyadosanak maximuma
/53 4
/6/° Az épitési dvezetekben Uj éplilet a kialakult allapothoz igazodva, 3,0 —5,0 m elékerttel (az eredeti fééplilet helyén) a kialakult
utcakép jellegének megfelel6 északi oldalhatarra helyezheté el
/71 Az épitési bvezetekben elhelyezhetd épdileten kivill, azt kiszolgalo vagy kiegészité funkcioju épliletként:
—  haztartassal kapcsolatos taroloéplilet
—  akérnyezetet nem zavard kézmdlipari tevékenység miihelye
—  Adllattartast szolgalo és azt kiegészitd épliletek
—  ahdztaji mezbgazdasagi tevékenyséqg gazdasagi éplletei
helyezhet6k el, melyek a kialakult jellegnek megfeleléen oldalhatarra telepitve, a f6 rendeltetésii éplilettel egybeépitve illetve
kiilénalléan a tlztavolsag betartasaval helyezhetd el.
8/ Utcai kerités csak attort formaban létesithet6. A labazat legfeljebb 30 cm lehet.
/9 Allattart6 épiilet az épitési vezetekben az épitési telek teriletének legfeljebb 5 %-a lehet a beépithetéség mértékén beliil.
/106 A teriileten éplilet az aldbb felsorolt helyi hagyomanyokhoz alkalmazkod6 anyagok hasznélatéaval épithetd:
a) Szerkezet: hagyomanyos épitéanyag (tégla, k6, valyog)
b) Tetbhéjalas:  hagyomanyos égetett cserép, kizardlag vords - barna szintartomanyban.
c) Nyilaszarék:  fa szerkezettel, kizardlag: natur, fehér, sététzéld, barna szinekben.
d) Homlokzat: vakolt feliilet, fehér vagy pasztell szinben
/11/ Ateriileten kizarolag magastet6s éplilet helyezhetd el, 37-45° tetbhajlasszéggel.
/12/7 A teriileten maximum F+ T (féldszint + tetétér) beépitési éplilet helyezhet6 el. Tetbtérbeépitésnél térdfal csak max. 60 cm
magassaggal alkalmazhato.
/13/ Az elhelyezhet6 épiilet utca fel6li legnagyobb szélessége 8,0 m, gerincmagassaga legfeliebb 7,5 m lehet.
/14/8 U] épiilet elhelyezése esetén az épiilet és a kérnyezet kézétti épitészeti dsszhangot biztositani kell."

" Mddositotta a 6/2014. (V.15.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos 2014. 05.30.-t6
2 Médositotta:14/2007.(XI1.18.)sz. rendelet Hatalyos.2007.12.19.

3 Médositotta: 14/2007.(XI1.18.) sz. rendelet Hatalyos: 2007.12.19.

4 Torolte a 6/2014. (V.15.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos 2014. 05.30.-t6

5 Modositotta a 16/2012. (V1.28.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos 2012. 07.28

6 Modositotta a 16/2012.

V/1.28.) énkormanyzati rendelet Hatalyos 2012. 07.28

(

(VI.28.)
" Médositotta a 16/2012. (V1.28.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos 2012. 07.28
8 Médositotta a 16/2012. (V1.28.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos 2012. 07.28
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EPITOIPARI TERVEZO KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO BT
1143 BUDAPEST GIZELLA UT 24-26. Telffax: 06-1-340-2382

ZALACSANY TELEPULESRENDEZESI TERVE

SZT-3 JELU SZABALYOZASI TERV M = 1:5000

| . Vezetd telepiilésrendezd tervezé:
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Falusias lakotertilet
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Epitési hely

Koételezd zéldfelllet, fasitott tertilet
Régészeti terilet hatara
Kézigazgatasi hatar

Belterlilet hatara

Kézlekedési célu kozteriilet és maganut

Az SZT-1 jeld tervlapon
szabalyozott teriilet hatara

2e0 2014,  Re 7T JELG TERVIAPON
ot (ol Bardosi Andrea TT/1 01-4073 ™ R B S 2
BAdosI GYS10Y | | sz Tibor TKY 01-5041106, TR 01-5041 méjus SZABALYOZOTT TERULET Y‘:':
Késziilt az allami alapadatok felhasznalésaval (\an goooooon 1] % /ﬁ::m =5
Szabalyozasi terv
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2.1.2. Teriiletrendezési tervek

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szdlé 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
MATIT) Masodik része (Il. Fejezete) szdl az Orszagos Terilletrendezési Tervrdl (a tovabbiakban: OTrT). A 2. melléklet az
Orszag Szerkezeti Terve, melyen Zalacsany vizsgalt terllete telepiilési térségben fekszik.
A médositast az orszagos dvezetek koziil az alabbiak érintik:

- Téajképvédelmi terilet, Vizmindségvédelmi terilet dvezete (Zalacsany teljes terllete)

Orszdges teriletfelhasznalasi kategéridk

Erdégazdalkodasi térség

Meztgardasagi térzég

Vizgazdalkodasi térség

Teleplési térség

Kazlekedési haldzatok és eqyedi épitmények
Gyorsforgalmi o (megléwd)
Gyorsforgalmi O (tervezett)

Fait (megléws)

Foit tervezett)
Magysebességlivasitvonal ervezett)

Egyéb orezagos torzshaldzati vasiti palya (megléwvs)

LHEELT

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti pélva (tervezett)

Vonalvastagsag nélkdil

Az Orszag Szerkezeti terve (részlet)

Az MATIT Negyedik része a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUTT), melynek
szerkezeti tervén Orvényeshegy Falusias lakéterllete szintén teleplilési térségben fekszik,

Térségi teriletfelhasznaldsi kategériak

Erdégazdalkodasi téraég
fezbgazdasagi téraég

Szeild, gylmblos &s kertmiivelést térség
Wizgazdalkodasi téraég

Telepilési térség

Sajatos terdletfelhasznaldsi térség
Kézlekedési hildzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ot (megléws)
Gyorsforgalmi Ot (kervezett)

Foit [megléws)

Fsut (tervezett)

Térségi szerepkin tsszekdtd Ot megléws)

TETT

Térségi szerepkbn’ Ssszekttd Ot tervezett)

Mellékit (meglévs)

fdell ekt (tarvezett]

Vonalvastagsag nélkiil

A Balaton Kiemelt (idtil6tertilet Szerkezeti terve (részlet)
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Az orszagos dvezetek kozll a Tajképvédelmi terlilet, a Vizmindségvédelmi dvezet lefedi a teljes teleplilés terliletét, mas
orszagos Ovezet nem érinti a modositassal érintett terlletet. A két Gvezetre vonatkozo el6irdsok a modositast nem
korlatozzak illetve az el6irasok a HESZ és a telepiilésképi rendelet betartasaval teljestilnek. A térségi évezetek nem fednek
ra a falusias lakéteriiletre, de hatérolja a Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd tertilet, a Vizerdzidnak kitett
terllet Ovezete és az Erddtelepitésre javasolt terilet Gvezete.

s =t
Vizerozionak kitett tertilet dvezete

Mivel ezek az dvezetek nem fednek ra a falusias lakoterlletre, ezért az ezekre vonatkozd eldirasok a modositassal érintett
terliletre nem tartalmaznak korlatozasokat.

Zala Megye Teriiletrendezési Tervének (elfogadva Zala Megyei Kozgydilés 8/2019. (IX.27. dnkormanyzati rendeletével)
terileti hatadlya a Balaton Kiemelt Udulékorzetre csak korlatozottan, az egyedileg meghatarozott megyei dvezetek
tekintetében terjed ki. llyen dvezet azonban Zalacsany tertletére nem fed ra.

A telepllésrendezési terv teriiletrendezési térvénynek torténé megfeleltetése legutoljara 2011-ben készilt el, ahol
megtorténtek az Gvezeti lehatarolasok.

A 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT) hatalybalépése 6ta mddositds nem tortént, igy megfeleltetésre sem kertilt sor,
annak ellenére, hogy a torvény 93.§ (1) bekezdése erre 2021. december 31-ig adott hataridét. A megfeleltetésre a
teleplilésnek anyagi eszkdzei nem allnak rendelkezésre.

A hatalyos jogszabalyok alapjan a teriiletrendezési eszkdzok 2023. december 31-éig alkalmazhatok illetve mddosithatok.

A terlletre egyéb el6iras a térvényben nem vonatkozik.
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2.2. FEJLESZTESI IGENYEK, VALTOZTATASI SZANDEKOK

A jelen mddositast magantulajdonos kérelme alapjan kezdeményezi Zalacsany kézség Onkormanyzata.

Az 6rvényeshegyi terlletet a 2003-ban jovahagyott teleplilésfejlesztési koncepcio is kiemelt fejlesztési teriiletként kezelte és
az alapjan jeldlte ki falusias lakéteriiletként, mint a korabbi hagyomanyos lakétertilet felélesztését, lako célra ill. falusi
turizmus fejlesztésére.

A csendes eldugott teleptlésrész szép taji kornyezetben, erd mellett helyezkedik el, a Zalacsany - Kehidakustany kozotti
féutrél leagazott kis mellékutrél kdzelithetd meg. Innen 2 km-re talalhatd a Zala Springs golfpalya, 5 km-re a Kehida Termal
gyogyfirdd, 14km-re van Héviz és 20 km-re a Balaton. De a kdzvetlen kornyezetben sok kiranduld célpont is van.

Az Orvényeshegyi it mentén fésiis beépitéssel rendelkezé telkek tébbsége lako funkcidju, de tobb telken talalhatd mar ma
is kUlénbozd tipusu szallashely, de tobb épiletet (idll6ként hasznalnak. Van itt apartmanhaz, vendéghaz, fogado,
satorhelyek, jurta ill. fahazas apartman is. it talalhato a tradicionalis magyaros, falusias hangulati Palos Resort tébb ha-os
sajat birtokkal, melyen szabadidés létesitmények (jatszoterek, szarvasfarm, szabadtéri szinpad stb.) talalhatok.

Itt rendezik évenként az Orvényeshegy piknik néven megrendezett dsszmiivészeti fesztivalt, ahol koncertek, szinhaz,
gyerekprogramokat tartanak. Mindezek miatt a tovabbiakban is rendkivil igény van, tovabbi mindségi szallashelyek
kialakitaséara.

Az alabbiakban bemutatjuk a kdrnyék szallashelyeit és a rendezvények helyszinét és néhany rendezvény pillanatot is.

SZALLASHELYEK
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JOVAHAGYOTT ONKORMANYZATI RENDELET
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Zalacsany Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2022. (V. 30.) snkormanyzati
rendelete

rrrrr

Zalacsany Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete testillete az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskérében, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolo 2011. évi
CLXXXIX. Torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 314/2012. (XI1.8.)
Korm. rendelet VI. fejezetének eljarasi szabalyai alapjan a kovetkez6t rendeli el:

L.§

A helyi épitési szabalyzatrol sz0l6 Zalacsany kozség 6nkormanyzata képviseld testiiletének 9/2003
(XI1.8..) 6nkormanyzati rendelete bevezetd része helyébe a kovetkezo rendelkezés l1€p:

,Zalacsany Koézség Onkormanyzata Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hatdskérében , az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél sz6lo
1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. Toérvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL toérvény. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
VI. fejezetének eljarasi szabélyai alapjan a kovetkezot rendeli el:”

2.8

-----

(XII1.8..) 6nkormanyzati rendelete 4. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»h §

(1) Zalacsany teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege valamint
sajatos €pitési hasznalatuk szerint a kovetkez0 teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolanddk:
a)  Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
b)  Falusias lakoteriilet (Lf)
¢) Telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vt)
d)  Udiildhazas iidiiloteriilet (Uii)
e)  Hétvégihazas iidiilteriilet (Uh)
/) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
g) Kiilonleges teriilet
ga) Rekreacids létesitmények(Krek)
gb) Kiilonleges —rekreacios teriilet (golfpark ) (Krek-g)
gc) Okoturisztikai kézpont (Kok)



gd) Lovas-sportteriilet (Klsp)

ge) Szabadiddkozpont( Ksz)

gf) Régészeti bemutato teriilet (Kr)
gg) Erdei turisztikai kézpont (Ket)
gh) Temeto (Kt)

(2) A beépitésre szant teriiletek Telepiiléskdzpont vegyes, teriilet; kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi
teriilet; és Kiilonleges teriilet épitési vezeteiben a telepiiléskép és a tdjkarakter védelme érdekében
csarnok jellegli épiilet— latvanytervvel igazoltan — tajba illesztve, illetve ndvényzettel takartan

-------

-----

(X11.8..) 6nkormanyzati rendelete 5. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

nde §

(1) Kertvérosias lakéteriilet a Szabalyozasi Terveken Lke jellel szabélyozott teriiletfelhasznalasi
egység, mely laza beépitésti, dsszefliggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magéba
foglalo lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetek telkei csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(3) A Kertvarosias lakoteriileten az OTEK 13. §. szerinti épiiletek — kivéve iizemanyagtolts -
helyezhettk el. Kereskedelmi, szolgéltaté, vendéglato épiilet max. 80 m2 szintteriiletii lehet, kivéve
az Lke4 jelti €pitési ovezetet.

rrrrrr

(4) Az épitési 6vezetek telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméretet, a telkek
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassig mértékét a 4. melléklet
tartalmazza.

(5) A Kertvarosias lakéteriilet épitési dvezeteiben terepszint alatti épitmény nem helyezheté el.
Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti €piilettel dsszeépitve, maximum a foldszinti beépités mértekéig
épitheto.

(6) Az Lke9, Lke 4 és az Lkel2 épitési 6vezet kivételével az egyes telkeken legfeljebb 2 lakésos
lakoépiilet épithetd. Az Lke9 Lke4 jelii épitési 6vezetben max. 6 lakasos lakdépiilet is épithets. Az
Lkel2 Lke8 jelii épitési dvezetben iddsek ellatisat szolgalo szocialis épiilet is elhelyezhets, a
Szabalyozasi terven jelolt épitési vonalon.

(7) Hatélyon kiviil helyezte: 10/2018. (VIL.20.) Or, hatéalyos: 2018.08.04.

(8) Az Lkel, Lke9, LkelO és Lkell és Lkell* jelii épitési 6vezetben az €piiletek engedélyezési
tervéhez csatolando a 76-os ut ill. a t6 fel6li kedvezo ralatas érdekében, az onnan valo épitészeti
megjelenést igazold latvanyterv, foté valamint homlokzati szinezési terv is. Ezekben az épitési
ovezetekben a f6 rendeltetést kiszolgalé funkcidju épiilet kiilonallo épiiletben nem helyezhet6 el.

(9) Hatalyon kiviil helyezte: 10/2018. (VII1.20.) Or.



(10) Az Lkel* &vezetben a hatsokert minimalis mérete 20,0 m . A hatsokertben a 10 cm-nél nagyobb
torzsatmérojii fat kivagni nem szabad. (A torzsatmérdt 1 m magassagban kell mérni.)

(11) Az Lke2 jelu épitési dvezetben a beepltes a kialakult 4llapothoz igazodva — az eredeti telek
megmaradésa esetén - oldalhatdron 4116 és szabadonallé is lehet. Uj telkek kialakitdsakor a beépités
oldalhatéron allé.

(12) Az Lke4 jelli épitési dvezetben délkelet iranyban a meglévé, mar beépiilt lakotombok feldli
oldalon, a szabalyozasi terven jeldlt teriiletsavban az épitménymagassag legfeljebb 5,5 m lehet

(13) Az Lked4, Lke9, Lke10 és az Lkell és Lkell* jeli 6vezetben épiilet elhelyezése csak a 3. § (9)
bekezdés szerinti elvi engedély figyelembevételével torténhet.

(14) Az Lke4 jelii épitési ovezetben (lakopark) a beépités utcaszerlien, a meglévé hagyomanyos
beépitéshez igazoddan torténhet.

(15) Az épitési dvezetekben elhelyezheto épiileten kiviil, azt kiszolgalé vagy kiegészitd funkcidju
onall6 épiiletként haztartassal kapcsolatos taroloépiilet, barkacsmiihely, miiterem, a kdrnyezetet nem
zavar6 kézmliipari tevékenység mithelye, a haztaji mezdgazdasagi tevékenység gazdaségi €piiletei,
tovabba csak az Lke5, Lke6, Lke7 épitési 6vezetben allattartast szolgalé és azt kiegeszito €piiletek
helyezhet6k el.

(16) Uj épiilet elhelyezése esetén gépkocsitarolo az Lke9, Lkel0 és Lkell épitési dvezetben csak a
£ rendeltetésti épiilettel egybeépitve alakithato ki; a tobbi épitési dvezetben kiilonalléan a tiztavolsag
betartasaval €pithetd meg.

(17) Az allattart6 épiiletek dsszes alapteriilete legfeljebb a beépithetdség mértékének 5 %o-a lehet.

(18) Az Lke 11* jelii épitési dvezetben lakoépiilet nem épithetd, csak a helyi lakossag ellatasat
szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato épiilet létesitheto. A telek Szabélyozasi terv szerinti
,kozhasznalatra” kijelslt zoldfeliiletén a helyi lakossdg pihenését és a gyermekek jatéklehetoségét
biztosité park, jatszokert létesitend. A park, jatszotér fenntartdsarol a tulajdonosnak kell
gondoskodni, a parkot nem lehet bekeriteni. Az elhelyezendd funkcionak megfelel6 parkoléhelyet a
telken beliil kell biztositani. A 0204/13 hrsz-u teriiletén tervezett uthaloézatinak SZT-5 jeli
szabalyozasi tervlapon jeldlt zsakutcas szakaszan kocsifordulét kell kialakitani.

(19) Az SZT-5 jelii szabalyozasi tervlap 0204/13 hrsz-u teriiletén az Lkel0 jelii épitési vezetben a
kialakitand6 j épitési telkek minimalis mélysége 40 m , minimélis szélessége szabadon all6 beépitési
mod esetén 20 méter .

(20) A 0204/13 hrsz-1 teriiletén az Lke10 jelii épitési 6vezetében az el6-oldal- és hatsokert mélységét
a szabélyozasi terven jelolt épitési hely hatdrozza meg: az elokert minimdlis mélysége 5 m , az
oldalkert minimalis szélessége 3 m , a hatsokert minimalis mélysége 10 m .

(21) Az LkelO jelii és Lke 11 jeli épitési ovezetben a melléképitmények az alabbiak szerint

helyezhetdk el:

a) A kovetkezd létesitmények a telken belill barhol elhelyezhetdk : kézmii-becsatlakozasi
miitargy, hulladéktartaly-tarolo (legfelijebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) €s lejto.

b) Az alabbi létesitmények az eldkert és az oldalsé telekhatartél mérve legalabb 3 m tavolsagra
levo teriilet kivételével barhol elhelyezhetdk: Kozmiip6tld miitargy, kerti viz- €s fiirdémedence,
napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokdkit,
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pihenés és jaték céljara szolgdlé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd
lefedés nélkiili terasz), kerti lugas, tovabba labon 4ll6 kerti teté legfeljebb 20 m2 vizszintes
vetiilettel, haztartasi céli kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem, allatkifuto.

(22) Hatélyon kiviil helyezte 10/2018. (VIL.20.) Or.

(23) Az Lke 10 jelii és Lke 11 jelii épitési ovezetben homlokvonali keritést létesiteni az OTEK-nak
megfeleléen szabad, azzal a megkotéssel, hogy saroktelkek esetén a homlokvonali kerités csak attort,
a keresztez6dés belathatosagat lehetévé tevd modon késziilhet.

(24) Az Lke jelii és Lke 11 jelii épitési dvezet teriiletén haszondllattartds céljara szolgdlo épitmény
nem helyezhet6 el.”

4.§

A helyi épitési szabalyzatrél sz616 Zalacsany kozség énkorményzata képviseld testiiletének 9/2003
(X11.8..) 5nkorményzati rendelete 6. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

'”6' §

(1) Falusias lakéteriilet a Szabélyozasi Terven Lf jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység
(Orvényes nevii telepiilésrész), mely laza beépitési, 6sszefiiggd nagy kertes, jellemzoen lakdépiiletek
elhelyezésére szolgal, ahol mezégazdasgi épitmények is elhelyezhetSk.

(2) Az épitési bvezet telkei legalabb részleges kozmiivesitettség (a csatornahdlozat kiépitéseéig zart
szennyviztarold) esetén épithetdk be.
(3) A falusias lakéteriileten elhelyezhetd:

a) lakoépiilet (max 2 lakoegység)

b) mez6- és erdbgazdasagi épitmény

¢) kereskedelmi, szolgaltat, vendéglato épiilet max. 50 m2 szinterlilettel,

d) szallishely szolgaltato épiilet,

¢) kézmilipari épitmény ,helyi igazgatési, egyhdzi oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.

(4) Az épitési Gvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméretet, a telkek leg-
nagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassig mértékét az 5. melléklet tartalmazza.

(5) Hatélyon kiviil helyezte a 10/2018.(VIL.20.) Or.
(6) Az épitési dvezetekben 1jj épiilet a kialakult dllapothoz igazodva, 3,0 5,0 m eldkerttel (az eredeti
foépiilet helyén) a kialakult utcakép jellegének megfeleld északi oldalhatarra helyezheto el

rrrrrr

épiiletként: haztartassal kapcsolatos taroloépiilet, a kornyezetet nem zavar6 kézmiiipari tevékenység
mithelye, allattartast szolgdld és azt kiegészitd épiiletek, a haztdji mezbgazdasagi tevékenység
gazdasagi épiiletei helyezhettk el, melyek a kialakult jellegnek megfeleléen oldalhatarra telepitve, a
f6 rendeltetésii épiilettel egybeépitve illetve kiilonalléan a tiiztdvolsag betartasaval helyezheto el.

(8) Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018.(VI1.20.) Or.

(9) Allattarté épiilet az épitési ovezetekben az épitési telek teriiletének legfeljebb 5 %-a lehet a
beépithetdség mértékén beliil.



(10) Hatélyon kiviil helyezte a 10/2018.(VIL.20.) Or.
(11) Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018.(VIL20.) Or.

(12) A teriileten maximum F+ T (foldszint + tet6tér) beépitésii épiilet helyezhetd el. TetGtérbeépitésnél
térdfal csak max. 60 cm magassaggal alkalmazhato.

(13) Az elhelyezhet6 épiilet utca feléli legnagyobb szélessége 8,0 m , gerincmagassaga legfeljebb 7,5
m lehet.

(14) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilet és a kornyezet kozotti épitészeti 6sszhangot biztositani
kell.”

5.§

-----

(X1I.8..) 5Snkormdnyzati rendelete 7. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

w1 §

(1) A telepilléskdzpont vegyes terillet a Szabdlyozdsi Terveken Vit jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely tobb 6nallé rendeltetési egységet magéba foglald, lakéd és olyan
helyi telepiilési szintli igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgaltato, vendéglato-, szallashely szolgaltato-,
egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocidlis épiiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvet6en nincsenek zavaro hatdssal a lak6funkciora.

(2) Az épitési Gvezet telkei teljes kdzmiivesitettség esetén épithetok be.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK 16. §. (2) szerinti épiiletek helyezhettk el, kivéve

iizemanyagtoltd, parkolohaz. Lakohaz illetve lakds az alabbiak szerint helyezheto el:

a) aVtl, Vi3, Vt5, Vt6, Vt7, Vi1l jelii épitési 6vezetben Uj lakéépiilet nem helyezhetdk el.

b) A Vt5, Vtll jelii épitési 6vezetben 6ndlld lakéépiilet nem helyezheté el, de az dvezetben
elhelyezhetd épiiletben a tulajdonos, hasznalé szamara lakés kialakithato.

¢)  ACsanyi utca melletti Vt 3* jelii és a Vt4, V8, Vt9 jelii épitési 6vezetben legfeljebb 2 lakas, a
Vi2 és Vt 12 jelii épitési dvezetben legfeljebb 4 lakds, a Vt10 jelii épitési tvezetben pedig 6
lakasos lakoépiilet is helyezhetd.

d)  AVt8* jelii épitési dvezetben idbsek otthona és szalldsépiilet is elhelyezhet6, az egy €piiletben
elhelyezhetd lakasok szdma nem korlatozott.

......

épitési dvezet, melyen a funkciohoz tartozé terepszint alatti épitmények kialakithatok.

(5) Az épitési 6vezet telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando6 legkisebb telekméretet, a telkek
legnagyobb beépitettségét, tovdbba az épitheté épitménymagassig mértékét a 6. melléklet
tartalmazza.

(6) A V13 épitési 6vezetben épiilet az Ady Endre utca feldl elokert nélkiil is elhelyezhetd, a minimalis
zbldfeliileten beliil a hatso telekhatar mentén (76-os t) fa- és cserjesor telepitése kotelezo.

(7) A Vt5 épitési vezetek teriiletén 0j beépités 10 m minimalis elokert betartasaval lehet. A Csényi
ut mentén a meglévo épiilet megtartisa esetén a szabalyozasi terven jelolt épitési hely a mérvado. Az



épitési Gvezetben csak a meglévé épiiletek megtartasa, bovitése esetén alkalmazhaté a max. 7,5 m-es
épitménymagassag.

(8) A Vt5, Vt10, Vi1l jelii épitési vezetben épiilet elhelyezése csak a 3. § (9) bekezdés szerinti elvi
engedély figyelembevételével torténhet.

(9) A Vi8 ill. Vt9 jelii épitési 6vezetben elhelyezhetd épiileten kiviil, azt kiszolgalé vagy kiegészitd
funkcioji onallo épiiletként haztartassal kapcsolatos taroloépiilet, miiterem, a kdrnyezetet nem zavaro
kézmiiipari tevékenység miihelye helyezhetdk el, melyek a kialakult jellegnek megfelelen telepitve
helyezheto el.

(10) Az épitési Gvezetekben 4llattartd épiilet nem Iétesitheto. Allattartas az Onkormanyzat allattartasi
rendelete szerint lehetséges.

(11) A Vtl1 jeld épitési dvezet nyugati - zoldteriilettel hatdros - oldalan nagy lombkoronaju,
latvanytakarasra is alkalmas fasor telepitend6.”

6.§

rrrrr

(XI1.8..) 56nkormdnyzati rendelete 8. §-a helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

”8' §

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet a Szabélyozési Terveken Gksz jellel szabalyozott
teriiletfelhaszndlasi egység, ahol az az OTEK 19. §-a szerinti épiiletek helyezhetdk el, az
lizemanyagtolto kivételével.

(2) Az épitési dvezet telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(3) Az épitési dvezetben az épitményelhelyezés feltételeit a 7. melléklet tartalmazza.

LT

elfoglalt teriilet nem lehet tobb a telek max. 5 % -anal. Pinceszint legfeljebb a foldszinti alapteriilettel
megegyezd lehet.

(5) Hatalyon kiviil helyezte a 10/2018. (VII1.20.) OR.”

7.§

rrrrr

(XI1.8..) 6nkorményzati rendelete 9. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

nd: §

(1) Az Uii3 épitési ovezetben lako rendeltetésii épiilet is elhelyezhet vagy a meglévo épiiletek lakd
rendeltetéstire médosithatok. Udiildhézas tidiiloteriilet a Szabalyozasi terven Uli jellel szabalyozott
teriiletfelhaszndldsi egység, ahol szabadidds, iidiilési, rekreacids-egészségmegdrzd €s turisztikai
funkcidval sszefiiggd 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) Az épitési vezetek telkei teljes kozmiivesitettség ki€pitése esetén épithetdk be.

(3) Az épitési Gvezetben az épitményelhelyezés feltételeit a 8. melléklet tartalmazza.
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(4) Az épitési Svezetben 6nallo terepszint alatti épitmény/épitmények elhelyezhetdk, de ezek altal
elfoglalt teriilet nem lehet tobb a telek max. 5 % -andl. Pinceszint legfeljebb a f6ldszinti alapteriilettel
megegyezo lehet.

(5) Az épitési dvezetek teriiletén épiilet elhelyezése csak a 3. § (9) bekezdés szerinti elvi engedély
figyelembevételével torténhet.

(6) Az Uiil, Uii2, Uii3 épitési dvezetben az eldkert mérete min. 10 m , az Uii3* épitési dvezetben az
elokert mérete az Orvényesi Ut fel6l min. 5,0 m , a Csényi ut fel6l min. 10 m .

(7) Az Uiid és Uii5 jelii épitési 6vezetben az elokert mérete a Csanyi ut fel6l min. 20,0 m , kivéve,
ahol a szabélyozasi terv mésként jeloli. Az épitési 6vezetekben a bejaratok mellett 6rzés ill. porta
funkciot ellato épitmény elokert nélkiili kialakitassal is elhelyezhetd, legfeljebb 6,0 m2 alapterilettel.
(8) Hatélyon kiviil helyezte a 16/2012. (V1.28.) 6nkormanyzati rendelet.

(9) Az Uli6 jelii épitési Gvezetben a mar kiosztott telkek 6nallé beépitése nem lehetséges, a telkek
csak az §vezetben meghatarozott legkisebb telekméret kialakitasa esetén épithetdk be.

(10) Hatéalyon kiviil helyezte a 8/2018. (VII.20.) 6nkormanyzati rendelet.

(11) Az Ui7 és Uii8 épitési ovezetek teriiletén a természet- tajvédelmi, koérnyezetvédelmi

-----

(12) Az Uii4 épitési vezetben a kastélyépiiletre vonatkozo épitménymagassag legnagyobb értéke 9,0
m , de bovités esetén a bovités és atalakitas tervezett parkanymagassiga nem haladhatja meg a keleti
homlokzat parkdnymagassaganak értékét, azaz a 9,8 m-t.”

8. §

A helyi épitési szabalyzatr6l sz6l6 Zalacsany kozség nkormanyzata képviseld testiiletének 9/2003
(XI1.8..) dnkormanyzati rendelete 10. §-a helyébe a kvetkez6 rendelkezés 1ép:

»10. §

(1) Hétvégihdzas udilbteriilet a Szabélyozési terven Uh jellel szabélyozott teriiletfelhasznalési
egység.

(2) '%° A hétvégihazas iidiiléteriileten elhelyezhetd max. két iidiildegységes tidiiloépiilet

(3) A hétvégihazas tidiil6teriileten nem helyezhetd el a teriilet rendeltetésszer(i hasznélatat zavaro
egyéb gazdasagi épitmeény, ipari, kézmiiipari létesitmény; lizemanyagtolté dllomas.

(4) Az épitési Svezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio kizirdlag egy épiiletben nyerhet
elhelyezést.

(5) A £ rendeltetést kiszolgalo vagy kiegészitd funkcioju épiilet az Svezet teriiletén nem helyezhetd
el. '

(6) Az épitési dvezetben épiilet csak teljes kézmiivesitettség esetén helyezhet6 el.

(7) Az épitési dvezet teriiletén az épitményelhelyezés feltételeit a 9. melléklet tartalmazza.



(8) 102»

9. §

A helyi épitési szabalyzatrdl szolé Zalacsany kozség nkorméanyzata képviseld testiiletének 9/2003
(XI1.8..) 5nkorményzati rendelete 11. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

S11.§

(1) A terillet a Szabalyozasi terven Krek jellel szabalyozott teriiletfelhasznaldsi egyseg, ahol
sportolasi, gyogyturisztikai, szabadidds létesitmények épiiletei, tovabba az ezekhez kapcsolodo
kiszolgélo épitmények helyezhetok el.

(2) Az épitési dvezet telkei csak teljes kézmiivesitettség esetén épithetdk be.
(3) Az épiiletek elhelyezésének dvezeti elbirasait a 10. melléklet tartalmazza.
(4) A teriileten az (1) bekezdés szerinti épiiletek csak a kijel6lt €pitési helyen helyezhetok el.

(5) A teriileten épiilet elhelyezése csak a 3. § (9) és (10) bekezdése szerinti véleményezés
figyelembevételével torténhet.”

10. §

A helyi épitési szabélyzatrdl sz6l6 Zalacsany kozség onkorményzata képviseld testiiletének 9/2003
(XI1.8..) 5Snkorméanyzati rendelete 11/B. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,11/B. §

(1) Az dvezetben kijeldlt épitési helyen belill a fogadokdzpont (EH1-k) teriiletén, a szolgaltatasi
rendeltetésii (vendéglatd-, kereskedelmi-, sport-, rekreacios-, intézményjellegi), a nagy
belmagassagot igénylé barmilyen funkciéju épiiletek esetében a kialakithatd legkisebb beépithetd
telekméret 10. 000 m2 , az Svezet egyéb beépithetd teriiletein (EH1) 1.500 m2 a 11. melléklet szerint.

(2) '™ Az 6vezetben az épiiletekre vonatkozéan megengedett legnagyobb €pitménymagassag 7,5
méter , amely nem korlatozza 6n4llé toronyszerii, szimbolikus épitménynek létesitését. A foldszintes
(F), emeletes és tetétér beépitéses (F+T, F+1, F+1+T) épiiletek magastetd esetén 25 — 40 fok kozotti
tetdhajlasszoggel épithetdk. A fogaddkdzpont teriiletén a nagy belmagassagot igényld épiletek (pl.
sportcsarnok, termalfiirdd, klubhdz, stb.) max. 10,0 m-es épitmény magassiggal, egyedileg
meghatarozott szintszimmal és tetéforméval (pl. félnyereg, kupola, stb.) is megépithetSk.

(3) Az ovezetben kijelolt épitési helyen belill a fogadokozpont (EH1-k) teriiletén valamint a
fenntartotelepé (EH2) teriiletén a legkisebb zoldfeliileti arany 60 %, a beépitettség maximuma 30 %,
a szintteriileti mutaté 0,5. Az &vezet egyéb beépithetd teriiletein (EH1) a legkisebb zoldfeliileti arany
80 %, a beépitettség maximum a 15 %, a szintteriileti mutaté 0,3.

(4) Az épitési dvezet csak épitési hellyel meghatarozott részén épithetd be. A kijeldlt €pitési helyen
beliil a telekalakitas és az épiilet elhelyezések soran figyelembe kell venni a beépitést korlatozo
tényezbk (kdzmii biztonsagi Ovezetek, igazgatasi hatar, stb.) hatésait. A beépités csak a teljes
kdzmiivesités és legalabb megfeleld maganittal valo megkozelités biztositasa esetén létesitheto.



(5) Az Gvezet épitési helyként meghatarozott teriiletein a golfpark rekredcids-, szallas és kiszolgalo
létesitményei épithetdk, valamint az ezekhez kapcsolodo rekreacios és védelmi céli zoldfeliletek
(kertek, védd zoldsavok, stb.), utak, terek Iétesithetdk. E funkci6knak megfeleléen a
melléképitmények koziil a telek beépitett teriiletébe be nem szdmithaté médon: kézmi-becsatlakozasi
miitargy, hulladéktartaly-térol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,
40 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokdkit, pihenés, sport és jaték
céljara szolgalé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),
kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor, kerti épitett tiizrakohely, kerti lugas, tovabba labonallé kerti
tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel, komposztald, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
kerti szabadlépesd (tereplépesé) és lejtd, szabadon 4llo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerek, antenna
oszlop, zaszlotarté oszlop, tovabba iiveghdz és foliasator helyezhetSk el, a telekterilet max. 1,0 %-
an.

(6) Az Gvezet épitési helyein pinceszint, mélygarazs, terepszint alatti épiiletrész csak a 150 m2
egybefiiggd beépitett alapteriiletiinél nagyobb épiilet alatt létesithetd, legfeljebb az épiilet
alapteriiletének kétszeres szintteriiletével. Onallé (faépitménnyel nem rendelkez) terepszint alatti
épitmények, a kozmiiaknak kivételével, nem épitheték. Az Ovezet Epitési helyen kiviili,
sz6liiltetvénnyel betelepitett részein legalabb 60 cm vastag, gyepesitett foldtakarassal fedett
borospince épithetd, 1 ha szél6teriilet utan egy, max. 80 m?2 alapteriilettel.

(7) Az épitési ovezet EH1-k jelii épitési hellyel meghatarozott részén a golfpark rekredcids céld —
szallas, idiilé, sport, intézményi, szolgaltaté és ezekhez kapcsolodé funkeidju — épiiletei, az EHI jelt
épitési hellyel meghatérozott részein maganszallas — idiil6 — s ehhez kapcsolddo funkeidju — épiiletei
épithetok. Az épitési vezet EH2 jelti épitési hellyel meghatérozott részén a golfpark lizemeltetésct
és fenntartasat biztosité kiszolgalo — karbantarté, szerviz, tarolasi és ezekhez kapesolodo funkeidji —
épiiletei épithetok.

(8) Az 6vezet épitési helyként meg nem hatarozott teriilete a golfpalyak szabadtéri sportteriiletének
és az ezeket elvalaszto koztes zoldfeliiletek (parkok, gyepek, iiltetvények) teriilete, amelyek részben
beiiltetési kotelezettséggel kijelolt tertiletek.

(9) Az dvezet BUI jelii beiiltetési kotelezettségii részei a golfpark védelmi célu névénytelepitésére —
véderdsav, véddfasitas, cserjesor, ligetes védégyep — telepitésére kijelolt teriiletek, amelyek legalabb
65 %-ban fas szari ndvényzettel telepithetok be. Az dvezet BU2 jelil beiiltetési kotelezettségii része
a golfpark artéri éléhely rekonstrukciora kijelolt teriilete, ahol az eredeti artéri ndvényzet
megbrzendd, illetve annak feltjuldsat, tartds fennmaradésat lehetdvé kell tenni.

rrrrr

1.500 m2-nél nem lehet kisebb, figyelemmel az (1) bekezdés eldirdsaira is.”
11. §

A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 Zalacsany kozség 6nkorméanyzata képviseld testiiletének 9/2003
(XI1.8..) onkormanyzati rendelete 13. §-a helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

»13.§

(1) [83] A teriilet a Szabélyozasi terven Klsp jellel jelslt teriiletfelhasznélési egység, melyen a
sportolasi céli lotartas, a lovassport és lovas sportrendezvények létesitményei, tovabba az ehhez
kapcsolodo kereskedelmi szallas épiilet és szolgéltatas létesitményei helyezhet6k el. Elhelyezhetd
tovabba a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szaméra szolgalo 1 db lakas ill. lakéépiilet.



(2) A teriileten épiilet csak teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetd el. A technolégiai eredetii
szennyviz zart szennyviztaroldban helyezhetd el vagy egyedi szennyviztisztitdssal artalmatlanitando.

(3) Az vezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhet6 el.
(4) Az épiiletek elhelyezésének dvezeti eldirasait a 12. melléklet tartalmazza.

(5) A teriileten épiilet elhelyezése csak a 3. § (9) és (10) bekezdése szerinti véleményezés
figyelembevételével torténhet.”

12. §

rrrrr

(XIL.8..) 5Snkormanyzati rendelete 14. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

wld. §
(1) A szabadid6kdzpont a Szabélyozasi Terven Kszk!''” jellel szabalyozott teriiletfelhasznélasi egység,
ahol a szabadidd eltdltését szolgalé pihenési, sportolasi, jatszotéri, horgaszati célu €pitmények,
lovarda-istallo rendeltetésii létesitmény tovabbé idGszakos szabadtéri rendezvények lebonyolitéséra
szolgald létesitmények alakithatok ki.
(2) Az épiiletek elhelyezésének dvezeti eldirasait a 13. melléklet tartalmazza.
(3) A teriileten épiilet csak teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetd el.

(4) Az 6vezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.

(5) A teriileten épiilet elhelyezése csak a 3. § (9) és (10)' bekezdése szerinti véleményezés
figyelembevételével torténhet.”

13. §

A helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 Zalacsény kozség Snkormanyzata képviseld testiiletének 9/2003
(XI1.8..) énkormanyzati rendelete 16. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»16. §
(1) A Szabalyozasi terven Ket jellel jelolt teriiletfelhasznalasi egység (a volt Széldsi puszta teriilete),

ahol az erd6hoz kotddo turisztikai létesitmények, vadaszhaz, erdészhaz és turisztikai szallas épiiletek
létesithetok.

£T as

zart taroloban helyezhetd el vagy egyedi szennyviztisztitassal artalmatlanithato.
(3) Az épitési vezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhet6 el.
(4) Az épiiletek elhelyezésének dvezeti eldirasait a 14. melléklet tartalmazza.

(5) Az épitési ovezet teriiletén épitmények elhelyezése az erdészeti szakhatosag egyetértésével
torténhet.
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(6) A teriileten épiilet elhelyezése a meglévé erddallomany és fadllomany megtartasaval tSrténhet,
ezért az €pitési engedélyhez az erdészeti szakhatosag altal elfogadott favédelmi tervet kell
mellékelni.”

14. §

-----

(XIL8..) 6nkormdnyzati rendelete 18. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:
»18. §

(1) A Szabalyozasi terven Kok jellel jel6lt teriiletfelhasznalasi egység, melynek teriiletén a természeti
teriiletek bemutatasat, az Skologiai célu ismeretterjesztést, oktatast szolgalé €s az ehhez kapcsolddo
turizmus létesitményei helyezhetok el.

(2) Az épitési dvezetben épiilet csak teljes kdzmiivesitettség esetén helyezheto el.
(3) Az épiiletek elhelyezésének Gvezeti elbirdsait a 15. melléklet tartalmazza.”

15. §

-----

(XI1.8..) 6nkormanyzati rendelete 19. §-a helyébe a kévetkez6 rendelkezés Iép:
»19. §

(1) Zalacsany teriiletén a beépitésre nem szént teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege
valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységek kozé
sorolandok:
a)  Zoldterilet (Z)
b)  Erdoteriilet:
ba) védelmi (Ev)
bb) gazdasagi (Eg)
bc) turisztikai (Ee)
¢) Mezogazdasagi teriiletek:
ca) altalanos mezbgazdasagi teriilet (M4)
ch) kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk)
cc) korlatozott funkcidji mezdgazdasagi teriilet (Mko)
d)  Vizgazdélkodasi teriilet
da) vizfolyasok medre és toltései (V)
db) viztarozok medre és toltései (Vo)
e)  Kiildnleges teriilet-turisztikai teriilet (Ktsz)
) Kozlekedési teriilet (Kou)
g)  Kozmiteriilet — Szennyviztisztitételep (Kosz)

(2) '3 Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok:

a) 3000 m2-nél kisebb telek nem alakithato ki, kivéve a kozlekede€si, kozmielhelyezési és
hirkdzlési teriilet, valamint kozhasznalati zoldteriilet, védoerdd, illetve a kozlekedési,
kézmiielhelyezési és hirkozlési terliletek kialakitdsa utan visszamaraddé mezOgazdasagi és
erdéteriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységeket, tovabba a 24. §(3) bekezdése b) pontja
szerinti esetben.

b)  terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb a telek 10%-a lehet,
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¢) 10 méternél magasabb épitményeket a kornyezethez (domborzati és ndvényzeti adottsagokhoz)
illeszkedben kell elhelyezni és ezekhez valamint a 250 m?-nél nagyobb beépitett alapteriiletii
épitmények elhelyezéséhez kiilon jogszabalyban elbirt latvanytervet kell késziteni.”

16. §

rrrrr

(XI1.8..) 5nkorményzati rendelete 35. §-a helyébe a kivetkezd rendelkezés I€p:
»35. §

(1) Foldgazszallito vezetékhalozatok, gazfogadd allomasok, korzeti és ipari gdz-nyomasszabalyozé
berendezések biztonsagi ovezeteit az [pM 6/1982. (V.6.) szam térvényerejii, valamint a GOMBSZ
rendeletei, tovabba a MSz 7048. és a MSz 7487. szamu szabvanyok a nyoméasfokozatoktol fiiggéen
a csOvezeték tengelyvonalatol mindkét irdnyban terjedéen az aldbbiak szerint rogziti:

a)  nagykdzépnyomasu halézatoknal 5,0- 5,0 m

b)  kozépnyomasu halézatoknal 4,0- 4,0 m

¢) nagykozép/kozépnyomasu korzeti nyomasszabalyozo berendezésnél 15,0x15,0 m-es teriilet

(2) Foldgazhalézatok részére a kozutak burkolata alatt a MSz 7487. szamu szabvanyban rogzitett, az
utpalya tajolasa szerinti ,hideg” oldali kézmiisavot az egyéb kozmivezetékektSl 1,0-1,0 méteres
védbtavolsaggal biztositani kell.

(3) A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsagot MSZ 7487/2 szerint (méretek m-ben) a 16.
melléklet tartalmazza.”

17. §

-----

(XI1.8..) 6nkorményzati rendelete 45/A. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
»45/A. §

Szabalyozasi terv mellékletek:

a) AR 1. melléklete az SZT-1 jelti M= 1:10000 méretarany tervlap (kiilteriilet)

b)  AR. 2. melléklete az SZT-2 jeld M= 1:2000 terv (1-11 szelvények + Jelmagyarazat)
¢) AR.3. sz melléklete az SZT-3 jelti M= 1:5000 méretarény tervlap (Orvényeshegy)”

18. §

(1) A helyi épitési szabélyzatrol szolo Zalacsény kozség onkorményzata képviseld testiiletének
9/2003 (XII.8..) 6nkormanyzati rendelete fiiggeléke helyébe a 14. melléklet 1ép.

(2) A helyi épitési szabalyzatrol szolo6 Zalacsany kdzség onkormdanyzata képviselO testiiletének
9/2003 (XI1.8..) 6nkormanyzati rendelete az 1. melléklet szerinti 4. melléklettel egésziil ki.

(3) A helyi épitési szabalyzatrdl sz6lé6 Zalacsany kozség onkormanyzata képviseld testiiletének
9/2003 (XII.8..) onkormanyzati rendelete a 2. melléklet szerinti 5. melléklettel egésziil ki.

(4) A helyi épitési szabalyzatrdl szolé Zalacsany kozség onkormanyzata képviseld testiiletének
9/2003 (X1I.8..) 6nkormanyzati rendelete a 3. melléklet szerinti 6. melléklettel egésziil ki.
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(5) A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 Zalacsiny kozség 6nkorményzata képviseld testiiletének
9/2003 (XI1.8..) 6nkormdnyzati rendelete a 4. melléklet szerinti 7. melléklettel egésziil ki.

(6) A helyi épitési szabalyzatr6l szolé Zalacsany kozség onkormdnyzata képviseld testiiletének
9/2003 (XI1.8..) nkormdanyzati rendelete az 5. melléklet szerinti 8. melléklettel egésziil ki.

(7) A helyi épitési szabalyzatrol szolé Zalacsany kozség onkorményzata képviseld testiiletének
9/2003 (X11.8..) 6nkormdnyzati rendelete a 6. melléklet szerinti 9. melléklettel egésziil ki.

(8) A helyi épitési szabalyzatrl szol6 Zalacsany kozség onkormanyzata képviseld testiiletének
9/2003 (XI1.8..) snkormanyzati rendelete a 7. melléklet szerinti 10. mell¢klettel egésziil ki.

(9) A helyi épitési szabalyzatrél szol6 Zalacsiny kozség onkormanyzata képviseld testiiletének
9/2003 (XII.8..) nkormanyzati rendelete a 8. melléklet szerinti 11. melléklettel egésziil ki.

(10) A helyi épitési szabalyzatrol szolo Zalacsany kozség onkormanyzata képviseld testiiletének
9/2003 (XIL.8..) 6nkorményzati rendelete a 9. melléklet szerinti 12. melléklettel egésziil ki.

(11) A helyi épitési szabalyzatrél sz0l6 Zalacsiny kézség onkorményzata képviseld testiiletének
9/2003 (XII.8..) 6nkormanyzati rendelete a 10. melléklet szerinti 13. melléklettel egésziil ki.

(12) A helyi épitési szabalyzatrdl szolé Zalacsiny kozség onkormanyzata képviseld testiiletének
9/2003 (XII.8..) onkormanyzati rendelete a 11. melléklet szerinti 14. melléklettel egésziil ki.

(13) A helyi épitési szabélyzatrdl szolé Zalacsiny kozség dnkormanyzata képviselo testiiletének
9/2003 (XI1.8..) 5nkormanyzati rendelete a 12. melléklet szerinti 15. melléklettel egésziil ki.

(14) A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 Zalacsiny kozség onkorményzata képviseld testiiletének
9/2003 (XI1.8..) bnkormanyzati rendelete a 13. melléklet szerinti 16. melléklettel egésziil ki.

19. §
Ez a rendelet 2022. junius 14-¢n 1ép hatélyba, és 2022. julius 14-én hatalyat veszti.
Nagy Laszloné 2 : ¢ dr/Prétar Henrietta
polgérmeste}' jegyzd

Kihirdetve: Zalacsény, 2022. mé4jus 30. 17 6ra
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1. meliéklet
4. melléklet

Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

AZ EPITESI TELEK
1. dvezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb minimélis
jele médja beépitettsége legnagyobb épitmény- teriilete zoldfeliileti
% magassfiga (m) m2 arinya %
Lkel 0 25 4,5 600 50
Lke2 O/SZ 25 4,5 800 50
Lke3 SZ 25 4,5 1000 50
Lke4 SZ 25 7,5 2000 60
Lke5 0 25 4,5 800 50
Lke6 0 25 4,5 1000 50
Lke7 0] 25 4,5 1200 50
Lke8 Sz 15 49 5000 60
Lke9 Sz 15 5,5 3000 60
Lkel0 SZ 20 4,5 1000 50
Lkell SZ 20 4.5 2000 50
Lkel2 SZ 25 7.5 5000 50
2. O- oldalhataron ll6 beépités ,SZ - szabadonall6 beépités

kL]
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3. melléklet

Falusias lakoteriilet ( Lf)

2. melleklet

* - az Bsszes brutto
szintterllet és a
telekterillet hinyadosdnak
maximuma

AZ EPITESI TELEK
dvezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb max. minimalis
jele modja beépitettsége % | legnagyobb épitmény- teriilete szintter, zildfeliileti
magassiga (m) m2 mutaté* arinya %
Lfl 0 15 45 2000 0,25 50
L2 o] 15 4.5 1500 0,25 50
O - oldalhataron allé
beépités

15
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0. melléklet

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

3. melléklet

SZ- szabadonallo
beépités

AZ EPITESITELEK
dvezeti jele beépités modja legnagyobb épiiletek legnagyobb épitmény- legkisebb Mux. Minimilis zildfelileti
beépitettsége ¥ magassiga (m) teriilete szintter. arinyn %
m2 Mutatd [35] Beiktatta:
14/2007.(XI1.18.) sz
rendelet Hatdlyos:
2007.12.19.
vil Sz 25 4,5 700 0.4 20
vi2 5Z 30 5,5 800 0.6 20
v il o 25 4,5 1000 0.4 20
Vi3- o 25 4,5 1000 04 20
vid SZ 25 4,5 2000 04 40
Vs 12 SZ 25 55(75) 5000 0,5 40
Vi6 SZ 40 45 1 ha 035 30
vi7 SZ 40 7,5 K 0.6 10
Vig O/SZ 40 4,5 700 0.6 20
Vig* 0 40 4,5 700 0,7 20
V19 0/5Z 40 3.5 1000 0,7 30
Vtlo SZ 25 12,5 Jooa 0,8 60
Vit 5Z 25 15 5000 13 50
Viti2 SZ 20 5,5 2500 0.6 50
O - oldalhatéron allo K - kialakult
beépités allapot
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,.7. melléklet

Kereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi teriilet (Gksz)

4. melléklet

AZ EPITESI TELEK

dvezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb max. minimalis
jele médja beépitettsége % legnagyobb épitmény-magassiaga terilete szintter. zoldfeliileti
(m) ml mutaté* arinya %
Gkszl SZ 25 4,5 3000 0,4 25
Gksz2 SZ 30 4,5 1ha 0,5 25
Gksz3 M SZ 30 1.5 2000 0,6 25
Gksz4 11 SZ 20 4,5 K 04 25

SZ - szabadonall6 beépités K - kialakult allapot *- az 8sszes bruttd szintterilet és a telekterilet hinyadosénak maximuma

17

kb ]



0. melléklet

Udiiléhazas iidilsteriilet (Uii)

1. Epiilet elhelyezés feltételei

5. melléklet

AZ EPITESI TELEK
tvezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb max. minimalis
jele modja beépitettsége % legkisebb-legnagyobb teriilete szintter. | zoldfeliileti
¢épitmény-magassiga (m) m2 mutat6® aranya %
Uil SZ 15 5,5 5000 0,25 60
Uu3 Sz 15 5,5 5000 0,2 40
Uud* SZ 15 5,5%% 5000 0,4 40
U4 SZ 10 6,0 2 ha 0,2 60
U5 Sz 30 7,5 1 ha 1,0 50
Uii6 Sz 25 10,5 2500 1,0 40
Uu7 Sz 15 6,0 3 ha 0,4 70
Uii8 RYA 30 7.5 3 ha 0,8 50
Uu9 RYA 20 6,0 3 ha 0,2 50

2. 87 - szabadondilé beépités K - kialakult dllapot * - az osszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet

hanyadosanak maximuma

** 4 Somogy Megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitész OTEK-ndl megengeddbb engedélye
(SOD/08/15-12/2014. sz.) alapjdn meghatdrozott érték”
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6. melleklet
9. melléeklet

Hétvégihdzas iidiléteriilet (Uh)

AZ EPITESI TELEK

dvezeti beépités legnagyobb épiiletek Tegkisebb max. minimilis

jele madja beépitetisége % legnagyobb épitmény- |teriilete szintter. zildfeliileti
magassdga (m) m2 mutaté* arinya %

Oht ™ 5Z 15 4,5 1500 0,4 60

O - oldalhatiron allé beépités * - az dsszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hinyadosinak maximuma

M
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,10. melléklet

Kiilonleges teriilet — Rekredcios létesitmények (Krek)

7. melléklet

AZ EPITESI TELEK

dvezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb max. minimilis

jele madja beépitettsége % legnagyobb teriilete szintter. zildfeliileti
épitmény-magassdga |m2 mutato* ardnya %
(m)

Krek SZ 10 55 2ha 0,2 50
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8. melleklet
11, melléklet

Kiilonleges — rekredciés teriilet (golfpark teriilete: K rek-g)

Beépitési Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
méd: telek
legkisebb Legkisebb legnagyobb
Szabadonilld, ikres, Teriilete Zildfeliileti ardny (%) Beépitettsé |Epiiletek épitmény-magassiga (m) |Szintteriileti mutaté
zrisora (m2) g
(%)
1500-10000 |80-60 15-30 7,5-10,0 0,3-0,5
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»12. melleklet

Kempingek teriiletei (Kk) , Lovas-sportteriilet (Klsp)

9. melléklet

AZ EPITESI TELEK
ivezeti beépités Legnagyobb épiiletek legkisebb max. minimilis
jele médja beépitettsége % legnagyobb épitmény-  |teriilete szintter, zildfelileti
magassiga (m) ml mutaté* arinya %
Klsp Sz 10 1% 15 K 0,1 60
Nem oszthatd

SZ - szabadonillé K - kialakult allapot *- az 8sszes brutto szintterilet és a telekteriilet hinyadosdnak maximuma
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,»13. melléklet

Szabadidékézpont (Kszk )

10. melléklet

vezeti beépités Legnagyobb épiiletek legkisebb max. minimilis
jele mdbdja beépitettsége %  |legnagyobb teriilete szintter. zoldielileti
épitmény- ml mutatd* arinya %o
magassiga (m)
Kszk ' SZ 5 4,5 K 0,15 80
Nem oszthatd

$Z - szabadonilld K - kialakult allapot * - az 6sszes bruttd szintterilet és a telekteriilet hinyadosinak maximuma

23
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o14. melléklet

Erdei turisztikai kézpont (Ket)

1. melléklet

AZ EPITESI TELEK

dvezeti betpités legnagyobb épliletek legkisebb max. minimilis

jele médja beépitettsége % legnagyobb teriilete szintter. zbld feliileti
épitmény- m2 mutaté* ardnya %
magassdga (m)

Ket SZ 5 4,5 20000 0,1 70

SZ - szabadonallé * - az dsszes bruttd szintterdlet és a telekterlet hinyadosdnak maximuma
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15, melleklet

Okoturisztikai kézpont (Kok)

12. melléklet

AZ EPITESI TELEK

dvezeti beépités legnagyobb épiiletek legkisebb max. | minimilis
jele médja beépitettsége % legnagyobb épitmény-|terillete szintter. zildfelileti

magassiiga (m) m2 mutaté* ariinya %
Kak SZ 25 6,5 5000 0,6 50
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13. melléklet
,,16. mellékiet

Gazvezetek halozatok

Vezeték megnevezése Vigvezeték Csatorna Kizépfesziltséga Tavkizld Gizelosztd

villamos vezeték vezetéh vezeték
(véddszerkezetben)

Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7

Csatoma (1,0) - 1,0 1,0 1,0

Kozépfesziltségi 0,7) 0,7 - 0,5 0,5

Tavkozlo vezetek 0,7) ©.7) (0,5) - 0,5

(védoszerkezetben)

Gazeloszté vezeték 0,7 (1,0) (0,5) (0,5) -

Megjegyzés: A zér6jeles értékek a kdzos kézmilarkos megoldasra vonatkoznak.

kb
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14. melléklet
WJfiggelék

Fiiggelék

1. Orszigos védelem alatt allo épiiletek

1.1. volt Tersanszky kuria hrsz 1/2 ,miiemléki kornyezet: 1/3, 1/4, 6/19, 6/40, 129, 130, 131, 132,
134/3, 134/4.

1.2. katolikus templom hrsz 126/1, milemléki kirnyezet: 3/2, 11/1, 11/3, 11/4, 121, 122, 123, 124, 125,
135, 136.

1.3. Csanyi mauzdleum hrsz 0174/2

%
Helyi jelentéségii természetvédelmi teriiletek:

2.1. volt iskolakert, ma hotel védett parkja (19/12/TT/74 Zala megyei Tanécs VB)
2.2. volt Battyhany kastély id6s fadlloméanya

2.3. volt Tersanszky kuria idos fadllomanya

2.4. 129 hrsz telek id6s faallomanya (a volt Tersanszky kiriaval szemben)

2.5. Csanyi to és kornyéke

3. :
Régészeti lelohelyek listaja (A KOH adatszolgaltatdsa alapjin)

3.1.0197/1
3.2.012
3.3.367/37, 367/38, 367/39, 367/40, 367/51, 367/54, 367/55, 367/58, 367/59, 367/63

3.4. 6/11, 6/12, 6/13, 6/14, 6/20, 6/27, 6/28, 6/29, 6/31,6/33, 6/34, 6/35, 6/36, 6/37, 6/38, 6/42, 6/43,
6/47, 6/48, 6/52, 6/53, 6/54, 6/55

3.5. 6/41

3.6. 055/1, 053/3, 055/4,
3.7.0188/1

3.8. 0229/1, 0229/2, 0229/3

4.
A kozség teriiletét érinté Natura 2000 halézathoz tartozé foldrészletek jegyzéke:

4.1. Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag illetékességi teriiletén talalhat6 kiemelt jelent6ségii
kiilonleges természet-megorzési teriiletek koziil Zalacsany igazgatasi teriiletén: a SZT-1m teriiletén
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talalhat6 a: 027, 028, 029, 030, 031, 032, 033, 034/1, 034/2, 035, 036/1, 036/2, 036/3, 036/4, 036/5,
036/6, 036/7, 036/8, 037 hrsz.,

4.2. a tovabbiak: 039, 043/1, 043/4, 044, 045, 047, 048/1, 048/2, 048/3, 049, 050, 051, 052/1, 052/3,
052/4, 052/5, 052/6, 052/7,052/8, 052/9, 052/10, 052/11, 053, 054, 055/1, 055/3, 055/4, 055/5, 055/6,
055/7, 056/1, 056/2, 057, 058, 059/1, 059/2, 060/1, 060/2, 060/3, 061/1, 062/4, 062/6, 062/7, 063/2,
063/3, 063/4, 063/6, 063/7, 064, 065, 066, 067, 068/1, 068/2, 069, 070, 071/1, 071/2, 071/3, 071/4,
071/5, 072, 073, 074, 075, 076/1, 076/2, 076/3, 076/4, 076/6, 076/7, 076/8, 076/9, 076/10 hrsz.

§.
Telepiilésképet meghatiarozo épiiletek:

5.1. volt Idések Klubja épiilete Zalacsany, Zrinyi u. 18. (186/1 hrsz.)
5.2. orvosi rendelé épiilete Zalacsany, Zrinyi u. 2. (189/3 hrsz.)

5.3. Kozosségi Haz épiilete Zalacséany, Zrinyi u. 6. (193/5 hrsz.)”
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Részletes indokolas

Az 1-19. §-hoz és az 1-14. melléklethez

) ELOTERJESZTES
Zalacsany kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete 2022. majus 30. napjan tartandé
iilésére

Térgy: Helyi Epitési Szabalyzatrol szo16 9/2003 (XIL.08.) nkorményzati rendelet modositasa
Eldado: polgdrmester
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Badacsonyi Tamés kérelmét a 17/2022. (IL10.) sz. hatdrozattal tamogatva kezdte meg az
Onkorményzat a Helyi Epitési Szabalyzat modositést, melynek lényege az Orvényeshegyen a
Falusias lakoéteriilet épitési dvezeteiben széllashely szolgaltatas megengedése.

A véleményezési tervdokumentécié véleményezése megtortént, a vélemények nem kifogasoltak a
modositast.

A partnerségi véleményezés soran partnerségi vélemény nem érkezett.

A véleményezési eljarast és a partnerségi egyeztetést a 23 /2022.(IV.28.) KépviselS-testiileti
hatarozattal keriilt lezarasra.

A zaré véleményezési dokumenticioéra az Allami foéépitész 2022 majus 16-an kiildte meg a
véleményét, mely egyetértd, igy a jovahagyasnak nincs akadédlya. A zaré véleményt a Képviselo-
testiilette] ismertetni kell, az el6terjesztés melléklete szerint. A rendelet preambulumét a hatélyos
felhatalmazé jogszabalyok -Motv és Alaptorvény- valtozdsa miatt modositani sziikséges. A
rendeletben levé tablazatok nem felelnek meg a jogalkotdsrdl szolé 2010. évi CXXX. térvény
eldirasainak, ezért a rendelet szovegében pontok és alpontok formajéban , illetve mellékletben (1-13
melléklet keriilnek athelyezésre valtozatlan tartalommal. A Loclex rendszer kizarolag az adott
szakaszt engedte modositani, csak a tablazatot tartalmazo bekezdést nem, ezért az adott szakasz
Gjraszabalyozasaval lehet megoldani.

A helyi épitési szabalyzatrol  szol6  9/2003. (XIL8.) onkormainyzati rendelet
modositdsanak eldzetes hatdsvizsgdlata:

tarsadalmi kihatasai: nincs

gazdasagi kihatasai: nincs

koltségvetési kihatasai: nincs

kérnyezeti kdvetkezményei: nincsenek
egészségiigyi kovetkezményei: nincsenek
adminisztrativ terheket befolyasol6 hatésai: nincs
megalkotdsanak szitkségessége:lakossagi igény

megalkotdsa elmaradasanak varhat6 kivetkezményei: lakossagi €pitési fejlesztések elmaradasa
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A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek: a
hivatalban dolgozok foglalkoztatasa révén a személyi feltételek jelenleg biztositottak, szervezeti
valtozast, targyi feltételeket nem igényel

Kérem a T. Képviseld-testiiletet, hogy fogadja el a rendelet tervezetet. |

( [
Zalacsany, 2022. majus 26. Nggy L%%zlt’m‘é?
polgarmester’
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A jelen modositas Zalacsany Kozségi Onkormanyzat 2001-ben késziilt, a 32/2002. (VII.19.) Kt. hatarozattal elfogadott
Teleplilésfejlesztési Koncepcidjaval 6sszhangban van, mivel abban az egyik kiemelt helyszin Orvényeshegy felélesztése
lako-Gdulétertletként .

4.1.1. Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

A meglévl és tervezett haldzati telepllésszerkezeti elemek nyomvonal mddositasa nem szlikséges, a mddositas a meglévé
és tervezett telepliléshaldzati elemeket nem érint, a terilletfelnasznalas nem maédosul.

4.1.2. A Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak indoklasa

A jelen mddositas a Telepllésszerkezeti terv mddositasaval nem jar, a terliletfelhasznalas nem valtozik, a terlilet falusias
lakotertilet épitési dvezetben marad. Nem valtoznak az épitési paraméterek és a szabalyozasi terv sem modosul.

Egyediil a Helyi Epitési Szabalyzat 6.§ (3) bekezdésében felsorolt funkciok egésziilnek ki, az OTEK 2010. augusztus 6-an
hatalyos allapota szerint szallashely szolgaltatd épiilet elhelyezhetéségével, illetve a felsorolas a jogszabalyszerkesztés
elvei alapjan médosul. Az U] (3) bekezdés az alabbi:

"(3) A falusias lakéteriileten elhelyezhet6:
a)  lakoéplilet (max 2 lakbegység)
b)  mez6- és erd6gazdasagi épitmény
c)  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épiilet max. 50 m2 szintertilettel,
d)  széllashely szolgaltaté épiilet,
e)  kézmliipari épitmény
) helyi igazgatési, eqyhazi oktatasi, egészséqligyi, szocialis épdilet. "

Mivel a hatélyos terv 2003-ban késziilt, ezért a médositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési
tartaimi kovetelmeényeinek és jelmagyarazatanak figyelembevetelével készul.
Az akkori OTEK a Falusias lakotertiletre az alabbiakat tartalmazza:

"Falusias lakéteriilet

14. § (1) A falusias lakoteriilet legfeliebb 7,5 m-es épiiletmagassagu lakéépliletek, a mez6- és az erdb6gazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgalo, nem zavard hatast kereskedelmi, szolgaltatd és kézmdiipari
épitmenyek elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakotertileten elhelyezhetd:

1. lakoépiilet,

2. mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény,

3. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éplilet,

4. széllashely szolgaltato éplilet,

5. kézmdiipari épitmény,

6. helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséquigyi, szocialis éplilet,
7. sportépitmény,

8. lizemanyagtolto.

(3) A falusias lakotertileten elhelyezhet6 a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatast egyéb - nem
hagytizemi - gazdaségi tevékenyséq céljara szolgalo épitmény is."

A kiegészités indokait részben a 2.2. fejezet is részletezi.

Az egykori kiildnallo teleplilés nyomait viseli a terilet fésiis beépitése és néhany megmaradt egykori népi épitészeti
hagyomanyokat tiikrézd épilete, még akkor is, ha id6kézben a zartkerti besorolas szerinti épiiletek is megjelentek a
terlileten. Az egykori épliletek feljitasaval illetve Ujabb épiiletekben is kialakult néhany szallashely, megtalalhatd ezenkiviil
az egyszer(ibb és olcsdbb kemping jellegli szallashelykinalat is (satorhely, jurta, fahaz)..

VAROS ES HAZ BT - 2022. MAJUS
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A hatalyos HESZ-ben az elhelyezhetd funkciok kdzott nem szerepel a szallashely szolgaltatas. Az akkori elképzelések
alapjan a laké funkcio el6térbe helyezésén volt a hangsuly, nagyobb forgalommal és forgalomvonzé létesitményekkel az
akkori terv nem szamolt. Az elmult majdnem 20 év azonban racéafolt erre és egyre keresettebb, latogatottabb lett az
orvényeshegyi terllet, a kozmlvesités is megtortent.

Ot évvel ezel6tt senki sem gondolta volna, hogy egy ilyen terilleten nagy forgalmat vonzd koncertek is rendezheték, de
mégis kedvelt rendezvény lett az Orvényeshegyi Piknik, és magas szinvonalli eldadasok és koncertek keriiltek
megrendezésre. Természetesen az ismertség miatt megnétt az igény az eddig meglévd széllashelyek kinalatanak
bévitésére. Ezt a célt szolgalja a mddositas. A szallashelyek bévitése az dnkormanyzat érdeke is, ezért tamogatta és
kezdeményezte a Képviseld-testiilet is.

Mivel a terlileten 60 m mély épitési sav jeldli ki a hosszu szalagparcellakon az épliletek elhelyezhetdségét, igy telkenként
nagyszamu, nagy kiterjedés( épiletek megjelenésére nem kell szadmitani, a telkek beépitése is 15 csak %. Parkolés a
telken belll messzemenden megoldhaté.

A telepiléskép védelmérdl szdlé 9/2018. (V.30.) dnkormanyzati rendelet eléirasai biztositjak a hagyomanyos épitészeti
kialakitast, az eredeti falusias teleptléskép meglrzését, ujjasziiletését.

4.2. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A moédositas belteriiletként szabalyozott, meglévé falusias lakoterlleten belll torténik, a telepllésszerkezeti terv és a
szabalyozasi terv nem mddosul. A médositas igy védett és védelemre érdemes természeti terlileteket nem érintenek. A
Btv. szerinti Okologiai halozat Gvezetei a modositas terlleteire nem fednek ra. Az OTrT. szerinti Tajképvédelmi teriilet
dvezete Zalacsany teljes teriletét lefedi. A BKUTIT szerinti tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet
dvezete viszont nem érinti az Orvényeshegy teriiletét. A jelen modositas a tajképi megjelentést nem befolyasolja.

A mddositds soran az épitési Ovezet beépitési paraméterei nem valtoznak, csupan szallashely szolgaltatas
elhelyezhetéségét is biztositja a terv.

Osszefoglaléan megéllapithato, hogy a médositas természetvédelmi, tajképvédelmi, dkologiai érdekeket nem sért,
a vonatkoz6 jogszabalyokkal nem ellentétes.

4.3. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

Az falusias lakoterilet épitési dvezetében a szallashely-szolgaltatasi funkcié elhelyezhetésége vagy atmindsitése a flitési
szezonban sem jar levegészennyezés tbblettel, igy kdrnyezetvédelmi szempontbdl kedvezétlen hatast nem okoz.

A modositas a telepiilés kérnyezetmin6ségére karos hatassal nem lesz.

Az dnkormanyzat megkereste a kdrnyezetvédelemért felelé szerveket, hogy nyilatkozzanak arrél, hogy a targyi médositas
tekintetében szikségesnek tartjak-e az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szél6 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdés alapjan a modositasok tekintetében kilon kornyezeti értékelés elkészitését és kornyezeti
vizsgalat lefolytatdsat. A megadott hataridSig beérkezett vélemények nem tartottak szilkségesnek a kérnyezeti értékelés
elkészitését. A véleményeket Id. a mellékletben.

4.4. KOZLEKEDESFEJLESZTESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A modosités terllete beépllt Gdul6terulet udiléhazakkal. A kdrnyez6 utcak kiépitettek, szabalyozasi szélességik kialakult,
beavatkozas nem sziikséges. A mddositas — szallashely szolgaltatd funkcié megengedése — tdbblet parkolasi igénnyel nem
jar. A parkolot telken beliil kel kialakitani OTEK szerint.

A médositas a meglévé szabalyozasi lehetéségekhez képest forgalmi igényndvekedést nem okoz.

4.5. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A modositassal érintett teriilet jelenleg is beépitésre szant terlilet, részben beépilt laké-Udilbtelkek, kiskertek. A kézmivek
kiépitettek, a kozmikapacitasok rendelkezésre allnak. A tervezett modositasok a teleplilés hirkdzlési ellathatdsagat
semmiben nem valtoztatjak, Gj igényeket nem jelentenek. A vonatkozd HESZ hirkdzlési eléirasok sem valtoznak, a
hirkdzlési halézat és berendezések elhelyezése nem korlatozodik.
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4.6. OROKSEGVEDELEM

A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok alapjan az Orvényeshegyi lakéteriilet drokségvédelmi szempontbol nem érintett,
azaz a modositasok régeészeti lelbhelyet, miemleket, miemléki kornyezetet nem érintenek. Régészeti lelohely az
Orvényeshegyi Ut tuloldalan, a mezégazdasagi terileten talalhatd 39689 azonositészammal. A modositas a beépitési
paramétereket nem érinti, azok valtozatlanok maradnak, csupan a funkciok béviinek.

MUemlék legkdzelebb a teleplilés kdzpontjaban taldlhatd romai katolikus templom, melyre a médositas nyilvanvaléan nem
lesz hatéssal.

4.7. TERVEZOI NYILATKOZAT

Zalacsany Helyi Epitési Szabalyzat médositasa az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL.
torvény (Etv.) alapjan és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1.8.)
Korméanyrendelet 45.§ (2) bekezdése szerint, az orszagos teleplésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(XIl. 20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek
figyelembevételével készilt.

Budapest, 2022. februar 25.

Bardosi Andrea
Vezetd telepilésrendezé tervezd
TT/101-4073
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MELLEKLETEK

Zard szakmai vélemény
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Jaird: Lengl Zoltan

ZALA MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ZA/010/220-4/2022. Targy: Zalacsany helyi épitési
Ugyintézé: Takacs Anna szabalyzatanak maodositasa,
zaro szakmai vélemény
Telefon: 92/511-048 Eljaras tipusa:  egyszeriisitett eljaras
E-mail: takacs.anna@gzala.gov.hu Hiv. szam: ZC5461-20/2022.

Nagy Laszloné polgarmester asszony részére
Zalacsany Kézség Onkormanyzata

Elektronikus Gton tovabbitandd!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Zalacsany helyi épitési szabalyzatdnak modositasara iranyuld egyeztetési eljarasban a
teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 40. § (2) a) pontja alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt
adom:

El6zmények

Zalacsany Kézség Onkormanyzata 17/2022.(11.10.) sz. hatarozataban déntétt a helyi épitési
szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) moédositasi szandékarol. Az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kdvetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 121. §
(1) bekezdése alapjan a HESZ mddositasa az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete,
valamint 1. melléklete figyelembevételével késziil.

A Dbenyujtott tervdokumentaciot és az egyeztetési eljards el6zményiratait attanulmanyozva
megallapitottam, hogy a terv egyeztetése a fent hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak
megfelelden, a Kr. 41. § szerinti egyszerlsitett eljaras keretében tortént. Az Onkormanyzat a
telepulésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatos feladatait Horvath Adrienne telepiilési
féépitész kozremiikddésével latja el. A véleményezési szakaszban a tervdokumentacioval és a
kérnyezeti értékelés sziikségességével kapcsolatban az illetékes allamigazgatasi szervek
vélemenyét figyelembe vették, a terv partnerségi egyeztetését lefolytattak. A véleményezési
szakaszt az onkormanyzat a 23/2022. (IV.28.) sz. hatarozattal lezarta.

. A tervdokumentacio tartalma

A tervdokumentacié a HESZ falusias lakddvezetre vonatkozd eléirasainak médositasara iranyul
szallashely szolgaltatd épilet elhelyezésének lehetbvé tétele érdekében.

A tervdokumentacié a HESZ modositasanak tervezetét, a véleményezési szakaszban beérkezett
észrevételek figyelembevételével pontositott alatdmasztdé  munkarészeket, valamint a

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezsé utca 10. Pf. 227.
Telefon: (36 92) 511 050, Fax: (36 92) 507 745, E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, Honlap:
www.kormanyhivatal.hu/hu/zala




vélemeényezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentumokat és elézményiratokat a Kr. 40. § (1)
bekezdésének megfeleléen tartalmazza. A tervdokumentacio tartalma és részletezettsége megfelel
a tervezeési feladatnak és a teleplilési f6épitész feljegyzésének.

lll. Zaro szakmai vélemény

A vegsb szakmai veleményezésre benyujtott tervdokumentaciéval kapcsolatban kifogast nem
emelek, javasolom a HESZ médositasanak képviselé-testiilet elé terjesztését és elfogadasat.

Zar6 szakmai véleményemet a dontésre jogosult képvisel-testiilettel ismertetni sziikséges.

A Kr. 43. § (2) bekezdese alapjan a telepiilésrendezési eszkdzoket az elfogadasukat kdvetd 15 napon
beldl rovid, kozértheté Osszefoglalo kiséretében kdzzé kell tenni az dnkormanyzati honlapon
hirdetményben és az 6nkormanyzati hivatalban nyomtatasban, tovabba a jovahagyasukrél szold
jegyzbkonyvvel egyiitt, hitelesitett digitalis formatumban meg kell kiildeni vagy elérhetévé kell tenni a
Lechner Tudaskdzpont, az allami f6épitész hataskdrében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal,
valamint az eljardsban részt vevé Osszes allamigazgatasi szerv szamara. Amennyiben az allami
féepitészi hataskérben eljaré foévarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban részt vevé
allamigazgatasi szerv jogszabalyi ltk6zést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a févarosi és megyei
kormanyhivatalnal - a polgarmester egyideji tajékoztatasa mellett - a telepiilésrendezési dontés
jogszerliségével kapcsolatos torvényességi felligyeleti eljaras lefolytatasat.

A jovahagyott modosuld teleplilésrendezési eszkozoket egységes szerkezetbe foglalva kell
dokumentalni és kozzétenni.

Tajekoztatom tovabba, hogy az Epitésijgyi Dokumentacios és Informacios Kozpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél szolé 313/2012. (XIl. 7.) Korm. rend. 4. §-anak
megfeleléen a jovahagyott teljes tartalmi dokumentaciot megérzésre a Lechner Lajos Tudaskézpont
Terileti, Epitéstigyi, Ortkségvédelmi és Informatikai Nonprofit KFT. (1111 Budapest, Budafoki Gt 59.
E/3. ép.) rendelkezésére kell bocsatani. A dokumentumok bekiildése elektronikusan is térténhet a
kovetkez6 fellleten: https://www.e-epites.hu/dokumentacios-kozpont/dokumentumok-feltoltese.

Az Ugyben a hataskort és az illetékességet a foépitészi tevékenységrdl szold 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févarosi és megyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol sz6l6 86/2019. (IV. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, 2022. majus 13.

Dr. Sifter Rézsa kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:
Lengl Zoltan
allami f6épitész





